REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION No. SMV- 472-2023
De 12 de diciembre de 2023

La Superintendencia del Mercado de Valores. en uso de sus facultades legales, v
CONSIDERANDO:

Clue el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leves reformatorias, atribuye
al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de valores para
ofertas pablicas v cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a la Ley del Mercado
de Valores:

Que mediante la Resolucion No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022 v su modificacion, el Superintendente
del Mercado de Valores resolvié delegar en el titular de la Direccidn de Emisores o a quien le supla en su
ausencia, autorizar el registre de modificacion de los términos v condiciones de valores registrados;

Que ¢l emisor Vilgoly Capital Inc., sociedad andnima debidamente organizada se le autorizd para oferta
publica, ¢l registro de los Bonos Corporativos, hasta por la suma Sesenta v Cinco Millones de Ddlares
(U5565,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, registrada ante la
Superintendencia de Mercado de Valores mediante la Resolucion SMY Mo 408-12 del 10 de diciembre de 2012
v sus modificaciones;

Que Vilgoly Capital Inc. solicitd ante la Superintendencia del Mercado de Valores, el registro de modificaciin
de los iérminos v condiciones de los Bonos Corporativos antes detallados, con fundamento en el Texto Unico
del Acuerdo Mo 4-2003 de |1 de abril de 2003;

Que la solicitud en referencia, asi como los documentos que la sustentan fueron analizados por la Direccion de
Emisores de esta Superintendencia, emitiéndose los respectivos comentarios, mismos que fueron debidaments
atendidos por el solicitante;

Que la solicitud consiste en modificar los términos ¥ condictones de los Programa de Bonos Corporativos
Rotativos detallados anteriormente, én lo que respecta en la propuesta visible en ¢l comunicado de hecho de
imporancia autorizado v que fuera debidamente divulgado por el emisor en la plataforma SERI, el 21 de
noviembre de 2023;

Por lo anteriormente expuesio, la Superintendencia del Mercado de Valores, en gjercicio de sus funciones,
RESUELVE:
Articulo Unico: Registrar la modificacién a los términos v condiciones los valores registrados mediante

Resolucion SMY No.d408-12 del 10 de diciembre de 2012 de la sociedad Vilgoly Capital Inc., en lo que respecta
a lo siguiente:

Término y Término ¥ Condicion original Término y Condicién modificado

Condicidon

7. Redencidn Anticiped 7. Redencicn Anticipada

Redencion Anticipadas Opcionales: ... fornenlen: ...

arr Anfici

Macrotitulos
de los Bonos
Seric A ¥
Serie B
(Seccion 7)

Cualgquier redencidn anticipada opcional, wa
sea parcicd o lotal deberd ser efectuada en
uma fecha designada como Fecha de Pago.
En los casos de redenciones anticipadas
apcionales parciales, fa suma asigmada para
la redencidn no ; ser menor de Un
Milldn de ddlares (USE]000,000), o menos
gue el Salde Insoluto a Capital de la Serie gue
corresponda sea menor a diche monto, en
cuye caso la redencidn deberd ser por la
rotalidad del Saldo fnsoluo a Capital de la
Serie corvespondiente. Diche pago se hord o
provrata a todos los Temedores Registrados de
la Serie correspondiente, En caso gue &
Emizor decida redimir en forma anticipada

Cualguier redencion amiicipada opcional, ya
sea parcial o fotal podrd ser efeciuada en
cialguier  fecha, segun  sex  sefafado  y
comunicado  en ol avise de  redencidn
correspondiente. En los casos de redenciones
anticipadas  opcionales  parciales, o swinio
asignada para la redencidn no podrd ser menor
de Un Millon de ddlares (USS]000.000), a
menos que (1) ef Saldo Insolwe a Capital de la
Serie gue corvesponda sea menor  dicho
momto, en cuye cave la redencion deberda ser
por la toralidad del Saldo Insofwto a Capial de
fa Sevie correspondiente. Dicho pago se hard o
prorrara @ todos los Tenedores Registrados de
la Serie correspondiente. En caso que el Emisor
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opcional, parcial o totalmente cualesquiera
de las Series, medlante aviso escrito a la
Superimtendencia del Mercade de Valores,
LatinClear, a la Bolsa Larinoamericana de
Valores, S.A. (" Latinex”) v a los Tenedores
Registrados, a través de sus Puestos de Bolsa,
con o menos de frelmie (30 dias de
anferioridad a la Fecha de Redenmcion
Anticipada, con indicacion del momto de los
Bonos a ser redimidos v la Fecha de
Redencion Anticipada. La porcion del salde
redimida de Tos Bonos defard de devengar
inrereses a partir de la Fecha de Redencidn
Amticipada, siempre y cuando el Emisor
aporie @ insirina of Agente oe Pago, Regisiro
¥ Tramsferencia a pagar {as sumas de dinero
necesarias para cubrie o totalidad de los
jpegos pova la redencidn anticipada.

decida redimir en forma anticipada opcional,
parcial o totalmente cualesquiera de las Series,
mrediconte envise escrito o la Superimtendencio
del Mercado de Valores, LatinClear, a la Bolsa
Latinaamericana de Valores, S.A. (" Lafinex ™)
¥ u lox Temedores Registrados, o ravés de sus
Puestos de Bolsa con no menos de cinco ()
dias de amterioridad a fa Fecha de Redencion
Anticipada, con indicacidn del monto de los
Bonos a ser redimidos y la Fecha de Redencion
Anticipada  La porcidn del saldo redimida de
los Bonos defard de devengar intereses a pariir
de la Fecha de Redencion Anticipada, siempre
v cuando el Emizor aporle ¢ instriva of Agente
de Pago. Registro v Tramsferencia a pagar las
sumas de dinero mecesarias para cubrir fa
todalidad de lox papos para la redencion

anticipada

Términos
Definidos
(Prospecto

Informative, |

Fideicomiso
Irrevocable
de Garantia
y Contrato
de Cesidn)

Agente de Pago, Registro y Transferencia:
Persona encargada de aulenticar v enfregar
los Bonos, calewlar los intereses de cada
Bono, efectuar los pagos correspondientes en
cada dia de page en representacion del
Fideicomitente Emisor, mantener ef regisiro,
gjecutar los traspasos pertinentes v efectuar
la redencidon o pago de los bonmos a su
vencimiento o igual que cualguier ofra
funcidn gque fe  corresponda  segim el
prospecto informative.  Para éfeclo de esta
emisidn significa Banco General, 5A. o
chalguler susiifnlo, sucesor o cesionario.

Agemte  Administrotive  del  Comraro
Préstamo  Sindicado:  significa  Bamistmo
S, conforme diche drming se defime en ¢l
Contrata de Préstamo Sindicads,

Avise  de  Incumplimtiente  de las
Oblipaciones Garanfizadas: significa el
Avise  de  Ifmewmplimiente  de las
Obligaciones Garantizadas, conforme el
mismao fe sea novificado af Fidwciario por el

Agente de Pago, Registre vy Transferencia:
Persona encargada de autenticar y emiregar los
Bonos, calenlar los Imfereses de cada Bono,
cfectuar los pagos correspordicntes en coola
dia de page em representacion  del
Fideicomitente Emisor, mertiener el regisiro,
efecuiar lox fraspasos pertinemies v efectuor la
redencidn o pago de fos honod a si vencimienio
al igual gue cuciguwier ofra fimeidn gue e
corresponda segin el prospecta informarivo.
Significa Banco General, 5.4, en si condicidn
de Agente de Pago, Regisira y Transferencia
en relacion con los Bonos 2002, asi como sux
sucesores, cesfonarios ¥ sastitatos, aotiando
en su condicidm de rol mientras  estén
pendientes de pago los Bonos de {a Serie A, los
Bones de la Serie B y ef Coniralo de Prestano
Sindicado; y Banistmo, S.4. como Agente de
Pago, Regisiro vy Transferencia en relaciin
con los Bonos 2023, asi como Sus sucesores,
cesionarios y  sistitalos, octuando en su
condicidn de fal, a parfir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado.

Agernre Adminisrrarivo del Contrate Préstamo
Sindicado: significa Banistmo S.A., conforme
dicho Wrmino se define en el Contrato de
Préstamo Sindicado.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacién de los Bonos de fa Serie A, fos
Bomnos de fa Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documentacidn adiclonal, diche
término definido dejard de ser aplicable,
quedando el mismo eliminado y sin efecto
algiro,

Avise de Incumplimicnto de las Obligaciones
Garantizadas:  significa el Aviso  de
Tncumplimiemto de  las  Obligaciones
Caramiizadas, comforme el mismo e sea
notificade  af Fiduciario por el Agente
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Agente  Administrative del Contrato  de
Préstamo Sindicado. -

Bancos  Acreedores:  significa  Banco
Nociomal de Pamamd, Bance General, S.A.,
Global  Bank  Corporation,  Bamesco
{Panama), SA., Mega Internatiora
Commercial Bank Co. Lid, Multibank Inc.,
Banco Aliado, §.A., y Banistmo, 8.4., en su
calidad de Bawcos Acreedores bafo el
Contrate de Préstamo Sindicado, v sus
SHCEROrEs ¥ cesionarios.

Actualmente  mo  existe  este  (Ermino
definido,

Beneficiarios  Primarigs: significa  eada
Tenedor Registrado ae un Bone de lo Serie A
¥ By cualesquiera otras personas a guienes el
Fideicomitente Emisor deba hacer pagos de
conformidad con la Emision vy el presenie
Fideicomiso, pero sin incluir al Beneficiario
Secundario ni a fos Beneficiarios Residuales.

Adminisirative del Confrate de  Préstoamo
Sindicada, -

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacién de los Bones de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicadn, de forma automidtica y sin réqueri
accioneés o documentacion adicional, dicho
términe definido dejard de ser aplicable,
quedands el mismo eliminado y sin efecto
alg e, |

Bancos Acreedores: significa Banco Naciomal |
de Panamg, Bamco Gemeral, 5.A. Global
Bank Corpovation, Bamesco (Panamal, S.A..
Mega Imternational Commercial Bank Co.
Led, Multibank Inc., Banco Afiade. SA., y
Banisimo, 854, en sw calidad de Bancos
Acreedores bajo el Contrato de Préstamo

Sindicado, y sus sucesores y cesionarios.

No obstamte, a partir de fa Fecha de
Cancelacion de fos Bonos de fa Serie A, fos
Bonos de la Serie B vy el Contrate de Présiamo
Sindicado, de forma autoemdtica y sin reguerir
acciones o documentacion adicional, dicho
términe definido dejard de ser aplicable,
guedands el mismo eliminado y sin efecto
alguno,

&e agrega e sigaiene térmime definido:

Barride de Caja o Mecdnica de Barride de
Efectivo: significa, con respecio a los fondos |
excedentes en la Cuenta de Remanernies, o5 el
barrido de caja anual, el cual deberd ser
aplicado al Monto del Balfoan de fos Bonos de
acuerde con lo dispuesto en la Seccidn ILA.7,
del Prospecto Informative Abreviado.

|
Beneficiarios  Primaries: mientras  estén
pendientes de pago los Bonos de bo Serte A, fox |
Bonos de la Serie B y los saldos adeudados |
bajo el Comtrato de Préstamo Sindicado,
significa cada Tenedor Registrado de wi Bone
de fa Serie A y B v cualesquiera otras personas |
a quienes el Fideicomitente Emisor deba hacer
pagos de conformidad con la Emistdn v el
presente  Fideicomiso, pero sin inchar ol
Beneficiario Secumdario ni a fos Beneficiarios
Residuales.,
No  obstamte, a partir de lo Fecha de
Cancelacidn de fox Bonos de fa Serie A, fos
Bonos de la Serie B y of Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma aufomdtica y sin requerir
acciones o decumentacion  adicional, fos
beneficiarios primarios de este Fideicomiso,
serin fos Tenedores Registrados de lox Bonos
2023 v cunlesquiera oiras PEFSONGs O quienes
el Fideicomitente Emisor debia facer pagos de
conformidad con la Emision 2023 y el presenie
Fideicamiso, pere sin incluir ol Beneficiario
Secundario ni a los Beneficiarios Residuales,

l_,r'l.
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Beneficiario Secundario: Banistmo |
Investment Corporation, S.A.. en su colidod
de fiductario del Fidetcomiso Grupo Poll, p
ne a titulo personal, en beneficio de los Banco
Acreedores, a titilo mancomunado, conforme
las disposiciones del Fidecontiso Grupe Poll,

Actualmenfe me  exisie esie  ifrmine
e Tride.

Beneficiarios  Residuales:
Fideicomitentes.

significa  los

Balance Requeride en la Cuenta de Reserva:
sienifice pnog suma egquivalente al monte de
log pagos gue deba realizar el Fideicomitente
Emisor en concepto de capilal mids inlereses
bajo los Bonos emitidos y en circulacion,
durante los proximos tres (3} meses, segim sea
rotificado por ef Agemte de Pago, Regisivo v
Transferencia al Fiduciario, de conformidad
con los térmings v condiciones establecidos
en ¢ Prospecto Informarive de la Emizicn
iniciolmente en la Fecha de (Merta y
posteriormente, en  cada  Fecha de
Tramsferencia,

Beneficiurie  Secundario: mientras  estén
pendiemtes de pago los Bonos de la Serie A, los
Bonas de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicade, significa  Bonisimo  [frvestmens
Corporation, S.A.. en su calidod de fiduciario
del Fideicomiso Grupo Poll, v mo a o
personal, em  beneficie  de  los  Bancos
Acreedores, a titndo mancommado, conforme
las disposiciones del Fidecomiso Grupo Poll,

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de lox Bowos de fa Serie A, Tos
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma aulonifica y sin requerir
acciomes o documentacion  adicienal, ef
presemte  Fideicomize  cesard  de  fener
Beneficiarios Secundarios y, por Jo fanfo,
dicho términe definido dejard de ser aplicable,
quedando ef mismo eliminade y sin efecto
alguno.

Se agrega ol siguiente términe definido:

Beneficiarios  Terciarios: mientras  estén
pemdientes de pago los Bornos de I Serie A, los
Bonos de n Serie B y ef Contrato de Préstamo
Sindicads, significa cada Tenedor Registrado
de unt Bomo 2023,

Fideicomitenies.

significa  los

Balance Requerido en la Cuenta de Reserva de
Denda: significa wna swma eguivalente af
momte de los pagos gque deba realizar el
Fideiconitenie Emizsor én concepto de copital
ms imtereses bajo los Bonos emtidos y én
circwlacion, durante los priximos tres (3)
reses, seghn sea molificado por el Agenie de
Pago, Registro v Transferencia al Fiduciario,
de conformidad con los Idrmitnos ¥ condiciones
establecidos en el Prospecto Informativo de la
Emizion inicialmente en la Fecha de (ferta v
posteriormente, en  coda  Fecha  de
Transferenclie No obstante, a partir de o
Fecha de Cancelacion de los Bowos de In Serie
A, los Bonos de la Serie B y ef Confrato de
Préstamo Sindicado, de forma automdtica y
sin  requerir  acciones o documentacion
adicional, dicho término definido significard
&l salde minimo que deberd mantenerse ¢n la
Cuenta de Reserva de Denda del Fideicomive
a fin de que la misma cuente, en fode
momento, con fondos suficientes para cubrir
las sumas equivalemtes al pago de capital e
irfereses gue corresponda pagar en ef Dia de
Papo  inmediatamente  sipuiente  bajo  los
Bonos emitidos vy en clrcalacion de esta
Emizidn. No obstante fo anterior, solamenie y
e manera excepcional, durante los primeros
doce (12) meses contados a partir de la Fecha
de Liquidacidn, de recibir fondos suficientes
producte del Plan de Venta de Actives, el saldo

o

bk
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Bienes Fideicomitidos: tiene el significado
dado a todos agueilos biemes v derechos que.
de riempo en tiempo. hayan sido transferidos
o constituwidos a favor del Fldwclario para que
Jformen parte del presente Fideicomiso.

Bienes Inmuebles: Corresponde a las
siguientes fincas: (1} Finca inscrita al folio
real numero PH novemia vy nweve mil
| diecinueve (PH 99.019), con cidigo de
ubicacidn ocho A cero seis (38), de o
Seccion de Propiedad Horizontal, Provincia
de Panamd, del Registro Piblico, (2}-—
Finca inscrita al folie real nimere PH
movernta y mueve mil ciento Sesenta y cinco
(PH 99 165), con codigo de whicacidn ocho
A cero seis (8A06), de la Seccion de
Propiedad  Horizomal,  Provincia  de
FPanama, del Regisiro Pablico: (3)---Finca
imscrita al folio real nimera doscientos um
mil ochocientos treinta v nueve [201,839),
con codige de  wbicacidn ocho  mil
setecientos dieciocho (8718, de la Seccion
de Propledad, Provincla de Pamamd, del
Registra Publico; (4)-—Fimca inscrita al
Jfoliv real mimero diecisiete mil  ciento
cuarenta ¥y wmo (I7.141), con cidigo de
whicacidn dos mil guinientos cinco (2505),
de la Seccidn de Propiedad, Provincia de
Coclé, del Registro Publico; (3j—-Finca
inserita al  folio  real  diecinueve mil
quinientos freimta v fres (19.333), con
codigo de wbicacion dos mil guiniemtos
cinco (25303, de fa Seccidn de Propledad,
Provincia de Coclé, del Registro Publico;
{6)-——Finca inscrita al folio real veimticinco
mil seiscientos treimla v nuweve (23,639, con
cidigo de whicacidn dos mil gquinienios
cinco (2305), de la Seccion de Propiedad,
Provincia de Coclé, del Registro Publico;
{7h—-Finca inscrita al folio real mimero PH
cuarema y dos mil movecientos (PH 42,900),
con  codige  de whicacidn  mueve  mil
novecientos wno (99011, de la Seccion de
Propiedad  Horizonfal,  Provincia  de
Veraguas. del Regisiro Publico, las cuales
han ovorgado en garantio de  Primera
Hipoteca vy Anticresis con Limitacion of
Derecho de Dominio, a favar del Fiduciaria
de este Fideicomiso de Goaraniia v aguellos
ofras biemes immuebles que sea mecesario
adiciongr  Wo sustituir en el futuro,
aceptables al Fiduciario, para cumplir con
la Cobertura de Gararniias,

minimo que deberd mantenerse en la Cuenta |

de Reserva de Deuda deberd ser las sumas
equivalentes al pago de capital e intereses que
correspondn @ pagar en fos siguientes dos (2)
Difx de Pago fes decir, en fox dox (2) frimestres
siguientes).

Bienes Fideicomitidos: tiene el sigmificado
dado a fodos aguellos bienes v derechaos que, de
tiempo en Hempo, hayan sido rangferidos o
constituidas a favor del Fiduciario para que
Sformen parte del presente Fideicomiso,

Biemes Inmuebles: Corvesponde o las
stgntentes fincas: (1) Fimca inscrita of folio
real mimere PH nmovemta y nueve mil
diecinueve (FH 99003, con codigo de
ubicacidn ocho A cero seis (5A06), de la
Seccidn de Propiedad Horizontal, Provincia
de Pawamed, del Registro Pablico, (2)---Finca
inserita ol folio real nimere PH noventa y
nueve mil ciento sesemta v cinco (PH 99 163),
con codigo de ubicacion ocho A cero seis
(8A08), de flo Seccidm de Propiedad
Horizontal,  Provincia de  Panamd,  del
Registra Publico; (3i---Finca inscrita al folio
real nimerg doscientos wn mil ochocientos
treinta ¥ nueve (201839, com codige de
uhicacidn ocho mil sefeciemtos dieciocho
(&7 18}, de la Seccidn de Propledad. Provincia
de Panamd, del Registro Publico; (4j—-Finca
inscrita al folio real mimero diecisiete nul
ciento cuaremia y uno (17, 141), con cadigo de
whicaciin dos mil quinientos cinco (2503), de
la Seccidon de Propiedad, Provincia de Coclé,
del Registro Publico: (3l-—Finca inscrita al
folio real diecinueve mil quinientos freinta y
tres (19.533), con eddigo de ubicosidn dos mil
guinienios cinco (2503), de la Seccidn de
Propiedad, Provincia de Coclé. del Registro
FPublice: (4)-=Finca inscriva ol folio real
veinticinco mil seiscientos treimia y nueve
{25,639, con codigo de ubicacion dos il
guinientos cinco (2303). de la Seccidn de
Propiedad, Provincia de Coclé, del Registro
FPublico; (7)—Finca inscrita al folio real
memiers PH cwarenta v dos mil novecienios
(PH 42,900), con codige de whicaciin nueve
mil novectentos umo (9901}, de la Seccion de
Propiledad  Horizomal,  Provincia e
Veraguas, del Registro Pablico, las cuwales
han oforgade en  garantia ¢ Primera
Hipoteca y Anvicresiz con  Limitacidn al
Derecho de Dominio, a fovar del  Fiduciario
de este Fideicomizo de Garantla y aquellos
atras bienes inmuebles que sea mecesavio
adicionar o sustituir en el futuro, acepiables
al Fidwelario, para cumplir con la Coberfura
de Garantias.

No  obstante, a pariir de fa Fecha de
Cuncelacion de los Bonos de fa Serie A, fos
Bonos de fa Serie B y el Contrato de Préstamn
Sirmdicadn, de form auformatics ¥ 5In réguerir
acciones o documentacicn adicional, diche




i No.SMY-472-23
12 de giciembre de 2023

Actualmente  no  existe  este 1érmino

definida.

Actualmente no  existe  ese férming

definide.

Actaalmente  no  exisle  esfe  (érming

definido.

Actuafmente  ne  exisie  este  IErmine

defimidi,

Bonos: Significa aguellos bonos de la Sevie A
VA

Actualmente  no  exisie  este  (érmino

definido.

términe  definido  significard  los  Biemes
Inmuebles Estratégicos y Bienes Inmuebles
No Estrarégicos.

Se agrega el siguiente término definido:

Bienes Inmuebies Extratégicos: sigrifican fos
Bienes Inmuebles Estratégicos Existemtes y
Bienes Inmuebles Estratégicos Nuevos e
corresponden o los locales propiedad de los
Fideicomitertes aranfes,

Se agrega el siguiente término deffnido:

Bienes ITnmuebles Estratégicos Existenies:
significan los bienes inmuebles descritos en la
Seccign ILG.a L del Prospecte Informative
Abreviade, propiedad de las  sociedades
Inversiones Vilma, 8§.A. v Bienes Raices
Leavier, 5.A. comtenidos en el Confrate de
Hiporece, a faovor del Fideciario del
Fideicomizo de Garanfia que paramfizan oe
munera primaria los Benos Existentes Serie A
y Serie B, de manera secundaria ef Préstama
Sindicado y de manera terciaria lox Bonos
2023 vy gue wna ver cancelados lox Bowmos
Existentes Serie A y Serie B y el Préstamo
Sindicados, garantizardn los Bonos 2023,

Se agrega el siguiente término definido:

“Bienes Inmuebles Estratégicos Nuevos”
significan los bienes inmuebles descritos en la
Seccidn LG L del Prospecto Informurtive
Abreviads, gue serdn adicionados al Comtrato
de Hipoteca, a fovor del Fiduciario del
Fideicomise de Garantia para garamizar fas
Obligaciones Garantizadas de los Bonos 2023,

e agrega el siguiente término definido:

“Bienes  Inmuebles  No  Exfraifgicos™
significan los bienes inmuebles descritos en la
Secclen ILGa2 del Prospecte Informative
Abreviade, que serdn adicionados al Comntrato
de Hipoteca, a fuvor del Fiducierio del
Fideicomizo de Garantia para garantizar fas
Ohligaciones Garaniizadas de fos Boroes 2023,

Bonos: Sienifica aguellos bowos de la Serie A y
B de los Bonas 2002, tal y comg dickoes boros
sean de fiempo en  fiempo  reformados,
modiffcados o suplementados,  mienfras
existan Bonos 2012 emitidos y en circulacidn.
No obstamte, a partir de fa Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, fos
Bomox de la Serie B y ¢l Contraro de Présiamio
Sindicado, significard los Bonos 2023, tal
coma dickos bonos sean de tempe en tiempo
reformados, modificados o suplemientados,

Bonos 2012; significa los bonos corporatives
que forman parte de la oferta piblica por un
toval  de  hasta SESENTA Y CINCO
MILLONES DE DOLARES
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Actualmente ne  exisie  exfe  Kérmino
defTnida.

Cambio de Control Accionario: Cualguier
modificocion o combio gie direcis o
indirectamente, represenie un cambio en la
propiedad de las acciones igual o superior

(LS 565, 000,000,000, moneda de curse legal de
los Estados Unidos de América, o cualguiera
ofra cantidad inferior a esta, cuyes términos y
comdiciones se detalfan en e Prospecto
Informative de fa  Emisidn, awtorizada
mediante Resolucidn SMV No. 40812 de 10 de
diciembre de 2012, y sexin los mismos fayan
side y sean modificados de fiempo en flempo.

Se agrega el siguiente término definido;

Bonoes 2023; significa los bonos corporatives
gque formen parte de fa oferta piblica que
realizard el Emisor duranve ¢l aio 2023, por
un monte mdvimoe de SETENTA Y SEIS
MILLONES DE DOLARES
(US76,000,000.00), moneda de curso legal de
los  Estados Unidos de Américe, cuyos
rerminos y condiciones sé defallardn en el
Prospecto Informutive de lo Emisidn, y segein
los mismos sean modificados de Hempo en
Herrpe,

Cambio de Comirod Acciomarie; Cualgruier
modificacion o cambio gue directa o
indireciamente, represente un combio en la
propiedad de las acclones igual o superior al

al veimticineo por clento (23%) de laz | veimticineo por clento (25%) de las acciones

acciones emifidas v en circulacion def
Fidelcomitente  Emisor wo de  los
Fideicomitentes Garantes,

Actualmente o existe 5@ Ermime
definide.

emitidas v en circulacidn del Fideicomitente
Emisor wo de los Fideicomitentes Garanies.

Ke agrega el siguiente término definido:

CAPEX: significa fos pasios o Inversiones
relacionados con manfenimienios Mayores,
mejoras Wo reposicion de aciivos fTjlos o de
capital realizadas o los Biewes Tnmiebles
propiedad def Emisor o los Fideicomitentes.

Certificacion de Cancelacidn: significa la | Certificacidn de Cancelaciin: significa la
certificacion emitida por Banco General, | certificacion emitida por Banco General, 5.A.
5.4. en su condicion de Agente de Pago. | en su condicicn de Agente de Pago. Registro

Kegisiro v Transferencia de los  Bowos,
dirigide  al  Fiduciario, sustancialmente
conforme al modelo adiunto como Anexo B
of Contralo e Fidercomiza

Certificacion de Saldos del Agente de Pago,
Registro vy Transferencin:  Significa o
commicacion que Banco General, 5.A., en
su condicidn de Agente de Pago, Regisiro y
Transferencia de los Bonos, debera remirir
al Fiduciario de forma frimesival a mds
tardar treinta (30) dias después del cierre de
cada trimesive ferniinado en Marzo, Junio,
Septiembre v Diciembre, en o cual
certifigue el Saldo Insoluto a Capital de los
Bonas,

y Transferencia de los Bonos, dirigida af
Fiduciario, sustancialmente conforme o
modelo adfunto como Anexe B ol Contrato de
Fidlercomizg,

Certiffcacion de Saldos del Agente de Pago,
Registre vy Transferencia;  Significa  la
conunicacion que Banco General, 5.4.. en su
condicicn de Agente de Pago, Regisiro y
Tremsferencio oe fos Bonos, deberd remiiir al
Fiduciario de forma trimestral a mds rardar
treinta (30) dias después del cierre de cada
rimestre  ferminodo  en  Marzo,  Junio,
Sepriembre y Diciembre, en {a cual certifique
el Saldo Insofuto a Capital de fos Bonos.

No obstamte, a partir de la Fecha de
Cancelacion de fos Bonos de fa Serie A, fox
Bomnos de la Sevie B y el Contrato de Préstame
Sindicade, de forma automdtica y sin requerir

|w:¢ﬁrmammﬂﬁnmmmmﬂn
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Certificacion de Saldos del Agente del
Préstamo  Sindicado:  Significa la
comunicacion que Banistmo 54, en su
condicion de Agemte Administrativo del
Comiratg de Préstamo Sindicado, debera
remitir al Fiductarie de forma trimestral o
mids tardar tres (3) dias después del cierre
de coda frimestre lerminads en marzo,
jumia, septiembre v diciembre, en fa cual
cerlifigue  ¢f solde  adewdade  bajo el
Préstamo Sindicado.

Certificaciones de Saldos de los Agentes:
Significa la Certificaciin de Saldes def
Agente de Pago, Registro y Transferencia y
la Certificacidn de Saldos del Agente del
Préstamo Sindicado.

Cobertura  de  Goarantias:  Signiffca
conjurntamente el cumplimiento de fas
siguientes condiciones! al Chue el valor de
los Bienes Inmuebles, determinado por wm
avaluador independiente  aceptable al
Agente de Pago, Registro y Transferencia,
represente en fodo momento ol menos clenio
treinta por ciento (1 3(0%4) del Saldo Insolwio
a Capital de lox Bomos emitidos v en
circilacion; ¥ b)) One s¢ cumpla en iodo
momenfo la Cobertura de Garamria de
Flujos y la Garantia de Flujos Provectada,

| término definido dejard de ser aplicable,

quedando el mismo eliminade vy sin efecio
alguno,

Certificacién de Saldos del Agemte del
Préstame  Sindicado:  Significa  la
comunicacidn que Banistmo SA. em su
condicion de Agente Administrative  del
Contrate de Préstamo  Sindicado, deberd
remitir af Fiduciario de forma frimesiral &
mucis tardear fres (3) dias despuds del clerre de
cada (rimestre terminado en marzo. jumio,
sepriembre y diciembre, en la cual certifigue
el saldo adendado bajo el Préstamo
Sindicado.

No obstante, a partir de fe Fecha de
Cancelacion de fox Bonos de o Serie A, los
Bonos de o Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma automidtica y sin requerir
acciones o documentacion adiclonal, dicho
término definido dejard de ser aplicable,
quedando el mismo eliminade y sin efecto
alguno,

Certificaciones de Saldox de fos Agenfes:
Sigmifica la Certificacion de Saldos del Agente
de Pago Registro y Tramsferencia y la
Certificacion de Saldos del Agenre del
Préstamo Sindicado.

No obstante, a partir de le Fecha de
Cancelacidn de fox Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ef Confraro de Préstamn
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documenfacion adiclonal, dicho
térming defimido dejard de ser aplicable,
gquedande el mismo ellminade y sin efecto
alguno.

Coberiura  de CrerFeamiias: Sigmifica
conjuntamente el  cumplimiento  de  las
siguientes condiciones,! al One ef valor de Tos
Bienes  Inmuebles, determinado por un
avaluador independiente aceptable al Agente
de Pago, Registro y Transferencla, represente
en rfodo momenio al menos ciento treima por
ciento (13086} del Saldo nsoluto a Capital de
los Bonos emitidos y en circalacion; w by Owe
s cumpla en fodo momente fa Coberiura de
Giaramiia de Flujos y la Garamiia de Flujes
Proyectada

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicada, de formi aufomdiica ¥ 5in réquerir
acciomes o documentaciin  adicional,
significard, en relacidn con los Bonos 2023, el
werlor de verta rdpida de los Blenes Tnmiiiebles,
aceptable al Agente Fiduciario, represente en
toddo mamente al menoes irescientos veinticince
por ciento (325%) del Saldo Insoleute a Capital
de los Bonos emitidos y en circulacidn.
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Cobertura de Garantia de Flujos: Es el | Cobertura de Garantia de Flujos: Es ¢l valor
valor que resulie de dividir (i} el Flujo Anual | que resulte de dividir (i} el Flujo Anual de los
de los Comiratos de Arrendamiento menos | Comiratos  de  Arrendamienio  menos  los
los Gastos de Operacion vy Mantenintiento, | Gastos de Operacidn y Mantenimiento, enire
entre (i) fos pagos de imerés y abonos de | (W)} los pagos de interés y abonas de capital de
capital de los Bonos de los dltimos doce (12) | los Bonos de los iiltimos doce (12) meses. ¢l
meses, el cual en todo momento deberd ser | cual en fode momento deberd ser igual o
igual o mayor a uno purte frefnta (1.30) | mayor d umo punio treinta (1.30) veces.
VECES. No obstante, a partic de o Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Confrate de Présiam
Sindicade, de forma awtomadtica y sin requerir
acciomes o documentacion adicional, dicho
término definido dejard de ser aplicable,
quedando el misme efiminado y sin efecto
alguno.

Cobertura de  Garantla de  Flujos | Cobertura de  Garantia  de  Flujos
Proyectada: Es el valor gque resulte de | Proyectada: Es el valor gue resulte de dividie
dividir (i) el Flujo Anual Proyectado de los | (1) el Flufo Anual Provectado de los Coniratos
Comiratos de Arrendamiento. menos los | de Arrendamiento, menos los Gastos de
Castos de Cperacion v Mantenimiento, | Operacidn vy Montenimiento, emtre (i) fos
entre (i) los pagos provectados de imterés y | pagos provectados de interés y abonos de
abomos de capital de los Bonos de los | capital de fos Bonos de fos proximos doce (12}
priximos doce (12) meses, el cual en todo | meses, el cual en todo momenio deberd ser
momento deberd ser ignal 0 mayor a we | igual o mayor a uno punto treinta (1300 veces
punto treimta (1. 30) veces (se excluye de este | (se excluye de este cdleulo ol tliimo pago a
cdlcwlo el dltimo page a capital provectado | capital proyeciado por el saldo insoluto de
por el salde insoluto de cada Serie). cada Serie).

Mo obstante, a partir de loe Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonaos de [a Serie B y el Contrato de Préstama
Sindicado, de forma autoritica y sin requerir
acciomes o documentacion adicional, dicho
térmimo definido deferd de ser aplicable, dicho
térmiro  definido dejard de ser aplicable,
guedands ol misoo eliminade y sin efecto

alguno.
Actualmente no  existe  este  érmine | Se agrega of siealenite Erming deffnido;
definido. Cobertura de Servicio de Denda: significa la

razon gue resalte de dividie (1) Flufe de Caja
Libre entre (i) el Servicio de la Deuda

Actualmenfe no  existe este  término | Se agrega el siguiente término definido:

definido, Condiciones para  la  Distribucion o
Accionistas: significa las condiciones con las
que el Emisor debe estar en cumplimiento
para realizar la Distribucion a Accionisias: (i)
Que se encuentre en cumplimiento de los
compromises del Emisor bafe la presente
Emisidn; (i) Que mo haya ocurride un Evento
de  Incumplimiento; (i) Que esté em
cumplimiento del Plan de Venfa de Activos;
i) Que se haya realizado ef Plan de
Adecuaciin de Gobierno Corporative; (v) Que
esté en cumplimiento con la Cobertura de
Garantias; (vi) Oue la Cuenta de Reserva de
Denda se encuenire fondeada con el Balance

Requerido.
Actualmente  noe  exitle  este  ffrming
defimido. Se agrega o siguiente términe definido:
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Contrato de Agencia de Pago, Registro y
Transferencia; Se refiere al comfrato de
agencia de pago, registro v transferencia
celebrade el catorce (14) de diciembre de
dos mil doce (2012} entre ¢l Fideicomitente
Emisor, en calidad de Emisor, vy Banco
General, 5.A., en calidad de agente de pago.
registro y transferencia, medicante ef cual ef
Emisor comfrale a los servicios de Banco
General, 8.4., wuna entidad con capacidad y
experiencia, para gue le brinde los servicios
de Agente de Pago. Registro y Transferencia
de los Bomos, segnn dicho contrato pueda
ser enmendade o reformado de Hempo en

FEErHa.

Contratos de Arrendamiento; Se refiere o
agueflos  contratos de  arrendamiento
celebrados  enrre  los  Fidelcomitenies
Garamies en calidad de Arrendadores y
ofras  compaiias en  calidad  de
Arrendatarios, sobre los Bienes Inmuebles y
las  Propiedades  Estratégicas, cuyos
cinones son cedidos de manera irrevocable
¢ incondicional a favor del Fideicomizo de
Garaniia con la finalidad de cumplir con la
Cobertura e Garantla de Flujos v la
Cobertwra  de  Garamtfa e Flujos
Proyecrada,

Condiciones para Pagos de Dividendos:
significa las siguientes condiciones con las
cuales el Emisor deberd estar en cumplimicnto
para que éste pueda realizar pagos amuales de
dividerndos o realfzar cualguier distribuciin de
Sfondos con respecto al capital social del
Emisor: (i) Que no haya ocurride un Evenio
de Incumplimiento, (i) Que ef Emisor se
encuenire  en cumplimiento de las
Obligaciones de Hacer, de las Obligaciones de
Ne Hacer del Prospecto  Informative
Abreviade, y de las Obligaciones Financieras.
(Ui} Que exté en cumplimiento del Plan de
Femta de Activos. {iv) Oue se haya realizado ¢
Plan de Adecuaciin de Gobiermo Corporative,
vl Qe se hayva realizado &l primer pago a
capital bajo esta Emisidn. {vi) Que esté en
cumplinienio con la Coberfura de Garaniias.
{vii) Que se haya realizado el Barrido de Caja,
de aeuerdo se establece en la Secclin ILAT
del Prospecto fnformarive Abreviade. [viif)
Que la razin de Cobertura de Servicio de
Deuda sea de al menos une freinfa veces
(1.30). (ix) Que la Razin de Endeudamiento
s mermor o fpual a 6.5

Contrate de Agencia de Page, Regisire y
Transferencia: Se refiere ol comrato de
agencia de pago, registro v fransferencia
celebrado el catoree (14) de diciembre de dos
mil doce 2002 emre el Fideicomirente
Emisor, en calidad de Emisor, vy Banco
General, 8.A., en calidad o agente de pago,
registro v fransferencia, mediante el cual ef
Emisor contrate a los servicios de Banco
General, 5.A., una entidad con capacidad v
experiencia, para que le brinde los servicios
de Agemie de Pago, Registro y Tramsferencia
de oy Bonos 2002, segmim dicko conirato
pueda ser enmendade o reformado de Hempo
€1 Hempo,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Simdicado, de forma autondtica y sin requeric
acciones o documentacion adicional, dicho
término definido significard el Comirate de
Agencia de Pago, Regiviro y Transferencin de
las Bownas 2023,

Contratos de Arrendamiento;: Se refiere a
aguellos confratos de arvendamienio cuyos
cdnones son cedidos de manera irrevocable e
incondicional a favor del Fideicomiso de
Craramtia con la finalidaed de cumplir con la
Coberfura o Garantia de Flujos v la
Cobertura de Garantia de Flujos Provecrada,

No  obstante, a partir de¢ la Fecha de
Cancelaciin de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de In Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automdica y sin requerir
acciones o documentacion adicional, dicko
término definido significard (i) los Contratos
de Arrendamientos Estratégicos; y (i) los




Actualmente  no  exisle o5t

definido.

Actwalmente mo  exisfe  esfe
definidao.

Aciualmente mo  exisfe  eire
definido.

Actualmente no  exisie  esie
defTrido,

Actualmente no  existe  exie
deffnido,

Actualmente no  exisie este
defTrido,

IEFmimn

férming

Férming

férmting

térming

térming

Confrivtos  de  Arrendamiento  Adicionales,
cuyes cdmones serdn cedidos de mamera
irrevocable ¢ incondicional a faver del
Fideicomise de Garantta con la fTnalidad de
cumplir con la Cobertura de Servicio de
Dewda,

Ke agrega of siguiente término definido:
Comtratos de  Arrendamiento  Adicionales:
significa aquellos contrates de arrendamiento
celebrados  emire  cualesquiera  de Tos
Fideicomitenies Caranies, segin
corresponda, en calidad de arrendador, sobre
los Bienes Inmuebles No Estratégicos, los
cuales se listan en la Seccion ILG.3 del
Prospecto Informativo.

e agrega of sigulente Mrming definido:
Confratos de  Arrendamiento  Extratépicos:
sipnifica los Confrotos de Arrendamientos
Estratépicos Existentes y los Confratos de
Arrendamientos Estratégicos Nuevos.

Se agrega of siguiente término definido:
Confratos de Arrendamiento Estratégicos
Exitentes: significa aquellos confrates de
arrendamiente celebradoes enire cualesquicra
de [los Fideicomitentes Garantes, segum
corresponda, en calidad de arrendidar, sobre
los Bienes Inmuebles Extratégicos Existentes,
cuyes cdamones de arrendamiento actiwalmente
s¢ encuentran cedidos a firvor del Fideicomiso
de Garaniia, los cuales se listan en la Seccidn
ILG.3. del Prospecto Informative.

Se agrega of siguiente término defimido:
Contratos de Arrendamiienios Extratégicos
Nuevos:  significa  agquellos confratos  de
arrendamiento celebrados enfre cualesquiera
de los  Fideicomitentes Carantes, segun
corresponda, en calldad de arrendador, sobre
lox Bienes fnmuebles Extratégicos Nueves, los
cuales se listan en la Seccidn IG5 del
Prospecto Informativo.

Se agrega of siguiente término definido:

Comiratos de Arrendariiento de Terceros
sigmifica, conjuntamente, (i} el contrate de
arrendamienio celebrado entre Tnmobiliaria
Goly Estates, 8.A. y Administradora Costa
Sur, 8., correspondiente a los locales doce
(12), rrece B (13B) y cuarenta y sfefe (47) del
P.H. Cenfro Comercial Costa Sur; y (if) ef
contrato de arrendamiente celebrade enfre
Tnmobiliaria Goly Estates, S.A. ¢ Inversiones
Costa Sur Panamid, S.A., correspondiente a
los locales cuarenta y fres (43), cuarenia v
cualre (44), cuarenfa y clnco (45) y cuarenia
¥ seis (46} del P.H. Centro Comercial Costa
Sar.

Confratos de Subarrendumiento de Terceros
significa conjumtamenie (i) el contrato de
subarremdamienio celebrado crfre
Inmobiliaria Goly Estates, S.A. y Compaifa
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Contrate de Cesign: Se refiere al contralo
de cesion de Tos canones de arrendamicnio
de los Contratos de Arrendamiento cedidos
al Fideicomiso de Garantia, segun ¢l misno
sea reemplazade o enmendado de tiempo en
frempo,

Actualmente  no  exioe  eoie  rérming
defimido.

Contrato de Préstamo Sindicado: Significa
&l contralo de préstame suserito ¢l reinta ¥
une (31} de julio del Dos Mil Feinte (2020)
emtre las sociedades Inversiones Vilma, 5.4.,
Biemes Rafces Leavier, S.A. Affied Chemical
Industry de  Ponamd, 8A. [Indiano
Intercomtinemial, 8.A.. Corporacion  Sam
Rogque, 8. A, Hotel Hawaii, S.A., Dial Chitre,
A Franquicias  Tropicales  Int,
Corporation, 5 A., ovll Infernacional, 5.4
¢ [mmobiliaria Goly Estates, 5.A. en su
colidad de dewdoras; v Bance Nocional oe
Panamd, Banco General, 5.A.. Global Bank
Corporation, Bamesco  (Pamamal, 5.4
Mega Internarional Commercial Bank Co.
Led., Mufribank Inc., Banco Aliado, 8A., y
Beamistine 5.4, en sw calidad de Bancos
Acreedores; v Banistimo 8.A., en calidad de
agente administrativo, porla suma de hasta
LSS6R.042.031.00 para refinanciar deuda
existente de las deudoras ¥ cuye agente
adneinisirative es Banisfmo 5.4

Cuenta de Concentracion: Es la cuenta

aperiirada a Hiwlo fiduciarie en la cual se
depositaran Tas sumas correspondientes a

| fos cdmones de arrendamiento  cedidos

Goly, SA.,  correspondiente a los
correspondiente a los locales doce (12), frece
B (13B) y cuarenta y siete (47) del P.H.
Cenfro  Comercial Costa Sur; v (i) &
conirmte  de  subarrendamicnio  celefrado
entre Inmobiliaria Goly Estates, 5A. v
Compania Goly, 8.A.,, correspondiente a los
locales cuarenta y fres (43), cuarenta y
cuatro (44), cuarenta y cince (45) ¥ cuarenta
¥ seis (46) del P.H. Centro Comercial Costa
Sur,

Contrate de Cesion: Se refiere al contrato de
cesidn de Tos canones de arrendamiento de los
Contraios  de  Areendamientn  cedidos  al
Fideicomiso de Garanifa, segin el mismo sea

reemplazade o enmendade de tiempo én
fiempa.

Se agrega of siguiente 1érmine definiido:

Contraio de Cesion de Subarrendamienios
de Terceros: Se reflere of confrato de cesidn
de los cdnones de subarrendamiento de los
Contraros de Sabarrendamicnfe de Terceros
cedidos al Fideicomiso de Garantia, segin ef
mismo sea reemploza o emmendodo  de

Hemipo en Hempo,

Contrato de Préstame Sindicado: Significa el
confrato de préstamo suscrito el reinta ¥ uno
(31} de julio def Dos Mil Veinte (20200 entre
las sociedodes fnversiones Filma, 5.A., Blenes
Raices Leavier, 5.A. Allied Chemical Indusiry
de Panamd, S.A., Indiana Intercontinental,
8A., Corporacion San Rogque, 5A.. Hovel
Hewatl, SA. Diad Chitre, 5.A., Franguicias
Tropicales ., Corporation, S.A. Govil
Imternacional, 54, ¢ Inmobiliaria  Goly
Estates, S.A.. en su colidad de dendoras; y
Banco Nacional de Pamama, Banco General,

| S.A. Global Bank Covporafion, Bonesco

(Pamama), 84, Mega  International
Coammercial Bank Co. Lid, Multbank Inc.,
Banco Aliado, 5.A., v Banisimo SA., en su
calidad de Bancos Acreedores; y Banistmo
oL, en calidad de agente administrative. por
fa swng o hasta USSGS042.031.00 para
refinanciar dewda exisiente de las deudoras y
cuyo agenle administrative ex Banistmo 5.4

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica v sin requeric
acciones o docimentacion adicional, dicho
térming  definide dejard de ser aplicable,
quedando e mismo eliminado y sin efecto
algine,

Cuerfa de Comcentracion: Ex fo cuemia
apertwrada @ titwle fduciarie en la cual e
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derivados  de  los  Comtratos  de
Arrendamiento, inclhovends  aguelios
cdmones de arrendamiento gue se reciban en
concepto de Piso Minimo Indicative para
cumplir con la suma gavantizada minima

anual de cdnomes de arrendamiento de los | Piso Minimo Indicative para cumplir con la
Contratos de Arrendamiento vigentes, y serd | suma garantizada minima anual de cdanones

utilizada para realizar pagos. de acuerdo
com lo establecido en el presente Cantrato de
Fideicomizo.

Cuenta de Remanmentes: Es la cuenta
aperturada a tinde Fiduciario en la cual
serdn depositados trimestralmente fodos fog
remanentes gque gueden en la Cuenta de
Corcentracion wo Cuerfa de Reserva, wna
vez fondeada la Cuenta de Reserva y se
hayan efectuado los pagos correspondientes
de acuerdo a fo establecido en of Contralo
de Fideicomiso y cuyos fondos serdn
ntifizados de acverds o lo establecido en ef
presente Contrato de Fidetcomizo,

Cuenta de Reserva: Es la cuenta aperturada
a fitule Fiduciario por el Fiduciario en la
gue se depositardn apories frimestrales
provenientes de la Cuenta de Concentracion
¥ las sumas gue reciban los Fideicomitentes
en concepio de pago de penalidades por
camcelacion anticipada de fos Contraros de
Arrendamignto,  incluvendo, pero  sin
limitarse, los pagoes en conceplo del Piso
Minimao Indicative que se reciban por razdn
de una terminacion anticipada de Contrato
de  Arrendamiemio, cuyos fondos  serdn
uillizados como reserva para pagos a
capital e intereses de los Bonos ante uma
imsuficiencla de fondos por parte del
Emisor

depositardn las sumas correspondiemntes a los
cimones de arrendamiento cedidos derivados
de los  Comtraios  de  Arrendamiento,
incluvendo agquellos canomes de
arremdamiento gue s¢ reciban en concepro d¢

de  arrendamiemto de  fes  Conrratos o
Arrendamiento vigentes, y serd wilizada para
realizar pagos, de acuerdo con lo establecido
en el presente Confrato de Fideicomisa,

No obstamte, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automdiica v sin requeric
acciones o docuomentacion adicional, diche
terming  definide  significard  la  cuenta
aperturada a titulo fiduciario por ef Fiduciario
cuyos depdsitos y use de fondos se detalla en
la Seccion ILG.4. del Prospecto Informative
Abreviado, asi come en la clausala SEXTA del
Fideicomiso de Garantia,

Cuenta de Remanentes: Es lg cwenia
aperfurada a fitwlo Fiduciario en fa cwal
serdn depositados trimestralmente todos los
remanenies gue queden en la Cuenta de
Concentracion wo Cuenta de Reserva, wuna
v ada la Cuemta de Reserva y sé havan
efectuade los pagos correspondientes de
acuerdo a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso ¥ cuyos fondos seran wilizados
de acuerdo a lo eslablecido en el presente
Contrate de Fideicomiso,

Mo obstante, o de la Fecha de
Cancelacidn de fos Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma awomdtica y sin requerir
dacciones o documentacian adicional, diche
términe  definido  significard la  cuenta
aperturada a titulo fiduciario por el Fiduciario
cuyos depdsitos v uso de fondos se detalla en
la Seccian ILGA. del Prospecto Informative
Abreviado, asi como en la cliusula SEXTA del
Fideicomize de Garaniia,

Cuenta de Reserva de Denda: Es la cuenta
aperfurada @ tilo  Fiduciario por el
Fiduciario en la que se depositardn aporfes
trimestrales provenienfes de fa Cuenta de
Concentracidn y las sumas gue reciban los
Fideicomitenfes en conceplo de pago de
penalidades por cancelaciin anticipada de
fos Contratos de Arrendamiento, incluyendo,
pero sin limitarse, los pagos en conceplo del
Piso Minimo Indicarive que se reciban por
razdn de uma fermingcidn amticipada de
Contralo de Arrendamiento, civos fondos
serdn wilizados como reserva para pagos o
capitel e intereses de los Bowos ante wna I
imsuficrencia de fondos por parte del Emisar.
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Cuenta de Reserva de Gastos: Ex lo cuenta
apertwrada a tiwo fiduciaric por el
Fiduciario, fa cual debera mantener en fodo
maomento el Salde Objetivo, ¥ cuyvos fordos
podrdn ser transferidoes, mensualmente, a la
cuerfa  bancaria gque el Fldeicomitente
Emisor designe para ef pago de los Gastos
de Operacidn y Mantenimiento, ségun ¢l
FPresupuesio,

Actualmente no  exisie  este Iérmilne
defTnida,
Actualmente no  existe esfe  érminmg

definide.

Cuentas Fiduciarias: Significa a Cuenta de
Concentracion, la Cuenta de Reserva, la
Crenta de Reserva de Gastos v la Cuenta de
Remarnenies.

Declaracidn de Vencimiento Anticipado:
Declaracion emitida por ef Agemie de Pago,
Registro y Transferencia a solicitud de una
Mavoria de Temedores Registrados, por la
cual le notifica a les Fideicomitentes, a el
Fiduciario y a los Tenedores Registrados, el
vercimiento anticipado de las obligaciones
derivadas de los Bonos por incurrir el
Fideicomitenie Emisor en un Evemto de

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacién de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de formme autondtica y sin requerir
acciomes o documerntacicn adicional, foday fos
referencias al término “Cuenta de Reserva®
deberdn enfernderse como “Cuenia de Reserva
de Deuda” y dicho término  definido
significard la cuenta aperfurads a fifulo
Sfiduciario por &l Fiduciario ciyos depasitos v
use de fondos se detolla en fa Seccidn I1LGA,
del  Prospecto  Informative  Abreviado, asi
come en la cldusula SEXTA del Fideicomiso
e Garantia.

Cuenta de Reserva de Gastos: Es la cuenia
aperfurada  a  Hiwle  fiduclarlo por el
Fiduciario, la cual deberd mantener en todo
momento el Salde Obfetivo, v cuyvos fondos
podrin ser transferidos, mensualmente, a o
cuenta hancaria que el Fideicomitente Emisaor
designe para el pago de fox Gastos oe
Operacidn v Momienimiento, segin el
Presupuesto de O&M.

Se agrega el siguiente término definido:
Cuenta para el Plan de Venta de Activos: ex
la cuenta aperturada a titulo fiduciario por el
Fiduciario en ln cual se depositardn las
sumas correspondientes af Producte Neto de
Vemta de Actives y serd afilicada para
realizar pagoes, de acuerdo a lo establecido en
i el Fideicomiso,

| Cuenta de Reserva de CAPEX: Es la cuenta

aperfurads o  Hiwle  [flduciario  por &l
| Fiduciario cayos depasitos y uso de fondos se
detalla en la Seccion 1G4, del Prospecto
Informative Abreviado, axi como en la
cldusula SEXTA del  Fideicomise de
Crarariia.

Cuentas Fiduciarias: Sigmificea fo Cwenia oe
Concenmracidn, la Cuenta de Reserva de
Denda, la Cuenta de Reserva de Gastos y la
Cuenlo de Remanenies.

No obstante, a partic de fo0 Fecha e
Cancelacion de los Bonos de fo Serie A, Tos
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma acformiitica v sin requerts
acciones o documentacion adicional, diche
término definido significard fa Cuenta de
Concentracidn, o Cuenta de Reserva de
Denda, fa Cuerta de Reserva de Gastos, la
Cuenta de Remanentes, la Cuenta de Reserva
de Capex y la Cuenta Plan de Vewla de
Activas.

Declaracidn  de  Vencimienre Anticipado:
Declaracion emitida por el Agente de Pago,
Registro v Transferencia a solicited de una
Mavoria de Tenedores Registrados, por la
cual le notifica a los Fideicomilentes, af
Fiduciario y a los Tenedores Registradas, el
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Vencimiento Anticipado conforme se indica
en el Prospecto Informarive v en los Bonas,

Die Habil: Todo dia que no sea sabado,
domingo o um dia nacional o feriado v en gue
fos bancos de licencia general estén
autorizados por la Superinfendencia de
Buncos para abriv al priblico en la Ciudad
deg Panamg,

Aciualmente no  existe  este  Frming
e i,

Emisign;: Emisicn Publica de Bonos por um
valor nominal fotal de hasta SESENTA ¥
CINCO MILLONES DPE DOLARES
{USS65,000,000.00), moneda de curso legal
de oy Estodos Unidos de América o
cualguiera ofra camtidad inferior a esto,
cupos drminos v condiciones se detallan en
&l Prospecte Informative de la Emisidn.

L T S .

vencimienfo amiicipade de las obligaciones
derivadas de los Bowmos por incurrir el
Fideicomitente Emisor en wnm Evento de
Vencimiente Anticipado conforme se indica
en el Prospecio Informativo y en los Bonos.

No obstante, a partir de la Fecha de
Concelacion de los Bomos de la Serie A, los
Bonos de ln Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma auwlonidiica y sin réquerir
acciomes o docamentacion adicionasd, diche
término definide significard la declaracicn
emitida por el Agemie de Page, Regisiro
cuando () una Mayoria de los Tenedores
Registrados fe soliciten, o (if) especificamente,
arrfe i evento de incumiplimiento relacionade
con el Plan de Venta de Activos (1) una Siper
Mayoria de los Tenedores Registrados en ef
caso de un privier ncumplimienio, o (2) una
Mayoria de fos Tenedores Registrados en ef
case de en case del segundo Incumplinitento v
subsiguientes, podrd, en nombre
representacion de los Tenedores Registrados,
quiermes  por este  medie  irrevecablemente
consienten a dicha representacion, expedir
una declaraciin de vencimiento anticipado de
los Bonos

Dia Hdbil: Todo dia gue no sea sdbada,
dontingo o wr die racional o feriado v e que
los  bancos de licencia  general esién
auforizados  por M Superimfendencia de
Bancos para abrir al piiblice en la Civdad de
Panamd,

No obstanre, @ parir de o Fecha de
Cancelacion de los Bomos de la Serie A, los
Bonos de ln Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documentacion adicional, dicho
Irming definide significard fodo dia que moe
seqa sdbado, domingo o wn dia macional o
Sferiade o un dia en que los bancos de licencia
general puedan abrir al piblice en la Cludad
de Panamd por disposicion de la
Superintendencia de Buancos o un dia en que
Liavinex y Lavinclear puedas abrir,

Se agresa el siguiente término definido:
Distribucién  a  Accionistas:  significa  fa
porcien del Producte Neto de Vemta que e
corresponderd a los acclonisias del Endsor yio
Fideicomitentes Garantes, producte del Plan
de Venia de Activos.

Ermiision: Emision Publica de Bormos por um
vadlor momingl fotal de hasia SESENTA F
CINCO MILLONES DE DOLARES
(USS65,000,000.08), moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América, o
cualguiera otra cantidad inferior a esta, cuyos
férmines v condiclones se detallan en el
Prospecto  Informative de la  Emisidn.
arforizada  medianie Resolwcion  SMV
No.408-12 de 10 de diciembre de 2012, y

1*.-qu
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Eventos de Vencimiento Anticipado:
Constituiran los Eventos de Vencimiento
Anticipode  aguellos  descritos en &
Prospecto Informative.

Fecha de Cancelacidn de los Bonos de la
Emisidn; significa fa fecha en gue el Agente
¢ Pago, Regisiro v Tramsferemcia  le
cerfifica al Fiduciario, medione la
“Certificacion de Cancelacidn” gque las
obligaciones de pago bajo Bonos oe lax
Series A y B de la Emision han  sido
satisfechas en su fofalidad.

Fecha e Cancelacidn del Confrate de
Préstame Sindicado: significa la fecha en
que el Agente Administrative del Confrato
de Préstamo Sindicade le certifigue af
Fiduciario, que se han cancelado las
obligaciones de pago bafoe ¢l Comfralo de
Préstamo Sindicado.

Actualmente no  exisle  este  iFrming

definido.

Fecha de Efectividad de las Modificaciones
@ la Emisidn de Bonos: Significa la fecha en
la gque el Agemte de Pago. Regisiro y

segun  los  mizmos haoun  side ¥y sean
madificados de Rempo R o,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de fa Serie A, fos
Bonos de la Serie B v el Contrarto de Présiamo
Sindicado, de forma automdiica y sin requerir
acciones ¢ docamentacion  adicional,
significard la  oferta  pablica de  bonos
corporatives  por  @n monto  muiximo  de
SETENTA Y SEIS MILLONES DE
DOLARES (USS76,000,000.00) moneda de
curso fegal de lov Extados Unidos de América,
gise Fealizard ef Fldelcomitemnte.

Eventos de  Vencimiento  Anticipado;
| Comstituirdn los Eventos de Venciniento
| Anticipade aguellos descritos en el Prospecto
Informativo.

No obstamte, o partir de fo Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, fos
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma arfomidticn v Sim regquerie
aeciones o documentacidn adicienal,
significard, en relacidn con los Bonos 2023,
los  evenios  de  Incampliniento e se
establezcan  como  tales en el Prospecto
Informative Abreviade y en el propio fexto de
los Banos 2023,

Fecha de Cancelacion de los Bonos de la
Emixidgn: significa la fecha en que ef Agente
de Pago, Registro v Transferencia de los
| Bonos 2012 le certifica al Fiduciario,
| mediante fa “Cersificacién de Cancelaciin”
| gue las obligaciones de pago hajo los Bonos
e Tas Series A v B de la Emizion han sido
sarisfechas en su totalidad

No obstamte, o partir de la Fecha de
Cancelacion de Tos Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sinddicade, de forma aufomiltica y sin requeris
aeciones o documenfacion  adiclonal,
significard la fecha en que el Agente de Pago,
Registro v Transferencia le  certifica al
Fiduciario, mediame la “Certificacion de
Cancelacion™ gque las obligaciones de pago
baje los Bones 2023 han side safisfechas en su
fotalidad.

Fecha de Cancelacidn del Comtrato de
Préstamo Sindicado: significa la fecha en que
el Agemte Administrafiva del Confrate de
FPréstamo  Sindicado le  certifigue  al
Fiductario, que se han  concelode  las
obligaciones de page bajo el Contrato de
Fréstamo Sindicado,

Fecha de Cancelacion de los Bonos de la Serie
A, los Bonos de la Serie B y el Contrate de
Préstar Sindicado; significa,

My
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Transferencia le certifigue ol Fiduciario que

las Modificaciones a la Emisicn de Bonos

han  quedado  regisiradas  com  la
| Superimtendencia del Mercado de Valores
| de la Republica de Panamd.

fos Bonos de ln Serie A y de los Bonos de la
Serie B de la Emisidn de Bonos: Significa
la fecha en que s¢ haya hecho efeciiva la
amuortizacion extracrdinaria de los Bowos de
la Serie A y de los Bonos de la Serie B con
la suma de Cinco Millanes Ochocientos Mil
Dafares USES800,000.00 proventente de la
incorporaciin de wn socio estratégico al
negocio de comercio al por menor de El
Macherazo.

Fecha de Emisidn: Fecha en la gue el
Fideicomitente Emisor expide el Bono
correspondienie

Fecha de Liquidacidn: Fecha en la que el
Fideicomitere Emisor recibe el pago de los
Bonos  por parte de los  Tenedores
Regisirados.

Fecha de Amortizacién Extraordinaria de |

conjuntamente, la Fecha de Cancelaciin de
fos Bonos de fa Emision y fa Fecha de
Cancelaciin  del  Contrato  de  Préstamo
Sindicads.

Fecha de Efectividad de fas Modificaciones
a la Emiixidn de Bowos: Significa la fecha en
la gue el Agemte de Pago, Regisiro y
Tremsferencia le certifigue al Fiduciario que
las Modificaciones a la Emisidn de Bonos han
guedade registradas con la Superimtendencia
del Mercado de Valores de la Republica de
| Pananmd.

I

No obstamte, o partic de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, lox
Bonaos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documentacidn adicional, diche
férminge  definide dejard de ser aplicable,
gquedamnde o mizmio elimimado v sin efecto
alg .

Fecha de Amortizacidn Extraordinaria de
los Bonas de la Serie A y de los Bonos de la
Serie B de la Emisidn de Bonos: Significa le
fecha en gque se hava heche efectiva la
amortizacion extraordingria de los Bonos de
fa Serie A v de los Bonos de la Serie 8 con fa
suma de Cince Millones COchocienios Mil
Didiares US55, 800,000.00 proveniente de fa
incorporacidn de wn socie estratégico al
negocio de comercio af por menor de El
Mucherazo,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciemes o documentacion adicional, dicho
término  definido  dejard de ser aplicable,
quedands of mismo eliminado y sin efecto
algun,

Fecha de Emisidn: Fecha en la que el
Fideicomitente Emisor expide el Bono
COFFEspomndicnie.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Banos de fa Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma amutomidtica v sin requerir
acciones o documentacién  adicienal,
significard, en relacidn con los Bonos 2023, la
Jecha a partir de la cual los Tenedores
Registrados devengan intereses de los Bonos,
pagados por el Emisor, a través del Agente de
Pago y conforme a los reglamentos de Latinex.
La Fecha de Emixidn coincide con la Fecha
de Liguidacién conforme a los reglamentos de

Latinex
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Fecha de Oferta: Fecha en fa gue los Bonos
de una Serie correspondienie se gfrecen
E,pm'a la venta en el mercado primario, v
| desde la cual empieza a caleularse el
Periodo de Interés para dicha Serie.

Fecha(s) de Pago: Significa los dias quince
(15l de los meses de marze. fumio,
sepltembre v diciembre, de cada aiio, hasta
la Fecha de Vencimiento de cada Serie o la
redencidn tosal del Saldo msoluto a Capiral
de los Bowos de fa Serie que corresponda, o
gue ocurra primero, a menas que dicha
Fecha de Pago coincida con wna fecha que
no sea Dia Habil, en ciyvo caso la Fecha de
Page o la Fecha de Vencimiento, deberd
extenderse hasta el primer Dia Hdbil
inmediatamente siguiente, pero sin correrse
dicha Fecha de Pago a diche Dia Habil para
laz efectos del cdlcwlo del prioximo pago a
capital ¥ compulo de intereses del Periodo
de Imterés subsiguiente. A partir de la Fecha
de Cancelacidn de los Bomos de la Emisidn,
significard los dias guince (13) de los meses
de marzo, jumio, septiembre v dictembre, de
conda afta,

Fecha de Transferencia: Significa la fecha
en la que el Fiduciario efectuard las
transferencias de fondos a gue se refieve la

Fecha de Liguidacidm: Fecha en la que ef
Fideicomitente Emisor recibe el pago de los
Bonos correspomdienies por parfe de los
Tenedores Registrados.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de lox Bonos de o Serie A, lox
Bonos de la Serie B y of Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica v 5in requerir
accionss o decumentacton adicional,
signiffcard, en relacion con los Bonos 2023, la
fecha en que se produzca la lguidacion de fos
Bonos afrecidos en forma pablica a fravés de
Latinex, conforme a fos  reglamentos
aplicables en Latinex

Fecha de Oferia; Fecha en la que los Bonos
de gue se frafe se afrecen para la venta en el

| mercade primario, ¥ dexde la cual empieza a

Tnrerés

calcularse el Periodo  de
carrespondiente.

No obwtamte, a partir de o Fecha o
Cancelacion de los Bonox de la Serie A, lox
Bonos de la Serie B y ¢l Contrato de Préstamo
Sindicadn, de forma automudtica y sin requerir
deciones o decumenrtacidn  adicional,
significard, en relacidn con los Bonos 2023, la
Secha en fa que los Bonos se ofrecen para la
wenta en el mercado primario,

Fechafz) de Pago: Significa fos dias guince
(15) de los meses de marzo, junio, septiembre
¥y diciembre, de cada afio, hasta la Fecha de
Vencimiento de cada Serie o la redencidn
total del Salda Insoiuio a Capital de fos Bonos
de la Seri¢ que corresponda, fo que ocwrra
primero, a menos que dicha Fecha de Pago
colnclda con una fecha gue mo sea Dia Habil
en cuye caso la Fecha de Pago o la Fecha de
Vencimiento, deberd extenderse hasia el
primer Dig Heabil inmediciamente sisuiente,
pero sin correrse dicha Fecha de Pago a
diche Dia Hibil para los efectos del edlcnlo
del praximo page & capilal v compula de
imtereses del Periodo de fnferés subsiguiente.
A pariir de la Fecha de Cancelacion de los
Bonos de la Emisidon, significard los dias
quince (13} de los meses de marzo, junio,
sepriembre v dicieribre, de coda afa.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelaciin de fos Bonos de la Serie A, los
Baonos de Ia Serie B y ef Contrate de Préstamo
Sindicads, de forma automdtica y sin requerir
accipnes o documentacion adicional, todas las
referencias al términe “Fecha(s) de Pago™
deberdn entenderse como “Diafs) de Pago™ y
significard, los dias veinticinco (25) de los
meses de enere, abril, julio v octubre, de cada
afio, hasta su fa Fecha de Vencimiento o la
redencidn total del Saldo Insolito a Capital de
fos Bonos, lo que ocurra primero, a menos gie
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Seccidn Sexta del presente Fideicomiso, y
gue serd en cada Fecha de Pago.

Fideicomizo o Fideicomise d¢ Garanita:
Sigmifica el fideicomiso irrevocable de
Favrantia  gue fam constituida  los
Fideicomitentes con ef Fiduciario,

Fideicomizo Polf: Significa &l
| contrato de fideicomiso de administracicn ¥
garanfia  suscrifo,  por uma  parte.  por
Inversiones Vilma, S.4. Bienes Ralfces
Leavier, 8.A. Allted Chemical Industry de
Panama, SA4., Indiana  mrercontinenial,
FA.. Corporacion San Rogue, 5.A., Hovel
Heawaii, 8.4, Dial Chitre, 5.A., Franguicias
Tropicales Ini., Corporation, S.A., Govil
Internacional, SA., Inmobilioria  Goly
Estates, 5_A. y Ganadera de Pacora, 5.A.. en
su calidad de Fideicomitentes; por ofra
parte, Bancoe Nacional de Pawama, Banco
General, S.A., Global Bank Corporation,
Bamesco {(Pamama), 84, Mega
Interngiional Commerciad Bank Co, Lrd,
Multibank  inc.. Banco Alfado, SA. y
Bamisime SA., en su collded de Bemeos
Acreedores, y. por ofra parfe, Banistmo
Ivesiment Corporation, 5A., en caltdad de
[fiduciario, para garantizar las Obligaciones
Crargntizadas  (conforme dicho término se
define en el Fideicomiso Grupo Poll),
tnclivende agquellas derivadas del Contrato
de Préstamo Sindicado v del Fideicomiso
Grupo Poll, y todas aquellas obligaciones gue
se¢ deriven de cualesquizra modificaciones,
enmiendas,  suplementos,  exiensiomes,
renovaciones o susfituciones de fodos esos
confrilos.

Actualmente ne  exisie  esfte  érmine
definida,

dichio Ma de Pago coincida con una fecha que
no sea Dia Habil, en cuye caso el Dia de Pago
o la Fecha de Vencimiento, deberd extenderse
hasta el primer Diag Habil inmediatmmente
siguiente, pero sin correrse dicho DNa de Pago
a dicho Dia Hibil para los efectos del cileulo
del priximo page a coapital, ¥y cdmputo de
imtereses del Perfodo de Interés subsiguiente.

Fecha de Transferencia: Significa la fecha en
la gue el Fiduciario efectuara las
fransferencias de fondos a gue se refiere la
Seccian Sexta del presente Fideicomiso, v que
serd én cada Fechr de Paga.

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de lo Serie A, los
Banos de fa Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma aulomdlica v sim requerir
acciones o documeniacidn  adicional,
sigmificard, los dias [25] de los meses de enero,
abril, fulio y octubre, de cada afio,

Fideicomiso o Fideicomise de Garantia o
Comtrate  de  Fideicomizo:  Significa el
Jidelcomizo frrevocable de garamiia que han
constituide  los  Fideicomitemtes com el
Fiduciario, segin el mismo sea de tiempa en
Herpo refornadp, miordificado &
suplementade.

Fideicomiso Grupo Poll: Significa el contraio
¢ fidercomiso de administracion v goraniia
suscrito. por wna parte, por fnversiones Vifma,
SA., Bienes Roafces Léavier, 5A. Allied
Chemical Industry de Panamd, S.A., Indiana
Intercomtinental, S.A., Corporacidn San
Rogue, 8.A., Hotel Hawail, 5.4., Dial Chirre,
S4.  Franguicias  Tropicales  Ime,
Corporation, KA., Govil Imternacional, 5.4,
Inmobiliaria Goly Estares. 5.A. y Gamadera de
Pacora, S84, en su calidad de
Fideicomitentes: por ofra parte.  Banco
Nacional de Panamd, Banco General, 5A.,
Global  Bank  Corporation,  Bamesco
(Panamal, KA., Mega  International
Commercial Bank Co. Lid, Multibank Inc.,
Banco Aliado, S5.4.. y Banistmo 5.A., en su
calidad de Bancos Acreedores, ¥, por otra
parte. Bamnistmo Investment Corporarion. S.A.,
en calidad de fiduciario, para garantizar las
Obligaciones  Garanrizadas fconforme diche
térming se define en el Fideicomizo Grupo
Pollj, mciuyendo  agquellas  derivadas  del
Confrato  de  Préstamo  Sindicade v del
Fideicomiso Grupe Poll, v rodas aguellas
obligaciones que se derfven de cualesgquiera
modificaciones,  ennlendas,  suplemenios,
exfensiones, FERoVaciones o susiituciomnes oy
todlos e50%5 COMPratos.

L
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Fideicomitente Emdsor: 5S¢ reflere a la
sociedad descrita como ol en la
comparecencia del presente confrado,

Fideicomitentes Garamtes: Se refiere a las
sociedades  descrifas como  fales en fo
comparecencia del presenie confralo v Fodng
aguellos ofros que de tiempo én fiempo se
incorporen ol presenie Fideicomizo,

Fideicomitentes: Se refiere conjuniamente al
Fideicomitenmte  Emisor 'y a los
Fidetcomitenies Garanies,

Fiduciario: Significa BG Trust Imc, o
-u:'u'm’quf EF SUEHTILD, SUCEROr O CeSMIFiD,

Flujo Anwal de los Contratos de
Arrendamiento; Significa el monto fofal
depositado en la Cuenta de Concentracion
durante los ditfmos doce (12) meses en
concepte de cdnomes de  arrendamiento
derivados e log Confralos de
Arrendamiento,

Flujo Anwal Proyectade de los Contratos de
Arrendamiente: Significa el monte rotal
esfimado  por recibivr en la Cuemia de
Concentraciin durante los préximos doce
(12} meses em comcepro de edmomes de
arrendamiente derivados de los Comtratos
de Arrendamiento.

| en concepfo de cdnones de arrendamriento

No obstante, a partir de la Fecha ¢
Cancelacién de los Bones de o Serie A, los
Bornas de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicadn, de forma automiitica y sin requeri
acciones o documentacidn adicional, dicho
térming definide dejord de ser aplicable,
guedando of mismo eliminado y sin efecto
algirro,

Fideicomitentes Adherentes: Se refiere a las
sociedades Ganadera de Pacora, S.A. y Hetel
Hawall, 8.A., ¢ Inmobiliaria Goly Estates, S.A.
asi como cualesquiera ofras que de tiempo en
fempo puedan adberirse of Fideicomisa como
Fideicomitentes  Adherentes, respecto  al
confrate primera hipoteca y aniicresis, una veg
dsfos se adbieran  gfectivamenie al
Fideicomizo, se consideraran también como
Fideicomitenies Garanies.

Fideicomitente Emisor: Se reflere o fa
sociedad descrita coma tal en la comparecencia
del presemie contrato. |

Fideicomitentes Garanles: 5S¢ refiere o las
sociedades  descritas como  fales en [
comparecencia del presente confrato v fodos
agquellos ofros gue de flempo en Hempo se
incorporen al presente Fideicomiso,

Fideicomitentes: Se refiere conjuniamente al
Fidelcomitente Emisor, a fos Fideicomitentes
Adherentexs y a los Fideicomitentes Garanies.

Fiduciario: Significa BG Trusi Ime., o
ewalquier sustifuto, sucesor o cesionario,

Fluje  Anwmal  de los  Coniratas e
Arrendamiento: Significa el monto  rotal
depositado en la Cuenta de Comcentracidn
durante fos tltimos doce (12) meses en
comcepto  de  cdnones de  arremdamiento
derfinatas de fas Confrates de Arrendamienio.

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Banos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sim requerir
acciones o documentacion adicional,
sigmificard, en relacidn con los Bonos 2023, el
monte fotel depositedo en ln Cuenta de
Concentracién durante los dltimos 12 meses

derivados de los Contralos de Arrendamiento
cedidos y los Contratos de Subarrendamiente
de Terceros, sin incluir lfos fondos gue
ingrisen a la Cuwenta de Conceénfracion en
concepie de ITEMS o ITEMS Retenido.
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Actualmente no existe este  érmine
definideo,
| Acitualmente mo  existe  esfe  fErmfno

dfinide,

Gastos de Operacidn y Muantenimienio:
significa los gastos de operacidn ¥
migntenimiento que icurra el
Fidelcomitente Emisor, respecto a si mismo
(gastos  corporatives,  financieros, ¥
regulatorios) v los  Fideicomitenres,
exclusivamente por fa aperacidn de los
Bienes fmmuebles v Propledades
Estratégicas dodas en parawsia de los
Bonaos, los cuales incluirdgn, enire ofros (i)
impuesios de  immueble () primas de
seguros, (iii) inversiones de capital, (v
avaliios v (vl gastos de administrocion
correspondientes al Fideicomitente Emisor,
fos Biemes [Inmuebles v Propiedodes
Estratdgicas, segnn ¢f Presupuesio.

Actualmente no  exisie  &xte  NEFmiRG
definido,

' No  obstante, a partir de la Fecha de

Flufo Anual Provectado de los Contratos de

Arrendamiento: Sigmifica el monto m.rmfl
I

estimado por recibir en la Cuwenta de
Concentracidn durante los proximos doce |
{12 meses en concepfo de cdnones de |

arrendamiento derivados de los Contratos de |

Arrendamienra,

Cancelacion de los Bonos de la Serie A, las
Bonos de fa Serfe B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sin requerie
acciones o documentacion adicional, dicho
término definide dejard de ser aplicable,
gquedando el mismo eliminade y sin cfecte
algune,

Se agrega of siguiente término definido:
Flujo de Caja Libre: significa el Flujo de Caja
Operative menos [mpuesto sobre la remta
pagade en el periodo, mds ingresos nefos del
Plan de Venta de Activos.

Se agrega el siguiente términe definide:

Flujo de Caja Operative: significa ef Flujo |
Anual de los Confratos de Arrendamiento |
menos  los  Gastos  de  Operacidn y |
Mantenimiento,

Castos de Operacidn y Mantenimiento:
significa los  pasfos de operacion ¥
manienimiento que incurra el Fideicomitente
Emisor, respecto a si mismo  (gasios
corporatives, financiercs, y regulatorias) ¥
los Fideicomitentes, éxclusivamente por Ia
operacion  de los  Bienes  Inmucbles y
Propiedades Estratégicas dadas en garantia
de los Bonos, los cuales inclufrdn, enive oliros
(i) impuestos de inmueble (i) primas de
seguros, (T imversiones de capital, {iv)
avaltios v vl pastos o admimisiracion
correspondientes al Fideicomitente Emisor,
log  Bienes  Inmmebles v Propiedades
Estrarégicas, segin el Presupuesio,

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidin de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y e Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documentacion  adicional,
significard, en relacidn con los Bonos 2023,
los gastos de operacidn y manterimicenio
menores  en  gque  deba  incurrir el
Fideicomitente Emisor, respecto a i miismo
(gastos  corporatives,  financieros, y
regulatorios) vy los  Fideicomitentes,
exclusivamente  para o operacidn ¥
muntenimienmios menores o preventivos de los
Bienes Inmuebles, los cuales incluirdn, erire

airos (i) los gastos que correspondan al pago

1
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Crarantias: Toda hipotécea, amifcresis w oo
derecho real, o cesion constituida a favor del
Fideicomizo en lérminos satisfoctorios a éste,
para  gavantizarle  a  los Temedores
Registrados de fos Bonos el cumplimiento por
parte del Fideicomivenie Emisor de xus
obligaciones en virtud de la Emisicn de
Bonos,

Inversiones de Capiral:  Significa fos
inversiones de capital v meforas realicadas

el Fideicomitente Emisor o sus
compafifas afilfadas en los Biemes Inmuebles
¥ Propiedades Estratégicas, --

Actualmente no existe este (érmino
definido.

Muayoeria de  Tenedores  Regisirados:
Aguellos  Temedores Regisirados gue
representen al menos el cincuenia y uno por
clemto (31%) del Salde Insofwto a Capital de
fos Bomos emitidos v en circulacicn de las
Series en um momenio determingdo, segun el
Regisiro, Dunvoria éxla §uwe Serd Necesaria
para realizar cualguier modificacion de los
férminos v condiciones de o Emisidn, salve
aquellas modificaciones que sea necesario
una  Super  Mayoria  de  Tenedores
Regisirados,

1

de los cdnones de los  Contratos de
Arrendamientos de Terceros, () Impuesios de
inmuehle ¢ ITBMS (iii) primas de seguros, {iv)
avalios y (v} gastos fijos y variables de
administracion  correspomdientes a o
Fideicomitentes {segin apligue), en relacidm
con  fos  Biemes  ITnmuebles,  segin  ef
Presupuesto de O%M,

Se agrega el sigulente término definido:
Gastos de Vemta: significa los Impuestos,
comisiones y gastos en que los Fideicomitentes
deberdn fncurrir producto de la venta de an
bien inmueble.

Garantias: Toda hipoleca, anticresis o ofro
derecho real, o cesion constituida a favor del
Fideicamiso en férminos salisfoclorios o @sfe,
para gavamiizarle a los Tenedores Registrados
de los Bomos el cumplimiento por parte del |
Fideicomiterie Emisor de sus obligaciones én |
virfud o L Envisicn de Boros, i

Inversiones de Capital: Significa las |
inversiones de capital y meforas realizadas |

| por el Fideicomitente Emisor o sus compaitias

afifiodas en. los Bienes Inmuebles y |
Propiedades Estratégicas.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bomos de la Sevie A, los
Bonos de la Serie B y el Conirate de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documentacidn adicional, diche
términe definido dejard de ser aplicable,
quedando el mismo eliminado y sin efecto
afguno.

Ke agrega el siguiente término definido:
ITBMS Refenido: significa los fondos que
ingresen @ la Cuenta de Concemfracion en
concepte  del cobre o refencidn de  los
impuestos de transferencia de bienes muebles
o servicios aplicables segin las regulaciones
Siscales vigentes.

Mayoria de Tenedores Registrados: mienfras
exteén perdienies de pago fos Bonos de fe Serie
A, los Bomos de la Serie B y ef Comtrato de
Préstamo  Sindicado,  significa  aguellos
Tenedores Registrados gue representen af
menaos ef cincuenta y uno por ciento (51%) del
Salde Insohwio a Capital de los Bonos 2012
emitidos y en circulacidn de las Series en wn
momento determinado, segun el Registro,
WICVERET €510 e SErd recesaria poara realizar
cualquier modificaciin e los rérminos v
condiciones de la Emision, salve agquellas
modificaciones que sea necesarie wng Super
Mayoria de Tenedores Registrados.
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Modificaciones a la Emisidn de Bonos:
tiene el significade atribuwide a diche
ferming en lg Declaracion Seis (6) de la
presente escrifura publice,

Aciwalmente no  exisfe  este  Mrmidno
definido,

Actualmente no  exisie  eShe iérming

definido.

Mora: Significe el incomplintiente  oel
Fideicomitemie Emisor de realizar cualquier
paga de capital, intereses, prima e
redencion o cualguier ofre page previsto de
conformidad a lo  establecide en &l
Prospecto  Informative en la fecha gque
corresponda conforme al mismao,

Aciualmente no  existe  esfe  Erming
defimido,

Piso Minime Indicativo: Significa aguella
suma determinada minima ndicativa anval
n concepo ae arrendarmicrnio
correspondiente a cada uno de los Bienes
Inmueble v cada Propiedad Estretégica,
obfeto de fos Contratos de Arrendamienio,
Este  conceplo  fieme dos propdsitos
Sundamemtales: (1) establecer v acordar o la
Jirma de cada wmo de los Confratos de
Arrendamiento,  wng  swra  garaniizoda
minima anual en concepto de canon de

e

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacién de los Bonos de la Serie A, los |
Bonos de la Serie B y ¢f Contrato de Préstamo |
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir |
acciones o documentacidn  adiciomad, |
significard, en relacidn con los Bonos 1023, |
los Tenedores Registrados que representen of
menos el cincuenta ¥ wn por clente (51%) del
Saldo Insoluwte a Capital de los Bonos 2023
emitides v en circulacidn en wn momento
determinado, segin of Regisira,

Modificaciones a la Emision de Bonos: tiene
&l significade atribuida a dicho termino en fa
Declaracion Seis (6) de la presente escrifnrg
publica,

No obstante, a parfir de lo Fecha de
Cancelacidn de los Bomos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ef Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma autonitica y sin requerir
aociones o documentacidn adiciomal, dichoe
término  definide  tendrd el significado
atribiutde @ dicho término definido defard de
ser aplicable, quedando of mismo efiminado y
sin efecte alguna.

Se agrega el siguiente término definido:

Monto del Balloon de los Bonos: significa. con |
respecie a las obligaciomes del Emisor de
conformidad con los Bonos, el monto a capital
pagadero en la Fecha de Vencimienfo para
cancelar ¢l Salde Inselute @ Capital, el cual
estari sujeto anualmente al Barride de Caja y
a fax redenciones anficipadas obligaterias.

Se agrega el siguienve término definido:
Meonte Minimo de Ventas Acumulado:
significa el monfo que resulte al sumar fos
precios  de  venta, bruvos, de fodas  fas
transacciones e comproventa de Blemres
Inmuebles No Estratégicos que se hayan
perfeccionade vy pagade en una fecha
especifica bajo ef Plan de Venta de Activos.

Mora: Significa el incumplimiento del
Fideicomitente Emisor de realizar cualguier
pago de capital, imtereses, prima de redencicn
o cualguier ofro  pago  previsio  de
conformidad a lo establecido en el Prospecio
Informative en la fecha gque corresponda
conforme al mismo.

Se agrega el siguiente términe definido:

Opcidn de Venta (“Par”): tiene el significado
rrribide o dicho términe en la seccion fLAL22

del Prospecto Tnformative Alreviado,

e,
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arrendamiento por cada Bien Inmueble y
cada Propiedad Estrarégica objeio de los
Contratos de Arvendamiento v (i} a ser | Piso Mimimo Indicative: Significa agquella |
aplicada como penalidad, ante  wma | sumadeterminada minima indicativa anal en
terminacicn anticipada del Conmtrate de | conceplo de arrendamiento corvespondienie a
Arrendamienio de que se trate; en cuve caso | cada wno de los Bienes Inmuebles, objeto de
el arrendataric estard oblipado a pagar en | los  Contratos  de  Arrendamiento.  Este
conceplo  de  penalided,  wn  monto | conceplo tiene dos propdsitas fundamentales:
equivalente al Piso Minimo Indicativo y el | (i} establecer y acordar a la firma de cada uno
| cual serd pagadero de forma anual, hasta | de los Contratos de Arrendamiento, una suma
5 que finalice el plazo ariginalmente pactado | garantizada minima anual en conceplo de
|

del Contrato de arrendamiento. canon de  arrendamiento por coda Biew
frnueble  obfete de  los  Coniratos  de
Arrendamiente v (T} o ser aplicada como
Perfodo de Interés: El periodo que | penalidad, amte wna terminacion anticipada
comienza en fa Fecha de Oferta y termina en | del Comirato de Arremdamiento de que s¢
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente | trafe; en cuyo caso ¢ arrendaiario estard
v cada periodo sucesive que comienza en | obligado o pagar en concepio de penalidad,
nma Fecha de Pago v terming én la Fecha de | im monto  equivalente  al  Piso  Minino
Pago immediatamente siguiente. Indicativo v ¢l cual serd pagadero de forma
anual, hasta gue finalice ¢l plazo
originalmente  pactado  del  Contrate  de
Arrendamiento.

Periodo de Interés: El perioda gue comienza
en la Fecha de (feria y terming en la Fecha
de Pago inmediatamente sigulente y cada
periodo sucesive que comienza en una Fecha
de Pago v terming en la Fecha de Pogo

e

s

inmediatamente siguienie,
Actualmenie mo  existe este  férmino | No obstante, a partir de lo Fecha de
definide. Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los

Bonos de la Serie B y el Contrate de Présiame
Sindicade, de forma automdiica y sin requerir
acciones o  documentacidn  adicional,
significard, en relacidn con los Bonos 2023, el
periode  gque comienza en fa Fecha de
Liguidaciin y terming en of DNa de Pago
Aciualmente mo eviste este  tdrmino | inmedictamente  siguiente y cada  periodo

definide. sucesheo gue comienza en una Dia de Pago y
terming en el Dia de Pago inmediotamente
Sfgriente,

Se agrega el siguiente término definido;

Plan de Venta de Activos: tiene el significado
aeribuido a dicho tdrming en la seccidn [LA21
Actualmente no  existe este  término | del Prospecto Informative Abreviado.

definido.

Presupuesto:  significa el presupuesro | Se agrega el siguiente térming definido:
derallado en el Anexo A del Contrato de Nesto de Vet slgnificu o f
Agencia de Pago, Registro y Transferencia, M‘! J'mmﬂ“ﬂ ol s ﬂummm |
Inmuebles No Extratégicos, neto de los Gastos
de Venta, que deberdn ser cedidos a favor del
Fideicomise de Garania.

Actualmente nmo  existe este  irming . i .
definido. Ke agrega el siguiente término definido:

o,
ELy

1
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Actualmente no existe esfe  férmino
definide.

Prospecte Informative:  Documento
informative guwe contiene todos log términos
¥ condiciones de la Emision e informacidn
relativa al Emisor.

Actualmente no  exivle  esie  fErming
defTmido,

Propiedades  Estratégicas:  Aguellas
propiedades que no forman parte de los

Bienes fmmuebles. cuyos cdmomes serdm

| Presupuesto de CAPEX:

" Presupuestofs)” significard confumiamente
el Presupuesto O&M y &l Presupuesto de |
CAPEX, y en el evento que se ulilice &l |
términe  definide  en  singufar, fard |
referencia a cualesquiera gque sea el
Presupueste O&M o ¢l Presupuesio de
CAPEX, segiin corresponda.

Se agrega el siguiente térming definido:

“Presupuesio O&M™  sigmifica &l

presupuesto de cada afto fiscal del Emisor y
de los Fideicomitentes que deberd contener
la proyeccién de ingresos y los Gastos de
Operacidn v Mantenimiente mensuales del
Emisor y los Fideicomitentes , ¢l cual serd
aprobada segin el procedimiento extablecido
en la Seccion ILA.14.a.xlviii del Prospecto
Informative Abreviado,

Se agrega el siguiente términe definido:

significa el
presupueste  de cada afie fiscal de los
Fideicomilentes gue  deberd confener la
proyeccidn de inversiones Ve  gastes o
incurrir en concepto de CAPEX, el cual serd
aprobado segin ¢l procedimiento establecido
en fa Seccidn [LA Id.axiviii del Proipecto
Informative Abreviado,

Prospecto  Informative:  mientras  estén
pemdienies de pago los Bomoes de ln Serie A, los
Bonos de [a Serie B y el Contrato de Préstama
Sindicado, significa ¢l documento informarivo
gue contiene todos fos términos y condiciones
de la Emisidn de Bonos 2012e Informacion
refativa al Emisor,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Simdicado,  sigmificard el prospecto
informative abreviado de la emisiin de los
Bormos 2027 que sea awlorizode por Ia
Superintendencin del Mercado de Valores, ral
como diche prospecto sea de Hempo en lempo
reformade, modificado,  suplementado o
actualizade.

Se agrega el siguiente iérmine definido:
Prospecio Informarive Abreviado: A partir
de o Fecha de Cancelacién de lox Bonos
Kerie A, lox Bonos de la Serie B y ¢l Comnrrafo
de Préstamo Sindicado, en relacidn con los
Bonos 2023, significa el  prospecto
informative abreviadoe de la emision de los
Bonos 2023 gque sea awforicade por la
Superintendencia del Mercado de Valores,
tal come diche prospecto sea de Hempo en
tiempo reformado, madificado,
suplementode o actualizads,
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| codidos ol Fideicomiso de Garamtia ¢

incluidos en el Contrate de Cesion,

Registro: Regisire que el Agente de Pago,
Registro y Transferencia mantendrd en sus
affcinas principales en el cual se amatard, la
Fecha de Expedicidn de cada Bono, el
nombre v la direccidon de lafs) personafs) a
favor de quienfes) dicho Bomo sea

| inicialmente expedido, asi comeo el de cada

uno de los subsiguientes endosatarios del
s,

Saldo Insoluto a Capital: En relacidn a wun
Bono, significa el monto que resufte de
restar ol capitgl original del Bomo af
momento de su emisicn, fos abonos a capital
gue de riempo em tiempo realice el
Fideicomitente Emisor de acuerdo a los
términas ¥ condiciomes del Prospecio
Informative,

Saldo Objetive: La suma de CIEN MIL

| DOLARES (USS100.000.00) moneda de

curso legal de los Estados Unmidos de
América,
Actuaimente no existe  este  férmine
definido.

Series: Significa confuntamente la Serie A ¥
Serie B de los Bonos,

Serie A: Serfe emitida hasta la suma de
TREINTA Y SIETE MILLONES DE
DOLARES (USS37.000,600.00), moneda
de curso legal de los Estados Unidos de
Amiérica. y garamtizada por el presente
Fideicomiso de Garantic.

Propiedades  Estratégicas:  Aquellas
propiedades que no forman parte de los
Bienes Immuebles, cuyos cdnomés  serdn
cedidos al  Fideicomiso de Garaniia €
incluidos en el Contraio de Cesidn.

No obstante, a parti de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de fa Serie A, fos
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstame
Sindicade, de forma automdtica y sin requerir
acciomes o documentacion adicional, diche
términa definide defard de ser aplicable,
guedande el mismo eliminade y sin efecto
alguno.

Registro: Registro gue el Agente de Pago,
Registro v Transferencia mantendrd en sus
oficinas principales en el cual se anotard, la
Fecha de Expedicion de cada Bono, el nombre
v la direccion de lafs) persoma(s) a favor de
guien(es) diche Bomo sea imicialmente
expedido, asi como el de cada wno de fovs
subsiguientes endosatarios del mismao.

Salde Insoluto a Capital: En relacion a un
Bowo, significa el monto que resulle de restar
al capital original del Bono al momenio de su
emisian, lox abonos a capital gue de tempo en

| tiempo realice el Fideicomitente Emisor de

acuerdo a los términes y condiciones del

Prospecto Informative.

Salde Objetive: La suma de CIEN MIL
DOLARES (USS 100, 000.00) moneda de curse
legal de los Estados Unidos de América.

Se agrega el siguiente término definide:
SERI: significa of Sistema Electrinico de
Remision e Informacion de  fa

Superintendencia del Mercado de Valores de |

fa Repiblica de Panamid,

Series: Significa confuntamente la Serie A y

| Serie B de los Bonos

No obstanmte, a pariir e o Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, fos
Bonos de la Serie B y el Comtrato de Préstamo
Sindicade, de forma aitomdtica y sin requerir
ageciormes o documernfocton adiciomal,
cualguier referencia a diche términe definide
deberd entenderse como los Bones 2023, los
crales serdn emitidos en wna () sola serie,

Kerig A: Serie emitida hosia la suma de
TREINTA Y SIETE MILLONES DE
DOLARES (USS37,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América,
¥ garanfizada por ef presente Fideicomiso de
Craramiic,

b
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- Aguellos
| representen al menos el ochenta y cinco por

Serie B: Sevie emitida hasta la suma de
DOCE  MILLONES DE  DOLARES
(LSS 12,000,000.00), moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América, y
garantizada por el Fidelcomiso de Garantia,

Actualmente ne existe este (érmino

definido.

Sdaper Mayorfa de Tenedores Registrados. |
Tenedores  Registrados  que

ciento (R5%3) del Salde Insolute a Capital de
los Bonos emitidos v en cirewlacion de las
Beries en un momento determinado, segnn ¢l
Registro, mayoria esta gque serd necesaria
para  realizar  cualquier  modificacion
relacionada a la Tasa de Interés, Plazo y a
las Garaniias de la Emision.

Tenedor  Registrade o Tenedores
Registrados:  personafs) a  cuyvols)
nombre(s) se encuentre registrado wn Bono
inscrito en el Registro que mantiene el
Agente de Registro, Pagoy Transferencia en

£ FOMREHLD deferminado.

e ——

Actualmente no  existe  este  Froiing |

definideo,

No obstamte, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstameo
Sindicado, de forma amtomdtica y sin requerir
acciomes o documemtacidn  adicienal,
cualquier referencia a dicho términe definido
deberid entenderse come los Bonos 2023, los
cuales serdn emitidos en una (1) sola serie.

Serie B: Serie emitida hasta la suma de
DOCE  MILLONES DE  DOLARES
FLSS12,000,000.00), moneda de curso legal
de los Estados Unides de América, y
garamtizada por el Fideicomise de Garantia.
No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de fa Serie A, Tos
Bonos de fa Serie B y ef Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sin requerir
goclones o documentacion  adicional,
cualquier referencia a dicho término definido
deberd emtenderse como los Bonos 2023, fos
cuales serdn emitidos en wna (1) sola serie.

Se agrega el siguiente término definido:
Servicio de Deudn: significa los pagos
programados de capital ¢ intereses de los
Bonos de la Emisidn.

Siper Mayoria de Tenedores Registrados:
mileniras estén pendientes de page los Bonos
de la Serie A, los Bonos de la Serie B y el
Contrato de Pristame Sindicado, significa
aguelios  Temedores  Registrados  que
represemten al menos el ochenia y cinco por
ciento (83%) del Saldo msoluto a capiral de
fos Bormos 2002 emitidos v en circwlaciin cn
un momento determinado, segun el Registro,
mayoria esia gue serd necesaria parva realizar
cualquier modificacidn relactonada a la Tasa
de Imterés, Plazo y a las Garamtias de la
Emisidr,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacian de los Bonos de Ia Serie A, los
Bonos de la Serie B y of Contrato de Préstamo
Sindicado, significard, aquellos Tenedores
Registrados que representan al menos el
ochenia y cinco por ciemio (85%) del fotal del
Saldo Insolute a Capital de los Bonos 2023
emitidos y en circulacién en un momento
determinado, segun el Registro.

Temedor Regisirado i)
Registrados: persona(s) a cuyofs) nombre(s)
sa encuentre registrado wun Bone inscrito en el

| Registro que mantiene el Agente de Regisira,

Page y Tramsferencia em wm  monenio
determinado.

Se agrega el siguiente término definido:

Vermtas Previas: mene el significado airibiido
en fa Seccidn ILA2I dl Prospecto
Informative Abreviado.

Tenedores |
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Objetivo del
Fideicomi
(Clinsula
Segunda del
Fideicomiso
Irrevocable
de Garantia)

SEGUNDA {OBJETIVO DEL
FIDEICOMISQ): El objero del presemte
Fideicomizo es establecer wn  potrimonio
separado para garantizar, (i) mientras existan
Bonos de la Serie A v Bonos de la Serie B de
la Emisicn pendientes de pago. de manera
primaria, el page de todas las sumas que en
concepo  de  capital,  infereses,  infereses
moratorios u oros conceplos, les adevde, o
fes pweda em wm  futwo adendar el
Fideicomitente Emisor a los Bemeficiarios
Primarios. segin los términas v condiciones
de los Bowos de cada una de las Serie A y
Serie B de fa Emisidn, v (i) de mamera
secumdaria el pago del Contrato de Préstamo
Sindicado, incluyendo las sumas en conceplo
de capital, fnfereses, infereses moralorios
oirps  conceplos, segmor  fos  Ierminos ¥
condiciones  del Confrato de  Préstamo
Sindicado. A partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bomos de fa Emision, fa
Jfinalidad de este Fideicomiso serd garaniizar
v facilitar, en definitiva, de manera primaria,
el page del Contrato de Préstama Sindicado.

Las Partes expresamenie reconocen y aceplan |
que, (1) el presenie Fideicomiso silo garantiza |

fos Bonos de la Serie A y fos Bonos de la Serie
B de la Emision, v no asi los Bonos de o Serie

| Cy los Bomos de la Serie D de la Emisidcn, y

(i) mo ohstante la cancelacion de los Bonos
de la Serie A y los Bonos de la Serie B de la
Emisicn, el Fideicomiso no terminard, sing
que continuard en plena vigencia y efecto
para garantizar el cumplimiento del pago del
Confrate de Préstamo Sindicado, sujeto a las
condiciones y términas del Fideicomiso segum
el mismo es modificade por medio de la
presente Escritura Piiblica,

De jgual forma las partes expresamente
recomocen que el Beneficiario Secundario,
timicamente serd beneficiario en lo gue
respecta a las cesiones de los Cdnones de
Arrendamiento vy no en lo que respecta a los
Biemes Inmuebles gravados con primera
hiporeca v anticresis en Garantio de lo

SEGUNDA (OBJETIVO DEL
FIDEICOMISQ): El objeto del presene
Fideicomiso es establecer wn pafrimonio
separado  para  garantizar, migniras  estén

' de page los Bownas de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstame
Sindicado: (i) mienras existan Bonos de la
Serie A y Bonos de la Serfe B de la Emisidn de
Bonos 2012 pendientes de page. de manera
primaria, el pago de todas las sumas gue en
concepto  de  capital, imfereses.  infereses
mioralorios & ofras conceplos, les adende, o les
pueda en un futuro adevwdar el Fidelcomitente
Emisor a los Beneficiarios Primarios, segun los
rérmiings v condiciones de fos Bonos de coda
wna de las Serie A y Serie B de la Emisidn de
Bonos 20112, (i) de manera secundaria el pago
del Comtrate de Préstamo  Sindicado,
inclwyendo las sumas en concepto de capiial,
infereses.  infergses  moralorios N oiFOS
comceplos. segim fos términos y condiciones del
Contrate de Préstamo Sindicado, y (i), de
manera terciaria, ¢l page de fodas las surmas
ipiie en conceplo de capital, infereses, infereses
moralorios o ofros conceplos, les adewde, o les
pueda en un fururo adewdar of Fideicomitente
Emisor a los Tenedores Registrados de los
Benos 2023, segin los términos y condiciones
de los Bomos 2023 .

A partir de fo Fecha de Cancelacidn de los
Bonos de la Emision de Bomos 2012, la
[fnalidad de este Fideicomiso serd garantizar v
Jocilitar, de manera primaria, el page del
Contrato de Préstamo Sindicado, y de manera
secundaria of pago de fodas fas samas giee en
concepto  de  capital, imfereses, inlereses
moraorios u ofros conceplos, les adeude, o les
pueda en un futuro adeudar el Fideicomiternte
Emisor a los Tenedores Regisirados de los
Bomos 2023, segin los términos y condiciones
de fos Bonos 2023,

Lae Paries expresanmtenie reconocen ¥ acepia
que. (i} el presente Fideicomiso sdlo garaniiza
fos Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serie
B de la Emisicn de Bonos 2012, y no asi los
Bonos de fa Serte C v los Bomos de la Serie D
de [ Emisidn de Bonos 200 2, v (i) no obstante
la cancelacidn de los Bonos de fa Serie A y los
Bonos de la Serte B de la Emisién de Bonos
2012, &l Fidelcomiso no terminard, sino gue
confimiard en plena vigencia v efeclo para
garantizar el cumplimiento del pago  del
Contrato de Préstamo Sindicado, sujeto a las
condiciones y términos del Fideicomiso segim
el mismao séa modificado.

Y, a partir de fa Fecha de Cancelacidn de lox
Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B y
el Confrate de Préstamo Sindicado, la
Sinalidad de este Fideicomise serd garantizar y
Sacilivar, en definitiva, de manera primaria, el
page de todas las semas que en concepto de

capital, intereses, infereses moratorios u ofros |
J
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Emisidn. No obstante lo anterior, en caso de
gue se expida wma Declaracidn de
Vencimiemio Anticipodo de los Bamas, el
Fiduciario transferird a los Beneficiarios
Secundarios cualguier remanente producto
de fa liguidactin v ejecucion de los Bienes
Inmuebles, asi como el efectivo que forme
parte de los Bienes Fideicomiridos. luego de
que s¢ hayan cancelado las obligaciones gue
manienga pendiente el Fideicomitente
Emisor con los Beneficiarios Primarios, de
acuerdo con los iérmines v condiciones de
los Bomos, y de conformidad con los
rérminas del Fideicomiso.

En el evento de que lwego de haber sido
canceladas  Tas  obligaciones e pago
correspondientes  a  los  Beneficiarios
Primarios y al Bengficiario Secundario, y
exista algin activo remeamente en el
Fideicomise, fos mismos seran devuelios a
los  Fideicomivemtes. en sw colidad de
Beneficiarios Residuales, de comformidad
con lo establecide en el presente Coniraro,

conceplos, les adeude, o les pueda #n wn furiro
adendar el Fideicomitente Emisor a los
Tenedores Registrados de los Bomos 2023,
segiin los términes y condiciones de fos Bonoes
2023,

Hasia la Fecha de Cancelacion de los Bonos
de fa Serie A, los Bonos de la Serie B y ol
Conirate de Préstamoe Sindicado, de igual
forma las partes expresamente FecoOROCen e
el Beneficiario Secundario, unicamente serd
bemeficiario em lo que respecta a las cesfones
de los Camones de Arrendamiento y no en lo
gue respecta a fos Bienes Inmuebles gravados
con primera hipoteca y anticresis en Garaniia
de la Emisidn. No obstante lo anterior, en
caso de gue se expida wna Declaracion de
Vencimiento Anticipado de los Bonos 2012, el
Fiduciario transferira a los Beneficlarios
Secundarios cualgquier remanente producto de
fa liguidacion y efecucidn de los Bienes
Innmeebles, asi como el efectivo que forme
parie de los Biemes Fideicomitidos, luego de
gue e havan cancelado lax obligaciones gue
manfenga pendiente el Fideicomitente Emizor
con los Beneficiarios Primarios, de acuerdo
con los términos v condiciones de los Bones,
vy de conformidad con los términos del
Fidelcomisg, -

En el evento de gue luego de haber sido
canceladas  lax  obligaciones  de  pago
corres jemtes @ lox  Bemeficiarios
Primarios, al Beneficiario Secundario y
Beneficiarios Terciarios, y exista algin activo
remanenie en ¢l Fideicomiso, los mismos
serdn devuelios a los Fiaeicomilentes, en su
calidad de Beneficiarios  Residuales.  de
conformided con lo establecido en el presente
Contralo.

Bienes
Fideicomitid

(Clhinsula
Tercera del
Fideicomiso
Irrevocable
de Garantia) |!

TERCERA (BIENES FIDEICOMITIDOS):
Los Bienes Fideicomitidos seran fodos
aguellos bienes y derechas que, de ftiempo en
tiempo. sean traspasados o titulo Fiduciarie
por [fos Fideicomitentes o por terceras
personas, para gue  gueden  suferos  al
presente Fideicomiso, incluyendo:

i- Primera Hipoteca y Anficresis con
limitacidn ol derecho de deminfo gue los
Fideicomitentes Garantes constituida favor
del Fideicomiso, sobre los Bienes Inmuwebles
cuye valor, determinads por un avaluador
independiente aceplable al Agente de Fago,
Registro y Transferencia, sea suficiente para
satisfacer la Cobertura de Garantias.

i.- Cesidn de las pilizas de seguro conira
incendio de los Biewes Inmuwebles gue
cubran al menos el ochenta por ciento (80%)
del valor de las meforas construidas sobre
lox Bienes fmmuebies.

TERCERA (BIENES FIDEICOMITIDNS):
Los  Bienes Fldeicomitidos serdn  todos
aguelios bienes v derechos que, de tiempo en
tiempo, sean fraspasados a tiwlo Fiduciario
por dos  Fideicomitemtes o por ferceras
Personas, para gue queden sujetos al presente
Fideicomizo, incluyendo:

b= .

=
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fii.- Cesidn irrevocable e incondicional de
los cdnones de arrendamienfo presemies y
Sfuturos  derivados de los  Contratos de
Arrendamiento de los Biemes Inmuebles y
Propiedades Estratégicas hasia lograr la
Cobertura de Garanitia, segtin Comtrato de
Cesidn fechado el catorce (14) de diciembre
| de dos mil doce (2012). segim el mismo sea
reemplarado o enmendado de tiempo en
Fempe,

iv.- Aguellas sumas de dinero en efectivo
deposiradas en la Cuenta de Concentracidn,
en fa Cuenla de Reserva de Gasios, en la
Cuenta de Reserva y Cuenta de Remanentes.

v.- Cualesguiera otros bignes o sumas de
dimero que se traspasen al Fideicomiso por
los Fideicomilentes o por aguellos ofros
Fideicomitenies gue de tiempo en fiempo se
incovparen al presente Fideicomiso cuye
valor sea suficlente para satisfocer la
Cobertura de Garantias,

vi.- Aguellos otros bienes y derechos gue, de
tiempo en fiempo, v con fa fom del
Fiduciario, sean aportados al Fideicomise
por @&l Fideicomitente  Emisor, los
Fideicomilentes Garanlés o [erceras
personas,  mcluyendo  aguellos  fgos
excedentes en el Fideicomiso Grupo Poll
gue puedan ser rramsferidos. af presente
Fideicomiso uma ver se camcele em su
totalidad el Préstamo  Sindicada, de
conformidad con oz términos y de éste

Llrimea.

vil.- Cualesquiera ofras sumas de dinero en
gfectivo que se reciban de la efecucion de los
gravdmenes (netos de los gastos y costas de
gfecucion)

| Em caso de redenciones parciales de
| cualesquiera de las Series, el Fiduciario
| podrd, previg solicitud del Fideicomitente
| Emisor, liberar ciertos Bienes Inmuebles o
caoncelar clertas cesiones de cdnones de
Cantralos de Arrendamiento, siempre ¥
cwarrde e cumpla con la condiclon de
Cobertura de Garantias. [gualmente el
| Fiduciario podrd awtorizar el remplazo de
fos Bienes Inmuebles otorgodos como
Carantias de la Emision, o el remplazo de
fos  canones cedidos  derivados de los
Contratos de  Arvendamiento, siempre y
cuarrdo el valor de los bienes olorgados en
remplazo, cumpla con la condicidn de
Cobertura de GGarantias.

i~ o

Vi- ...

Vil= ...

No abstante lo anterior, a partir de fa Fecfa de
Cancelacion de fos Bonos de fa Serie A, fox
Bonos de la Serie B v el Contrato de Préstasio
Sindicode, los Bienes Fideicomitidos serdn
todos aguellos bienes y derechos gue, de
Hemtpo en Hempe, sean fraspasados o Wl
Fiduciario por los Fideicomitentes o terceras
personas, para que queden sufetos af presente
Fideicomiso, incluyendo:

L~ Primera Hipoteca v Andicresis sobre los
Bienes Inmuebles propiedod de Inversiomes
Vilmua, S.A., Bienes Raices Leavier, S.A., Hotel
Howall, 5.A. y Ganadera de Pacora, 5.A. que
se detallan en o Seccidn IL.G. 2. del Prospecto
Informative Abreviado,

ii- Cesion irrevocable & incomdicional de fos
cunenes de arrendamiente cedidos mediante
comfrate  de  cesidn de  cdmnones  de
arremidarmiento, provenientes de los Confralos
de  Arrendamiento  celebrados  por  los
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En caso de redenciones parciales de
cualesquiera de las Series, el Fiduciario |
podrd, previg solicitud del Fideicomitente
Emisor, liberar ciertos Bienes fnnuebles o
cancelar clerias cesiones de canones de
Confriwos  de  Arvendamienio, Siempre v
cuandy se cumpla con la condicidn de
Coberftra de Garantias.  Tewalmente el
Fiduciario podrd autorizar ef remplazo de
los  Bienes Inmuebles o £ coma
Caranifas de la Emisidn, o el remplazo de
los camomes cedidos devivados de los
Contratos de  Arrendamiento, stempre v
cuando el valor de los biemes otorgados en

Fideicomifentes Craranies ¥ los
Fideicomitentes Adherentes fen colfdad de
arrendadores) los cuales se depositardn em
ana  Cuemta de  Concentracidm  del
Fideicomizo,

iii- El efectivo disponible en fa Cuenta de
Concentracion, o Cuentg Plan de Venfn de
Activas, la Coenta de Reserva de Dewda, Ia
Cuenta de Reserva oy Goros, o Coentn de
Reserva para Capex y la Cuenta  de
Remanenies.

iv.- El endose de las polizas de seguro sobre las
mejoras de  benes  fnmoebles  cedidos af
Fidetcomiso de Garantia la cual deberd cubrir
en fode momento por lo menos ef ochenta por
ciemto  (80%)  del valor de o mejoras
existentes sobre dichas propiedades o (b} fener
ura suma asegurada o primera pérdida que
ciibra en fode momerilo af menos of clen por
ciento (100%) del Saldo Insoluto a Capital de
los Bonos, o ¢ cumpla con  aguellus
coberturas que sean aprobadas por una Super
Mayoria de Tenedores Registrados.

w- Cuafesquiera otros bienes o sumas de
dimero gite s¢ traspasen al Fidelcomizo por los
Fideicomitentes o por  agueffos  ofros
Fideicomitentes gue de lempo en fHempo se
incorporen of  presente Fideicomizo cupe
valor sea suficiente para  satisfacer  la
Cobertura de Garaniias,

vii- Aquellos ofros biemes y derechos que, de
flempo ¢n Mempoe, ¥ con e aprobacidn del
Fiduciario, sean aportados al Fideicomiso por
el Fideicomitente Emisor, los Fideicomitentes
Garantes o ferceras personas, incluyendo
aquetlos fTujos excedentes en &l Fideicomiso
Grrspo Poll que puedan ser fransferides af
presenfe Fideicomiso una vez se cancele en su
totalidad el Présteme  Sindicado, de
conformidad con los términos 3 condiciomnes
de éxte wltinmo.

vil- Culesguiera ofras sumas de dinero en
efectivo qie se reciban de fia efecocion de fos

grivimenes (netos de los gastos y cosias de
% i)

En case de redenciones parciales de
cualesguiera de las Serfes o de los Bonas, el
Fiduciario  podra,  previa  soliciied ol
Fideicomitente Emisor, (i) miemtras estén
pendientes de pago los Bonos de fa Serie A, los
Bomos de la Serie B v ¢l Contrato de Préstamo
Kindicade liberar cierios Bienes Inmuebles o
cancelar clertas cesiones de canones de
Comrratos  de  Arvendamiento, slempre y |
cuande se cumpla com la condicidn ..::’.ei
Cobertura de Garantias, y (fila partir de fa |
Fecha de Cancelacidn de los Bonos de la |
Serie A, los Bonos Serie B y el Contrato de |
Présvamo Sindicadn, sujere a la aprobaciin |
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remplaze, cumpls con la condicidn de
Cobertura de Garantias.

Las partes expresamemte reconocen gue ef
Fiduweiario recibe los Blenes Fidelconiitidos
para beneficio de los Beneficiarios Primarios,
el Beneficiario Secundario v los Bereficiarios
Residuales. conforme la prelacion establecida
en esie confrafo de Fideicomiso, stempre v
cuwando s cumplan  las  condiciones
establecidas en este confrato de Fideicomivo
¥y gie, en fl colidad v de ser Recesario,
procederd conforme a las prerrogativas y
derechos gque el Fideicomiso le confiera

recomocen guwe ¢ Bemeficiario Secundario
tmicamenie ex bemeficiario en lo gue respecta
a las  cesiomes e Tos Cdmones  de
Arrendamiento y no en lo que respecta a los
Bienes Inmuebles grovados con  primera
hipoteca ¥ aniticresis en Garamiia de la

Emiziom.

de lix Super Mayoria de Tenedores registrados

| v siempre que el Emisor y Fideicomitentes

| Garantes hayan compleiade el Plan de Venta
de Actives, y estén en cumplimiento de todas
fas Condiciones para Pagos de Dividendos y
fa Cobertura de Garantias de 325%, el Emisor
podrd fiberar bienes inmuehles que formen
parte de fas garantias (v que no sean Bienes
Tnmuebles Estratégicos).

Siempre que el Emisor y fos Fideicomitentes
Garantes hayan completado ef Plan de Venta
de Activos, v estén en cumplimienio de fodas
las Condiciones para Pagos de Dividendos y la
Cobertura de Garaniias de 325%, & Emisor
poddrd vender blenes inmuebles que formen
parte de fas garaniias (v que no sean Bienes
dnmuebles Extratégicos) con un porcentaje de
distribucién  para los accionistas  segin
definido en el cuadro de distribucidn de fondos
def Plan de Venta de Activos.

Beneficiarios
(Clausula
Cuinta del
Fideicomiso
Irrevocable
de Garantia)

Mientras exision Bonos ofe Ja Serie A v los
Bonos de la Serie B de la Emisidn pendientes
de pago. los bemgficiarios primarios del
presente Fideicomize son, en calidad de
Benefictarios  Primarios, code Tenedor
Reglstrado de wn Bono de la Serie A v B, que
aparezcan  registrados em  wn  momento
determinado en los Iibros o regisiros gue
para tales efectos deberd llevar el Agente de
Pago, Registro  y  Tramsferencia;  y
cualesquiera ofras personas a gquiemes ef
Fideicomitente Emisor deba hacer pagos de
conformidad con la Emision y el presente
Fideicomiso,

Mientras existan Bomos de la Serie A y los
Bonos de fa Serie B de la Emistdn pendientes
de pago, el bemeficiario secundario  del
presente Fidelcomiso es Boavistme Investrment
Corporation, 5.A., en su calidad de fiduciario
del Fideicomizo Grupo Poll, v no a riflo
personal, en bengficic de fos  Bancos

Mienrras existan Bonos de la Serie A v los
Bonos de la Serie B de la Emision de Bowmos
20012 pendientes de pago. Tos beneficiarios
primarios del presente Fideicomiso zon, en
calidad de Beneficiarios Primarios, coda
Tenedor Registrado de wun Bono de la Serie A v
B de la Emisidn de Bonos 2012, gue aparezcan
regisirados e un momenio deferminedo en
los libros o regisiros que para tales efecios
deberag llevar el Agente de Pago, Registro v
Transferencia; ¥ cualesquiera olras personas o
guienes ¢l Fideicomitente Emisor deba hacer
pagas de conformidad con fa Emision de Bonos
2012 y el presente Fideicomiso,

Mientras existan Bonos de la Serie 4 y los
Bonos de la Serie B de la Emision de Bonos
2002 pendiemtes de pago. el beneficiario
secundario  del  presente Fideicomiso  es
Banistmp Investment Corporafion, SA., en sy
calidad de fiduciario del Fideicomiso Grupo
Poll, v no a titvle personal, en beneficio de los

A
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Acreedores, a titdlo mancomunado, confowme | Bancos Acreedores, a titwlo mancommado,
las disposiciones del Contrato de Préstamo | conforme las disposiciones del Comtrato de
Sindicado v del Fidecomiso Grupo Pall. No | Préstamo Sindicade vy del Fidecomise Grupo
obsiante, a partir de la Fecha de | Poll No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Emision, de | Cancelacion de los Bonos de la Emisicn de
Sforma automdtica y sin requerir acciones o | Bonos 2012, de forma auwtomdtica y sin
documentacion adicional, el beneficlario | requerir acciones o documentacion adicional,
primario de este Fidelcomiso, serd el | el beneficiario primario de este Fidelcomiso,
Beneficiario Secundario, comforme a los | serd el Beneficiorio Secundario, confarme a
| términos del presemte Fideicomiso, pero | los términos del presemte Fideicomiso, pero
| tinicamente en lo que respecia a las cesiones | timicamente en lo que respecta a las cesiones
de los Canones de Arrendamiento y no en lo | de las Cdnones de Arrendamiento y no en lo
gue  respecta a los  Biemes  [nmuebles | gue respecta a los Bienes Inmuebles gravodos
gravados con primera hipoteca y anticresis | con primera hipoleca y anticresis en Garanlia
e Crarartfa de fo Emisidn, de la Emizicn, v los bemeficiarios rerciarios
del presente Fidelcomiso serdn, en calidad de
Beneficiarios  Terciarios, cada Tenedor
Registrade de un Bomo 2023, que aparezca
regisfrade en un momento determinade en
los libros o registros que para tales gfecios
deberd llevar el Agente de Pago, Registro y
Transferencia.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancefacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ef Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma awlomdlica y  5in
requerir  acciones o documenfacion
adicional, el beneficiario primario de este
Fideicomize,  serdn  los  Tenedores
Registrados de tos Bonos 2023, conforme a
fos términos del presente Fideicomiso,

De igual forma las partes expresamente | ...

reconocen que el Beneficiario Secundario,
timicamente serd bemeficiario en lo que
respecta a las cesiones de los Canones de
Arrendamiento v no en lo gue respecta a los
Bienes Inmuebles gravados com primera
hipoteca v anticresis en Garantia de la
Emisicn. No obsiante lo anterior, en caso de
gue se  expida  wma  Declaraciin  de
Vencimiento Amticipado de los Bonos 2012,
el Fiduciario transferiva a los Beneficiarios
Secundarios cualguier remanente producto
de la liguidacidn y ejecucion de los Bienes
Inmuebles, asi como el efective que forme
parte de los Bienes Fideicomitidos, lwego de
gue se havan cancelado en su lotalidad las
obligaciones que mamienga pendiente el
Fideicomitente Emisor con los Beneficiarios
Frimarios, de acuerdo con los 1érminos v |
condiciones de fos Bonos, v de conformidad |

con los términos del Fideicomiso |

Por titimo, serdn Beneficiarios Residuales'| Por iltime, serdn Benaficlavios Residules
del presente Fideicomiso de conformidad | del presente Fideicomiso de conformidad con
con lo establecido en el presente Contrato, | lo establecido en el presente Contrato, los
los Fideicomitentes Garantes, solo en el | Fideicomitentes Garantes, safo en el evento
evenio de gque luego de  haber .:.Hc} | de que luego de haber sido camceladas las
canceladas  las  oblipaciones  de pago | | obligaciones de page correspondientes a los
LOrre, iemies @ lox B‘eneﬁc‘rarrm Beneficiarios  Primarios, al Beneficiario
Primarios v al Beneficiario Secundario, | Secundario y a los Beneficiarios Terciarios.
exista algin active remamente en el | exista algun active remanente en el
Fideicomiso, Fideicamiso.

G
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Cuentas
Fiduciarias
(Clipsula
Sexta del
Fideicomiso
Irrevocahble
de Garantia)

En adicidn a los depdsites iniciales referidos
en cada literal (a) de fos muwmerales (1), (20,
(3) y (4} anteriores de la presente cldusula
SEXTA, a partir de la Fecha de Cancelacidn
de los Bonos de la Serie A, los Boros de fa
Kerie B y el Contrato de Préstamo Sindicado,
la Cuemta de Concentracion, la Cuenta de
Reserva de Dewda, la Cuenta de Reserva de
Grastas, fa Cuenta e Reserva de CAPEX y la
Cuenta de Remanentes estardn conformadas
por los siguientes aportes, depdsitos, y para
fos SIgRIENIes uxos:

1. CUENTA DE CONCENTRACION,

recurrente, las sumas correspondientes a
fodas los cdneres de arrendamiento cedidos
irrevocable ¢ incondiclonalmente a favor del

| Arrendamiento vy de los Confratos de
| Subarrendamiento  de Terceros,  Segin
apligue, v gque deberdn ser depositados
directamente en la Cuenta de Corcentracidn
| por fos arrendatarios o subarremdararios,
| segiin  corresponda,  incluyendo, segin
aplique, aguellos cdnones de arrendamienro
| que se reciban en concepto de Piso Minimo
| Indicative, para camplir con la suma
garantizada minima anwal de canones de
arrendamiento de los e fos Confrafos de
Arrendamiento Estratégicos.

b) Depdsitos Adiciomales. En la Cuenta de
Conceniracion se recibiram, odemas, fos
siguientes  depidsitos nmo  recurremtes: (i)
Agquellos gue deba aportar el Fideicomitente
Emisor en caso gque ¢f monfe de los pagos
cedidos  derivados de loxs Contratos de
Arrendamiente no son suficientes para
cubrir los pagos wo guastos que deben ser
cubigrios con los fondos depositados en fa
Cuemnta de Concentracidn, segiin se establece
mas adelante, v lo cual ¢ Fiduciario
nofificard por escrife al Fideicomiienie
Emisor diez (10) Dias Habiles antes del
proximo Dia de Pago, a fin de que of
Fideicomitente Emisor, a mds tardar siete (7)
Dias  Hibilex amtes del Dia de Pago
corresporndiente, realice los aporfes gue sean
necesarios a fin de mantener en la Cuenta de
Concentracion  los  fondos  milnimos
requeridos para cubrir diches pages e
gastos; (i) Los fondos productos de fa venra
de Biemes Immuebles No Estratégicos gque
correspondan al Plan de Ventfa de Activos y
que deban ser transferidos a esta Cuenta de
conformidad con la Seccidn TG 4(b)(ii) def
Prospecto Informative Abreviado; (i) Los
Jondos que deba aporfar ¢l Fidelcomitente
Emisor para cumplir con la Opcidn de Venra
{“Put™) en casoe sea efercida por algin

a) Depdsitos Recurrentes: En la Cuenfa de |
Concentracidn se depositardn, de forma |

Fiduciario, derivados de los Contrates de |

PRt
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Tenedor Regivtrado de conformidad con los
Bonos; (vl Los fordos producto de la venfa,
liguidacidn vy ejecucidn de los Biemes
Fideicomitidos en caso que ello sea necesario
ml  ocurrir an  Evento de  Vencimiiento
Anticipado bajo fos Bonas.

ellisn de fos Fondos. Mientras ef Fiduciario
ne haya side notificade de un Evento de
Fencimiente  Anticipado, los  fondos
depositados en la Cuenta de Concentfracidn
s¢ desembolsardn y serdn wiilizados por el
Fiduciario en cada Fecha de Transferencia,
o en fa fecha que correspomda para cumplir
con las transferencias que deban realizarse
en wng fecha distimta a la Fecha de
Transferencia, conforme lo indicado en la
Seccion Sexta del presente Fideicomiso, para
realizar los siguientes pagos én forma de
cascada, de acwerde of siguienie orden de
prioridades, siempre gque hava fondos
stficientes y hasta donde alcancen:

Primero, para pagar las  sumas  gue
correspondan a  los  honorarios,  las
comisiones y los gastos del Agente de Pago, vy
del Fiduciario relacionade con la Emisicn, v
cualquier otre honorario, comisicn o gasto
previamente acordade v relacionade con la
Emisidn que haya que pagar en el respective
Dia de Pago o antes de fa proxima Fecha de
Transferencia,

Sepundo, para transferir, mensualmente, a
mids fardar ¢l segundo Mg Habil siguiernre al
recibe  de  la referida solicitud  de
fransferencia y a la cuenta bancaria gue ef
Fideicomitente Emisor indigue, las sumas
correspondientes para el pago de los Gastos
de Cperacion y Manfenimiento o incurrir
durante el mes en carse  segin el
Presupuesto de O&M,

Tercers, para transferir al Agente de Pago
cinco (5} Dias Habiles previos a cada Dia de
Pago, las sumas necesarias para pagaer fos
intereses de los Bonos, conforme a lo
indicade por el Agenie de Pago en ef aviso de

page expedido para tal fin.

Cuarto, para transferir al Agente de Pago
cinco (5) Diax Hibilex previos a cada Dia de
Pago, las sumas necesarias para pagar las
amertizaciones programadas de capital de
los Bonos, conforme a lo indicado por el
Agente de Pago en el aviso de pago expedido
para tal fin.

Quinto, para transferir, trimestralmente en
cada Fecha de Transferencia, fn camtidad
que sea necesaria a la Cuenta de Reserva de
Deuda, para cumplir con el Balance
Requerido,
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Sexto, para iransferir, trimestralmente, en |
cada Fecha de Transferencia, la cantidad |
gue sea necesaria a la Cuenta de Reserva de

Gastos, para cumplir con el Salde Objetive, |
salve gae el Fideicomitente Emisor auiorice |
al Fiduciario por escrito a transferir wn |
PREONRTE BRSO, |

Sépfime, para iransferir, irimesiralmente, en
cada Fecha de Transferencia, a la Cuenta de |
Remanentes todos los fondos remanenies
que queden en la Cuenfa de Concenfracion
una ver se hayan fondeade la Cuenta de
Reserva de Dewda y la Cuenta de Reserva de
Gastas ¥y s¢ hapan efeciwade los pagos
correspondientes de acuerdo a lo establecido
en la presente clidusila.

2. CUENTA PLAN DE VENTA DE
ACTIVOS

a} Depdsitos Recarrentes: En esta cuenta se
depositardn las sumas que correspondan af
Producte Neto de Venta de cada Bien
ITnmueble No Esirotégice  vendido  en
refacidin con ef Plan de Venfa de Activos,
frecluyvendn los fondos provenientes de lox
desembolsos  de  Ins  respectivas  carfas
promesas de pago irrevocables cedidas o
Javor del Fiduciario,

B Use de los Fondos: Los  fondos
depositados en esta cuenta correspondicnies
af Producte Neto de Venta serdn wrilizados
por el Fiduciario para realizar lox siguienies

pagos:

L= Cuando ef Manto Minimo de Ventas
Acumulade sea igual o menor a Once
Millones de Dalares (USSTELOOS, 000,000, of
FProducto Neto de Venta sera distribuido de fa
siguiente manera: a) ¢l diez por ciento (10%)
serd pueste g disposicldn del Emisor, en la
prixima Fecha de Transferencia para que
éste realice fa Distribucion a Acciomistas,
siempre vy cuande e Emisor esté en
cumplimiente con las Condiciones para la
Distribucion a Accionistas; &) el cuarenta por
clente (40%) serd puesto a disposician del
Agente de Pago, Registro y Transferencia
cince (5) Dias Habiles previos al priximo Dia
de Page, para efeciuar una Redencidr
Anticipadas Obfigatoria en ¢ praximo Dia de
Pago y; o) el cincuenta por ciemto {50%)
restante serd transferido a la Cuemta de
| Concentracion dentro de fos (2) Dias Hahiles
siguientes al recibo de fos fondos, para ser |
urilizado, hasta donde alcance, (1) para poner
a disposicicn del Agente de Pago, Registro y
Transferencia cinco {5) Dias Hibiles previos
&l proxime DNa de Page, para cubriv los |
pagos de intereses y capital programados de |
los Bonos en el proximoe Dia de Pago: (i) |
para fransferir g la Coenta de Reserva de |
Dewda en la proxima Fecha de Transferencia |
las sumas que sean necesarias para cumplir |

|
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con el Balance Requerido y (iii) para poner a
disposicion del Agente de Pago, Regisiro y
Transferencia cinco (5} Dias Habiles previos
al proximo Dia de Pago, para aplicar de
Sforma anticipada a los prdéximos pagos a
capital de lox Bonos seghn la tabla de
amortizacion establecida, en el proximoe Dia
de Pagao.

2 Cuando e Monre Minimo de Venvas
Acamulado sea mayer a Once Millones de
Dilares (USST1,000,000.00) v menor o igual
a  Dheciséls Millones de Dolares
(USS16,000,000.00), e Producto Nefo de
Vemra serd  disrribuide de In siguienite
manera:; a) ¢ quince por cienfe (153%) sera
puesto @ disposicion  del Emisor, en la
pr.u:iu:imu Fecha de Transferencia para gue
fsfe realice o Disfribucidn o Accipnivias,
siempre vy cuande ef Emisor esté en
cumplimiento con las Condiciones para la
Distribucidn a Accionistas; b) el treinta y
cince por clente (35%) serd puesto o
disposicion del Agente de Pago, Registro y
Transferencia cinco (3} Dias Habiles previes
al praximo Na de Pago, para efecivar una
Redencidn Anticipada Obligatoria en el
proximo Dia de Page y; ¢ el cincuenta por
ciento (50%) restante serd transferido a la
Cuenta de Concentracicn denrre de fos (2)
Dias Hibiles siguientes al recibo de los
Jfondos, para ser wtifizado hasta donde
alcarnce (i) para poner a disposicion del
Agente de Pago, Registro y Transferencia
cince (5) Dias Hibiles previos al proxime
Dia de Page, parg cubrir lox pagos de
infereses v capitiad programados de los Bonox
en e priximo Dia de Page; (i) para
transferir a la Cuenta de Reserva de Deuda
en la prixvima Fecha de Transferencia, las
SHPUIS QI SEOR Recesarias para cumplir con
el Balance Reguerido, y (ifi) para poner a
disposicion del Agente de Pago, Registro y
Transferencia cinco (5) INas Habiles previes
al proxime Dia de Pago, para apficar de
Sforma anficipada a fos proximos pagos a
capifal de lps Bomos segin la fabla de
amortizacidn establecida en el proxime Dia
de Pago.

3 »Cuando ef Monto Minime de Ventas
Acumlade sea mayor o Dieciséie Millones
de Dafares (USST6,000,000.00) y menor o
fgual a Veintidn Millones de  Délares
(USS21,000,000.00), el Produwcto Neto de
Vemia serd distribuide de la  sigufente
manera: a) el treinta y cinco por ciento (35%)
serd puesto a disposicion del Emisor, en la
prixima Fecha de Transferencia para éste
realice fa Disrribucian a Accionistas, siempre
¥ cuando el Emixor esté en cumplimiento con
fas Condiciones para o Distribucion o

Accionistas; b) el quince por ciento {15%)
i serd puesto a disposiciion del Agente de Pago,
| Registre y Transferencia cimco (5) IMas
 Hibiles previos al priximo Dia de Pago, para

a
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efectuar una  Redencién  Anticipada |

Obligatoria en el proximo Dia de Pago y; c)
| el cincuenta por clento ($0%) restante serd
| transferido a la Cuenta de Concentracidn
| dentre de fox (20 Dias Habiles siguienies of
recibo de fos fomdos, para ser wvilizade hasta
donde alcance (i) para poner a disposicidn
del Agente de Pago, Registro y Transferencia
cince (5) Dias Hibiles previos al proximo Dia
de Pago, para cubrir los pagos de infereses y
capital programados de los Bonos en el
priximoe Dia de Pago; (i) para transferir a la
Cuentis de Rexerva de Dewda en la proximm
Fecha de Transferencia, las sumas que sean
necesarias para cumplir con & Balance
Reguerideo y (i) para poner a disposicidn del
Agente de Pago, Registro y Transferencia
cince (5} Dias Habiles previos al praximoe Dia
de Pago, para aplicar de forma anticipada o
fos priximos pagos a capital de los Bonos
segiin la fabla de amortizacidn establecida,
en el priximo Dia de Pago.

4. Cuando el Monto Minimo de Ventas
Acumulado sea mayor a Veintiin Millones

pueste a  disposicion del Emisor, en la
prixima Fecha de Transferencia para que
este realice la Distribiicion @ Accionistas,
siempre v cuande el Emisor esié en
| cumplimiento con las Condiciones para la
| Distribucidn a Accionistas; b) el diez por
| ciente (10%) serd pueste a disposicidn del
 Agente de Pogo, Regisiro y Transferencia
| cinco (5) Dias Hdabiles previos al préximo
Dia de Pago, para efectuwar una Redencidn
Anticipada Obligatoria en ef prdxime Dia de
Pago y; ¢} el cincuenta por clenfo (30%)
restante serd transferide a la Cuenta de
Concentracicn derntro e fos (2} Dias Hdbiles
sigaientes af recibo de los fondos, para ser
atifizade frasia donde alcance (i) para poner
a disposicidn del Agente de Pago, Registro p
Transferencia cince (5) Dias Hibiles previos
af priximae Dia de Pago, para cubrir los
pagos de infereses y capital programados de
los Bonos en el proxime Dia de Pago; (ii)
para transferir a fa Cuenta de Reserva de
Dewde en  fa  proxima  Fecha e
Transferencia, las sumas gue  sean
necesarias para cumplir con e Balance
Requerido, v (i) para poner o disposicicn
del Agente de Pago, Regisire y Transferencia
cince (5) Diax Flabiles previes al proxime
Na e Page, para aplicar e Jforma
anficipada a los praximos pagos a capital de
fox Bomos segan la fabla de amerrizacidn
establecida, en ef priximo Dia de Pago.

Queda entendide que los fondos destinados a
la Distribucicn a Acclonistas gue noe hayan
podide ser distribuides por el Fiduciario en
virtud de que el Agente de Page, Registra, y

de Deibares (US521,000,000.00), ef Producto |
Neto de Venta serd distribuido de fa siguiente |
manera; al ef cuarenta por clemfo (§0%) serd

o
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: Transferencia le ha informado gue ef Emisor
mo cample con las Condiciones para la
| Distribucidn @  Accionistas, serdn
mantenidos por ef Fiduciario en la Cuenta
Plan de Venfa de Activos hasra Io proxima
Fecha de Transferencia en la gue el Emisor
cumpla  con  fas  Condiciones  para o
Distribucicn a Acclonistas, segin ello sea
comunicade al Fiduciario por el Agente de
Pago, fecha en fa cual el Fiduclarieo pondrd
a disposician def Emisar, en la cuenia que
éste designe, fos fondos correspondientes a la
Distribucion a Accionistas.

3.- CUENTA DE RESERVA DE DEUDA.

a} Depasitos Recurrenies: En la Cuenta de
Rexerva de Deuda se depositardn los aportes
trimestrales que realizard el Fiduciario, en
cada Fecha o¢ Transferencia, provenienies
de la Cuenta de Concentracidn segin fo
cascada de pagos establecidos en ln Cuenita
de Concentracion, a fin de gue la Cuenta de
Reserva de Deuda cuente en fodo moménio
con  fondos  suficientes para cubrie el
Balance Requerido en la Caenta de Reserva

Bl Uso de los Fondos. Los forndos gque
corresponden of  Balance  Reguerido
depositedos en la Cusnfa de Reserva de
Denda se wtiligardn para pagar infereses y'o
capital de los Bonos en case de que en e Dia
de Pago noe existan forndos suficientes para
ello en fa Cuenmta de Concentracidn y el
Fideicomitente  Emisor no  fava  heche
ningin aporte adicional a la Cuenta de
Concentracion.

¢} Depasitas Adicienales v Usas Especiales.
Se depositardn  adicionalmente en  esta
Cuenta de Beserva de Dewda fos sigaientes
Sordas:

I. Las sumas gque deban  recibir  los
Fideleomiilenies raranies ¥ los
Fidéicomitenies Adheremnies, L
corresponda, de parte de {os arrendatarios en
concepte de penalidades por cancelacidn
anficipada, ncluyvende, pere sin leitarse,
los pagos em concepto del Piso Minimo
Indicative que se reciban por razin de una
| ferminacidn anticipada de cualquiera de los
| Contratos de Arrendamiento, los cuales
| deberdn ser destinadas para que el Emisor
' realice Redenciones Anticipadas
| Oblizatorias de los Bonos, de conformidad
"com  lo  establecido  em el Prospecto
| Informative.

(L Las sumas provenientes del page de
| indemnizaciones bajo alguna de las pilizas
| de segure contra incendio de los Blenes

| Inmuebles cedidas al Fiduciarie, lay cuales |

| deberdn ser destinadas para que el Emisor
| realice Redenciones Anticipadas

L



Obligatorias de los Bonos, de conformidad
con lo  establecide en el  Prospecio
Informative.,

A +La Cuenta de Keserva de Denda deberd
contar en tode momento con fondos minimos
suficienres para cumplir con el Balance
Requeride en la Cuenta de Reserva de
Deuda, por lo que queda entendido qoe si el
monto de los fondos depositados en la
Cuenta de Reserva de Dends no fuesen
suficientes para cubrir ef Balance Requerido
en la Crenta de Reserva de Dewda, ef
Fiduciario podrd fondear diche Balance
Requerido con fondos depositados en Cuenta
de  Concemfracidn, en la Cuenta  de
Remamentes, v en la Cuenia del Plan e
Venta de Activos. En el evenio en que lox
JSondos en la Cuenta de Concentracidn y en
la Cuenta de Remurnentes no sean saficientes
para cubrir cualquier faltante en el Balance
Regqueride, ¢l Fiduciario podrd  wrilizar
Jfondos provenientes del Plan de Venta de
Activos para aportar los fondos necesarios
para  manfener e Balance Reguerido,
especificamente de la porcidn fransferida a
la Cuenta de Concentracion desde ln Cuenta
Plan de Venta de Actives, de conformidad |
con do establecide en el numeral 2 de la
presente cliausula de este Fideicomiso, En
case de que no se haya podido fondear dicho
Balance Requeride con fondos depositados |
en ln Cuenta de Concenfracidn, en la Cucwia
| de Remanenies, y en la Cuenta del Plan oe
': Vemia de Actives, lox Fideicomitentes, o
| soficitud del Fiduciario, deberdn realizar los
| Aportes gue Sean RecEsarios para cumpliv
con e Balance Regueride en la Cuenra oe
| Reserva de Denda dentro de fos sexenta {650)
dias calendario siguientes a dicha solicitod.

4. Remanentes. Queda entendido que siempre
que haya fondos suficientes én le Cuenta de
Reserva de Deada para cumplir con el
Balance Reguerido, en cada Fecha de
Transferencia el Fiduciario transferird
coalesguiera fondos en excese en la Cuenfa
de Reserva de Denda a la Cuenta de
Concentracion para ser wiilizados segian fa
cascada de pagos de dicha cuemtn. No
ohstante o anterior, en la primera Fecha de
Transferencia después de haber complide el
primer aniversario desde la  Fecha de
Liguidacion, si el salde en lo Cuenta de
Reserva de Denda  excede el Bafance
Requeride, ef Fiduciario  transferird
coalesguiera fondos en excese en la Cuenfa
de Reserva de Denda a la Cuenta de
Concentracion y serdn puestos a disposicion
del  Agenmte de  Pago, Regisire y
Transferencia, para aplicarlos de forma
anticipada a los proximes pagoes a capital de
fos Bonmos segun lo tabla de amorfigaciin
establecida, en el prdximoe Dia de Pago.
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| Requerido y, por tanto, no serdn fransferidos
| & la Cuenta de Concentracion, sine qie
| dichos  fondos  serdn  wtilizodos  de

| 4. CUENTA DE RESERVA DE GASTOS.

Los fondos depositados en fo Cuenta .-a’fl
Reserva de Denda que constitupan |
penalidades por cancelacién anticipada y'o |
indemnizaciones de palizas de seguro no ¢
consideran  excedentes  del  Balance

conformidad con lo establecide para cada
caxo en & fiferal (¢} anverior.

d) Reposicicn de Fondos. Siempre qoe el
Fiduciario deba wilizar fondos en la Cuenta
de Reserva de Deuda para cubrir
insuficiencia de fondos para el pago de
capital ¢ intereses de los Bonos, el Fiduciario
podrd  wtilizar fondos disponibles en la
Cuenta de Remanentes y en la Cuenta del
Plan de Venta de Actives para cubrir
cualguier faftante en el Balance Requerido,
segiin lo indicado en la presente Seccion. En
el evento en que los fondos en la Cuenta de
Remanentes y en la Crenta del Plan de Venia
de Actives no sean suficientes para cubrir
cualguier faltante en el Bulance Requerido, |
el Fideicomitente Emisor se obliga a reponer |
dichos fondos a ms tardar dentro de los |
sexenta (60) Dias cafendarios siguientes a la |
JSecha en que el Fiduciario haga use de lox |
fondos,

a) Depdsitos Recurrentes: En la Cuenta de
Reserva de  Gastos se  efectuardn  los
siguientes  deposites:  aquellos  aportes
irimestrales que realizard el Fiduciario, en
cada Fecha de Transferencia, provenigntes
de fa Cuenta de Concemtrocidn segin fa
cascada de pagos establecidos en la Cuenta
de Concenfracidn, a fin de que fa Cuenta de
Reserva de Gastes cuente en fode momento
con fondoes suficientes para cubrir el Saldo
Ohjefive en la Cuenta de Reserva de Gasros,

b Uso de los Fondos. Lox  fondos
depositados en o Cuenfz de Reserva de
Gaisfas podrin 5er Fransferidos,
menswalmente, en la fecha v, o o cuenig
bancaria gque el Fideicomitente Emisor
indigue al Fiduciario em case gue existan
faltantes en la Cuenta de Concentracicn
para realizar los traspasos regqueridos para
cubrir  los  Gastes e Operacidn y
Mantenimiento, segin el Presupuesto de
O

) Depositos Adicionales: La Cuenmin de
Reserva de Gastos deberd comtar en todo
momenio con fomdos minimos suficientes
para camplir con ¢l Salde Objefive en la
Cuenta de Reserva de Gastos, por lo que

queda envendido que si el monto de los
Jfondos depositados en la Caenta de Reserva

(9



de Gastos mo fuesen suficienies para cubrir
el Salde Objetivo en la Cuenta de Reserva de
Crastos, fos Fideicomitentes a solicitud del
Fiduciarie, dentro de los setenia y cince (73)
dias calendario siguientes a dicha solicitud,
deberam  realizar los  aportes gue  sean
necesarios  parg  cumplic con e Saldo
Objerive en la Cuenta de Reserva de Gastos,
I en caso que dicho Saldo Objetivo 1o se haya
| podida cubrir con fondos provenientes de la
i Cuenta de Concenmfracicn segun la cascada
- de pagos esfablecida para dicha cuenia,

5. CUENTA DE REMANENTES.

a) Depdsifos Recurrentes: En fa Cuenta de
| Remanenies se efecfuardin los sigulentes
| depdsitos: se depositardn trimestralmente en
cadae Fecha de  Transferencia,  lox

Balance Regueride, se hava fondeade fa
Cuenta de Reserva de Gasres para cubrir el
Salde Chjerive, v se havan gfeciuade fodos
los pagos segin (o cascada de pagos
extablecidos en fa Cuenta de Concentracidn.

b Usa de los Fondos: Los forndes
depositados en la Cuenta de Remanenfes
podrin ser ufilizados, en el siguiente orden
de prefacion, para: (1} cubrir cualguier
deficiencia en las ortras Cuentas Fiduciarias;
(il transferir a la Cuenta e Reserva de
CAPEX, trimestralmente y silo en la medida
gque sea necesario, los fondos requeridos gue
£n su agregade sumen ef monfe esfichlecido
en el aftimo  Presupuesto  de CAPEX
aprobade; ([} para fransferir al Agente de
Pago las sumas requeridas para realizar ef
Barrido de Caja en ¢ Dia de Pago que cae en
Jjulio de cada afe, segin las condiclones
establecidas en el Prospecte Informative
Abreviade; v (vl para transferic al Emivor,
las sumas que éste selicite para pagar
dividendos, siempre y cuande el Emisor esté
en cumplimiente con fas Condiclones para
Pages de Dividendos y sea este cumplimiento
certificado por el Fideicomitente Emisor al
Fiduclario v al Agente de Pago, Registre y
Transferencia y éste altimo haya confirmado
af Fiduciario gue dichas condiciones se

cHmprlen.
| 5. CUENTA DE RESERVA DE CAPEX

remanerics gue gueden en la Cuenfa de
Concenfracidn una vez se haya fondeado fa :
Cuenta de Reserva de Dewda para cubrir ¢l |

| ) Depasite Inicial: En fa Cuenta de Reserva |

Trescientos Mil Ddlares (USS300,000.00),
moneda de curse legal de los Estados Unidos
de América.

b) Depdsitos Recurrentes: En la Cuenta de

de CAPEX, el Fiduciario depositard en fa |
Fecha de  Liguidacidn, la  suma de |

Reserva de CAPEX  se  depositardn, |

g
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frimestralmente, los aporfes que realizard ef
Fiduciario segun la coscada de pagos
extablecidos en la Cuenta de Remanenies, |
para reservar en esfa cuenia fox manios
reguerides por ¢l Emisor para Bevar g cabo
las inversiones de CAPEX indicadas en el
iltimo Presupuesto de CAPEX aprobade.

Queda entendide v convenido gue en ningan |
momento el saldo de la Cuenta de Reserva de |
CAPEX podrd exceder del monio de fa summa
de fos dos (2) altimos  Presupuesios  de
CAPEX aprobado.

¢} Usos de lox Fondos: Lox fondos
depositados en lo Cuenns de Reserva de
CAPEX podrdn ser transferidos a solicitud
del  Fideicomiterde Emisor, a la cuenfoe
bancaria que é&te indique por escrite ol
Fiductario y hosta donde alcancen, para
realicar fas inversiones en CAPEX gue
hayan sido incluidas en el Presupuesto de
CAPEX aprobado,

Los fondos en las Cuentas  Fiduciorios
podrdn ser invertidos en cuentas de alorre o
depasito a plaze fijo en Banco General, 5.A.
lox cuales generaran [nfereses segian I lasa
de interés aplicable de conformidad con el
Bance General, S.A., v en Winlos valores
Iiquidos, exclusivamente Noras del Tesoro de
fos Estados Unidos de América, que sean
aceplables al Fidelcomilente Emisor y al
Agente  Fiduciario, Los  [nfereses o
rendimienfos que generen dichos depdsitos e
inversiones formardn parfe de fos fondos
disponibles en la  respectiva  Cuenta
Fiduciaria para fos B850 gie &8 &5ha Secofdn
se establecen. En caso de gue el Fiduciario
e reciba instruccidn del  Fideicomitene
- Emisor respecto a la inversion de fondos en
fas Cuentas Fiduciarias, los fondos se
| mantendrdn  disponibles en las  cuentas

| respectivas, sufeto a los  términos v |

| condiciones del Contrato de Fideicomiso,

Deberes del
Fiduciario v
del Agente
de Pago,
Registro y
Transferenci
a (Cliusula
Octava del
Fideicomiso
Irrevocable

de Garantia) |

OCTAVA (DERERES DEL FIDUCIARION:
Loz  deberes v responsabilidades  del
Fiduciario se circumscriben  smica ¥
exclusivamente a los gue se especifican en el
presenie coniralo v som los siguientes.

I- Aceprar ¥ mantener mienfras  existan
Bonas de la Serie A v los Bonos de la Serie B
pendientes de pago, las Primeras Hipovecas y
Anricresis ghe se consfifinan a su faver a
titwle ficdwciario mediante escritura piblica,
sebre los Bienes Immuebles y sus mejoras,
segnin lo establecido en el presente contrero,

TRANSFERENCIA):

- Mientras estén pendientes de pago los
Bonos de la Serie A, lox Bonos de la Serie B y
el Contrate de Préstamo Sindicado, los
deberes y responsabilidades del Fiductario se
circunscriben umica y exclusivamente a los gue
s¢ espectfican en el presente contrato v som los
siguienies,

f{-..

OCTAVA (DEBERES DEL FIDUCIARIO v |
DEL AGENTE DE PAGO, REGISTRE Y|
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2.- A partir de la Fecha de Cancelacidn de los
Bongs de la Emisicn, liberar las Primeras
Hipotécas y Amlicresis constitutdas o su fovor
sobre los Bienes Inmuebles.

3= Aceprar v mantener durante foda la | 3.- ..
vigencia de la Emizicn, y a partir de la Fecha
de Cancelacion de los Bonos de la Entisicn,
durante toda la vigencia del Comtrato de
Préstamo Sindicado, la cesidn frrevocable e
incondicional  de  los  cdmomes  de
arrendamignio presentes v futuros derivados
e fos Confratos de Arrendamtiento segio
Confrato  de  Cesion de  Cdnones  de
Arrendamienio,

4.~ Aperturar, mantener ¥ odministrar | 4- ..
durante foda la vigencia del Fideicomizo la
Crenfa de Concemfracion, la Cuenia de
Reserva, la Cuenta de Reserva de Gastos vla
Cuenta de Remanentes, segmm fo establecido
en el presente comirato,

No obstanle, a partir de la Fecha de
Cancelacian de fos Bonos de la Emisidn, el
Fiduciario procederd con el cierre de In
Cuenta de Reserva de conformidad eon lo
estipwlade en el presemte Conirafo  de
Fideicomiso,

3. Efectivar los tremsferencias a la Cuenta de | 3.- ..
Remanentes de  conformidad  conm o
establecido en el presente contrato.

.- Proceder con la ejecucion, adminisiracidn | 6.- ...
wo disposicidn fofal o parcial de los Bienes
Fideloomitilos mieniras existan Bonos de o
Serie A vy los Bonos de la Serie B de la Emisidin
pendientes de pago, ante una Declaracion de
Vencimiento Anticipads, v, partir de la Fecha
de Cancelacidn de los Bowos, amte un Aviso
de  Incumplimiento  de  Obligaciones
Crarantizadas, segrm o establecido en la
Cliusula SEPTIMA anterior,

7.~ Rendir cuenva a fos Fideicomitenies de su | 7- ...
gestidn administrativa por lo menos de forma
armal, en la fecha de cada aniversario del
presente Fideicomizo, asi como al finolizar
este Comirato de Fideicomiso.

8- Darle acceso a los Fideicomitentes, si asi | 8- .
fo solicitan, a la banca en linea para que los
mismos puedan revisar los estados de cuenta
e las Cuentas Fiduciarias.

¥~ Entregar a los Fideicomitentes y ol Agente | 9.- ..
de Page, Registro y Tremsferencia, [las
informaciones, datos y reportes gue soficiten,
sin perfuicto de las demds  obligaciomes
previstas en el presemte Contrato y la ley.

10.- Remitir al Fideicomitente Emisor, para | 10.- ...
s respectiva presemfacion funto con en el
informe anual (IN-A) a la Superintendencia
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del Mercado de Valores, un estadp financiera
auditado del Fideicomiso de Garanitia, cuyve
costo de dicha audivorfa deberd ser cubierto
por el Fideicomitente Emisor o con los fondos
disponibles en la Cuenta de Concentracion
del presente Fideicomiso.

1l- Ewvicr de jforma mrimeseral  al
Fideicomitente Emisor para su respeciiva
presemiacion a la  Superintendencia  del
Mercado de Valores funto com el informe
trirmestrad (TN=T). una certifficacion en la cual
consten los hiemes v derechos que constituyen
los Biemes Fideicomitidos,

12 - Remitir o las aidoridades compelenies, en
cualguier flempo, la informacion gue se le
requiera sobre su gestion como Fiduciario
olra e conforme a la ley deba surinisirar,

13.- Comservar los documenios gue prueben
el cumplimiento  de s gestion  como
Fiduciario durante la vigencia del presente
confrate v hasfa gue henva side aprobads o
rendicicn final de cuentas.

I~ Actwar a fravés e mandatario (5) o
apoderado (5) en lo que sea necesario o
comvenlente, a su emero juiclo y discrecidn,
para giecutar los poderes v responsabilidades
de  Fiduciario y como fal  consfifuir
apoderados judiciales para ncoar v seguir
Fasta s conclision los procesos fudiciales
que sean mecesarios en comra de fog
Fideicomitentes, [Hegado el caso del
incuripiinienta de sus obligaciones segurn
gueda estipuladp en el presente conlrato, o
cualquier ofra occidn o medida fudicial o
extrajudicial gue le pudiera corresponder a
un gcréedor o de ofra moanera Iniciar ¥
seguir hasta su conclusion foda v cualquier
accidn gue le pueda corresponder al duefio o
findar  de  cualquiera de fos  Biemes
Fideicomitidos,

13.- Reguerir del Agente de Pago, Regisivo y
Tramgferencia  los  formes gque  juzgue
mecesarios para lener un conocimiento actual
del cumplimienio de las obligaciones o porie
del Fideicomitente Emisor,

16.- Requerir del Agenie Adminisirativo del
Préstamo Sindicade los informes gue juzgue
mecesarios para lener un conocimiento actual
del saldo del préstamo bafo el Contrato de
Préstamo Sindicado,

17.- Deducir de los Bienes Fidetcomitidos, fos
Jowrdos que sean mecesarios para Siyragar los
gastos imherentes a la efecucion judicial
crelrimistren: idn, CONSErVaCTOn Wi
disposicidn de fos

Fiderconutidas.

18.- Suministrar al Agente de Pago, Registro

¥ Transferencla  cualquier  informacion

He- .

12= ..,

13- ..

-

13- ..

fd.-

e

18- ..
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relacionada al presemte fideicomiso, que sea
requerida por Tenedores Registrados de las
Series. Dicha informacidn serd suministrada
a fravés de la oficing del Agente de Pago,
Registre v Transferencia v su costo serd
asumido por &l solicitante.

19~ Suministrar ol Agente Administrativa del
Préstamoe Sindicade cualguler Informaciin
relacionada al presente fideicomiso, que sea
requerida por éste. Dicha informacion serd
stminisirada a través de la oficing del Agente
Administrativo del Préstamo Sindicado v su
costo serd asymido por el sollciante

20.- Cumplir, con la diligencia debida, las
obligactones que le impone este contrato y la
ley.

19- ..

20 ..

b= A partir de la Fecha de Cancelacion de los
Bonos de la Serie A, los Bonos de fa Serie B y
el Contrate de Préstamo Sindicado, los
deberes y responsabilidades del Fiduciario se
circunscriben Gwica v exclusivamente o los
que especifican en of presente confrato v son
fos sigulentes;

L= Aceptar y muamtener durante foda fa
vigencia de la Emisidn, fas primeras hipotecas
¥ anticresis que se constifuyan a su favor a
fitulo fiduciario mediante excritura piiblica,
sobre los Bienes Dimrebles v sus muforas,
segiin lo establecide en el presente comiraio.

2= Aceptar vy mamtener durante fodo In
vigencia de la Emisidn, la cesidn irrevocable e
imcondiciomal  de  los  cdnomes  de
arrendamiento presentes y futuros derivados
de los Contratos de Arrendamiento segin
Comtrate de Cesidn  de  Cimones  de
Arrendamiente ., y lov  Confrafos de
Subarrendamiente de Terceros  segon ¢l
Contrate de Cesion de Subarrendamiento de
Terceros.

3.- Abrir, mantener y administrar durante foda
la vigencia del Fidelcomise v Cuentas
Fiduciarias, segin lo establecido en este
Cerrrirafo,

F.o= Abrir, mantener y administrar duwranite toda
la vigencia del Fideicomiso las Cuentax
Fiduciarios, segin fo establecido en el
Comtrate e Fideicomiso,

4.- Efectuar fas transferencias de las Cuentax
Fiduciarias de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fidelcomiso,

3.- Proceder con la efecucidn, administraciin
wo disposician tofal o parcial de los Bienes
Fideicomitidps amie wma Declaracién de
Vencimiento Anticipado, segtn lo establecido
en la cliwswla SEPTIMA del Fideicomiso.

.L.'_I.I

e 1
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| 6.~ Rendir cuenta a los Fideicomitentes de su
pestidn administrariva por lo menos de forma
anual, ast come of finalizar este Contrato de
Fidetcomivo,

7.- torgar los accesos a aguelfas persomas
gque o Fideicomitente Emisor le solicite por
escrite, para consultar la informacicon de lax
Cuentas Fiduclarias a fravés de los medios
electranicos que provea ef bance depositario.

&.= Enrregar a los Fideicomitentes y ol Agente
de Pago, Registro y Transferencia, las
informaciones, dafos v reporfes gue soliciten,
sin  perjuicie de los demds obligaciones
previstas en ef presente Contrato y la ley.

9.- Emviar de forma trimestral  of
Fideicomitente Emisor para su respeciivie
presemtacion a  la Saperintendencia  del
Mercado de Valores junte con el informe
trimestral (IN-T), ama certificacidn en la cual
consten los blenes ¢ derechos que constifuyen
los Bienes Fideicomitidos.

0= Remitir al Fideicomitente Enisor, para su
respectiva presenfacidn jumto con en ef
informe anual (IN-A) a fa Superintendencia
del Mercade de Valores, un extade financlerg
auditade del Fideicomise de Garantin, cuyo
coste de dicha awditoria deberd ser cabierio
por &l Fideicomitente Emisor o con fos fondos
| disponibles en fa Cuenta de Concentracidn del
| Fideicomiso

| d1.- Remitir a las awtoridades competentes, én |
| cualquier tiempo, la informacion que se le |
I‘rq‘u.'mr sobre su gesticn como Fiduciario o |
| ofra gque conforme a la ley deba suministrar.

I12.- Conservar lox documerntos que praebern el
camplimienio de su gestivin como Fiduciario
durante la vigencia del presente confrato v |
hasta que haya side aprobada fa rendicion
Sinal de cueritas,

13.- Aciugr a fravés de mandatarie (5) o
apoderade (5] en lo gue sea mecesario o
conveniente, a su entere juicio y discrecién,
para giecutar los poderes y responsabilidades
de Fiduciaric y  come I, constifair
apoderados judicioles para incoar v seguir
fasra sw conclusidn fos procesos judiciales que
sean  mecesarios  en confra de los
Fideicomitentes, [legado o caso  def
incamplimiento de sus obligaciones segin
queda estipulade en el presemnte confrato, o
cualquier ofra accidn o medida judicial o
| extrajudicial que fe pudicra corresposder o wn
acreedor o de ofra manera, infciar y seguir
| hasta su conclusidn toda y cualguier accidn
| que le pueda corresponder al duedio o titafar |
de cualquiera de los Bienes Fideicomitidos,




I4.- Requerir del Agente de Pago, Registro y
Transferencla los  informes  que  juzgue
necesarios para fener un conocimiente actual
del cumplimiento de ks obligaciones de parte
del Fideicomitente Emisor.

13- Deducir de los Bicnes Fideicomitidos, los
JSondos que sean necesarios para sufragar los
gastos  inherentes a la ejecucidn fudicial
administraciin, conservacion y'o disposicidn
de los Bienes Fideicomitideos,

18- Suminisirar af Agente de Pago, Regisiro y
Transferencia  cualguier  informacidn
relacionada al presente fidefcomise, que sea
requerida por Tenedores Regisiradas. Dicha
informacicn serd suminidrada a roves de la
offcing del Agente de Pogo, Regivre
Transferencia y su costo serd asuwmido por ef
solicitante.

I7.- Cumplir, con la diligencia debida, fas
obligaciones que le impone este contrate y la
fey.

I8~ fnformar a fa SMV, a organizaciones
aurorreguladas y a los inversionistas en caso
de incumiplimiesto por ef Ewmivor com relacion
af traspase de los bienes af Fideicomiso,

19.- Segin sea ef case, y en of evento que e
corresponda al Fiduciario segiin lo descrito en
&l presenfe Confrate de Fidelcowiso v en fos
Documentos de la  Emision, poner a
disposicidn del Agente de Pago, Registro y
Transferemcia, a ms fardar cince (5 Do
Hiibiles amtes del Dia de Pago, la Fecha de |
Redencion  Anticipada o  Fecha  de
Vencimiento, siempre gque haya fomdoes |
| suficientes y hasta donde olcancen, las sumoas |
| de dimero necesarias para cubrir el pagoe a |
| capital ¢ imtereses de los  Bonos quef;
| correspondan ser cubiertos en diche DNa de |
| Page, Fecha de Redencidn Anticipada o
| Fecha de Vencimiento incluyendo en caso de |
| wna redencidn anficipada de los mismos, de |
acuerdo con lo extablecido en el texto de fox |
Bomos y el Prospecio Informativo.

c.- A partir de la Fecha de Cancelacién de los |
Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B y
el Contrate de Préstamo Sindicado, en lo que
respecta al Fideicomiso, el Agemte de Pago,
Registro y Transferencia tendrd los siguientes
deberes y responsabilidad:

I.- Notificar, confirmar v determinar, Segiin
corresponda, v  Hevar a cabe o
comunicaciones ol  Fiduclarie  sobre; o
medicidn de las Obligaciones Financieras con
base en el Flujo Anual de los Confratos de
Arrendamiento  (Seccion  ILI2biv  del
| Prospecte  Informative  Abreviade), el
E cumplimiento de las Condiciones para Pagos
| de  Dividendos  (Seccion  HLAJZbv del
| Prospecto  Informative  Abreviado), ef
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cumplimiento de las Condiciones para

Distribucidn @ Acclonisfas  (Seccidn

HlAIxbv del Prospecto  Informative |
Abreviadol, los montes a pagar en cada DNa |
de Pago (Secclin [LI2.bovil del Prospecio |
Informative Abreviado), el Balance Requerido |
en fa Cuenta de Reserva de Deuda (Seccidn

IL12bxx del Prospecto In ivo

Abreviado), los saldos de fos Bonos o fin de |
cafcular la Cobertura de Garantias (Secciin |
ILi2bxx del  Prospecto  In v

Abreviade ), fa medicidn e la Razen de |
Endewdamiento  (Seccién  [LIZhxix del |
Prospecto Informative Abreviado ), se hardn |
con base en fo certificacidn frimestral gue ol |
Emisor presentard al Agente segin ¢f modelo |
que se adjuria como Amexe A al Contrato de |
Agencia de Pago. El Agente de Pago deberi |
entregar al Fiductario la referida certificacidn |
revisada dentro de los tres (3) Dias Hibiles |
siguientes al recibo de la misma por parte del |
2.- Solicitar directamente al Fiduciario, antes l
de cade Din de Page yo In Fecha de |
Vencimiento ywo fa Fecha de Redencidn |
Aniicipada (de haberia), por virtud de la |
autorizacidn irrevocable a que ef Emisor por

| este medio declara otorgar al Agente de Page, |

Registro y Transferencia, y asi lo aceptan las |
Partes, los fondos que $ean nécesarios para |
camplir con el pago del capifal v los [nfereses
de los Bonos, bajo el entendimiento de que el |
Fiductario wtilizard para tal efectos, los fondos |
depasitados en las Cuentas Fiduciarias, de |
acuerds a lo establecido en el Contrate de |
Fideicomiso de Garantia, para cubrir dicho |
page.

3.~ Acatar las funciones inkerentes af Agente |
de Pago, Registro y Transferencia, segan las |
mismus se detallan en los Documentos de fa |
Emisidn y en el Contrato de Agencia de Pago, |
Regisiro y Transferencia.

Deberes de
Los
Fideicomiten
tes
(Cliusula
Movena del
Fideicomiso
Irrevocahble
de Garantia)

NOVENA {DEBERES DE LOS
FIDEICOMITENTES): Corresponden a los
Fideicomitenies que se  describen  a
contincidn, las siguientes obligaciones:

I A los Fideicomitentes, realizar todas fas
gestiones a fin de que el Fiduciario pueda
aperiurar la Cuenia de Concenfracion, la
Cwemia e Reserva, lo Cuenta de Reserva de
Gastos v la Cuenta de Remgmentes,

2 Al Fldeicomirente Ennsor aportar los
Jondos correspondientes a los Depasitos
Friciales a los gue se refiere ia Secciin Sexia
de este Commrato, para que ¢ Flduclario
proceda con la apertura de las Cuemtas
Fiduciarias.

3. A lox Fideiconirentes Garamies, mantener
la primera hipateca vy awficresis con

NOVENA {DEBERES DE LOS |
FIDEICOMITENTES): Corresponden a los
Fideicomitentes gue se  describen a
comfinuacion, las sigwientes obligaciones:

{. A los Fideicomiteries, realizar fodas fas
gestiones a fin de que ¢l Fiduciario pueda abrir
fa Cuenta de Plan de Venra de Actives, asi
comen manfener abierfn &f resto de fas Caenrfox
Fiduelarias.

2. Al Fideicomitente Emizor aportar os fondos
correspondientes a los Depasitos Infciales a los
que se refiere fa Seccidn Sexta de este Contralo,

para gue & Fiduclario procedsa con la aperfira
de las Cuentas Fiduciarias.

3. A les Fideicomitenies Garantes y
Fideicomitentes  Adherentes, manierer fa
primera hipoteca y anticresis con limitacion ol

T
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limitacicn af derecho de dominio los Blenes
Trnmebles que constituyeron a mds fardar a
fa Fecha de Liguidacion de los Bomos de la
Serie A, y cwvo valor sea suffcienie para
sivisfacer  fr Cobermra de  Garantias
correspondiente a la emision de la Serie A.
Parg  tales  efectos, los  Fldeicomilemndes
Craremtes suscribieron confumtamente con el
Fidhuclario la escritura respectiva,

4. A los Fidelcomirentes, enmendar y ratificar,
fa primera hipoteca v amvicresis con
fimitacion al derecho de dominio los Biemnes
Inmuebles, por razin de las Modificaciones a
la Emisidn de Bonos. Para tales efectos, los
Fideicomitentes deberdan suscribir
conjumtamenie con el Fiduciario la escritura
respectiva, a mds tardar en fa Fecha de
Efectividad  de  las Modificaciones o la
Emisign de Bonos.

5. A los Fidelcowitentes Garanles, mantener
la cesidn de mamera irvevocable e
incondicional, a fovor del Fidwclorie, gue
realizaron dentro de loxs tres (3) Dias Habiles
anferiores a la Fecha de Liguidacidn de los
Bonos correspondiente de fo Serie A, de [los
canones de arrendamiento derivados de los
Comtratos  de  Arrendantiento, sobre  los
Bienes Inmuebles vy los  Propiedades
Estratégicas, cuvo valor sea suficiente para
satisfocer la Cobertura de Garamtia de Flujos
correspondiente a la emision de Serie A. Los
Fideicomitentes Garanles se compromelen,
aderngds, a cumplir con fodos los férmings y
condicivnes del Contraote de Cesion. Dichas
cesiones ¥ raspasos se hicleron usardo ef
modelo de confrafo de cesion frrevocable
ecliimto  como  Anexe A ol presenfe
instrumento de Fideicomiso,

6. A los Fideicomitentes Garanes, enmendar
otegramente el Comirato de Cesidn, por
razdn de las Modificaciones a la Emision de
Bonos, Para tales efecios, los Fideicomitentes
Crarariies deberdn  suscribir confuntamente
con el Fiduciario la enmienda v reforma
imegra al Comtrato de Cesidn, a mds fardar
en la Fecha de Efeciividad de las
Modificaciones a la Emisicn de Bomos.

derecho de dominio los Bienes Innmsehles. v

cupe  valor deberd ser  suficiente  para |
satisfacer la Coberfura de Garantias. Para |
rales efectos, los Fideicomitentes Caranies |
suscribieron confuntamenie con ef Fiduciario |
Fer exCriinrg FespecTiv.

4. A los Fideicomitertes, emmendar, ratificar y
aumentar, segun correspenda, la primera
hipateca v anticresis con limitacion al derecho
de dominio los Bienes fmmuebles. por razin de
fas Modiffeaciones a la Emisidn de Bonos, Para
rales efectos. fos Fideicomitentes deberdn
sugcribir confurnlamente con el Fiduciario la
escrifurd respectivg, amfes de la Fecha de
(erta de fos Bonos 2023,

lgualmente, se obligan los Fideicomitentes
Gruranies y los Fidefcormitentes Adherenies, o
constiiuir primera kipoteca y anlicresis sobre
los Bienes Inmuebles Extratégicos Nuevos y
Bienes Inmuebles No Esfraffgicos que sean
necesarios para cumplir con la Cobertura de
Garantia, a wmuis tardar dentro de lox clenio
veimte (120) dies calendarios siguientes a la
Fecha de Liguidacidn de los Bonos 2023, de
acuerde con o dispuesio en el presenfe
comtrate  de fideicomiso, &l Prospecto
Informaiive v el macrotffulo de fos Bonros
2023.

5. A los Fideicomitentes Garantes, mantener
la cexign de  manera  frrevocable e
incondicional, a fovor del Fiduciario, que
realizaron de fos camones de arrendamianio
de  fox Confrafes e Arrendamizinios
Estratégicos Exisiernres.

6. A los Fideicomitentes Garanites, enmendar
el Confrate de Cesidn, por razon de las
Moadificaciones a fa Emision de Bones. Para
fales ofectos, los Fideicomitentes Garanies
deberdn  suscribir conjuntamente con el
Fiduciario la enmienda af Contrafo de
Cesign, a mids tardar en la Fecha de
Efectividad de las Modificaciones a fa
Emision  de  Bonos. [gualmente, los
Fideicomitentes  Garantes  po los
Fidelcomitentes Adherentes, segun apligue,

1_;,_}‘
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7 Miemtras existan Bowos oe la Serfe A v
Bonos de la Serie B de la Emisidn pendientes
de pago, en caso de gue exisia wr Evento de
Vencimiento Anticipado, v, a partir de la
Fecha de Cancelacion de los Bowos de la
Emision, en case de que exista un Aviso de
fncumplimienio de Cligaciones
Crarantizadas | los Fideicomitentes Garantes
deberdan otorgar poder especial al Fiduciario
pard gue pueda renegociar, ceder v fraspasar
los Contrados e Arrendamienio que hayon
side cedidos segim coniraio de cesion, asi
comao susiiiwirse en ef Fideicomitente, segnn
corresponda, pava el cobvo de los cdmones, en
el cavo que éste asi lo dispusiere.

& A los Fideicomitentes, realizar todas las
gesriones que fean Recesarias para gque se
perfeccionen las Garanifos correspondientes
¥ mecesarias para cumplie con la Coberfiira
de Craramiia, tomandp en consideracion ef
nronfo de los Bomos Serie A v los Bonos Serie
B lo gque implica sin limitar, ef
marfenintienio y aumento (de ser aplicable),
de las hipotecas exisfentes sobre log Bienes
Inmuebles. la adicion hipotecaria de Bienes
Temuebles v el aumento de la Cobertura de
Garantia de Flufos v fa Cobertura de
Crarantia de Flujos Provectada, de manera
gque faxs mismas se encueniren debidamente
constituidas antes de la Fecha de Liguidacion
de la respectiva Serie.

9. A los Fldetcomitertes Gorantes, realizar
todas las gestfones necesarias a fin de gue los
arrendatarios. e las Contralos e
Arrendamiento depositen direciamente en la
Cuemta de Concentracide [los cdmomes e
arrendamiento, o partiv de la novificacidn a
los arrendatarios de la celebracion del
confralo de cesion entre los Fideicomitentes
Craranies (en caltdod de arrendadores) v ef
Fiduciario, En caso de que por cualguier
mraffve fox Fideicomitentes Garantes reciban
Jondos  respecio de los cdnomes  dle
arrendamienio cedidos que debieron de haber
side depositados directamente en la Cuenia
de  Comcemiracidn, los  Fideicomitentes
Craramres s¢ compromelen a depositar dichos
Sfondos en la Cuente de Concentracicn o mids
fardar el segundo Dia Hahil siguierte a su
recibe,

deberdn ceder, en un plage mdvime de
sesenfa (60) dias calendarios contadas a
partir de la Fecha de Liguidacion, los
cdanenes de arrendamiento dirananies de fos
Contratos de Arrendamignto  Estrarégicos
Nuwevos, lox Contratos de Arrendamicnio
Adicionales  y  los  Contratos  de
Subarrendamienio de Terceros.

7. A fos Fideicomitentes, realizar todas las
FeSHiones gue Fean NEcesarias parda que se
perfeccionen las Garantias correspondientes
¥ necesarias para cumplir con fa Cobertura
de Carantia, lomando en consideracion ef
monto de fos Bormos Serie A v los Bonas Serie
B. lo gue implica, sin limiar, ef
marieniniento v aumenio (de ser aplicable),
de fas hiporecas existentes sobre los Bienes
Inmuebles, la adicidn Ripotecorio de Bienes
Inmuebles v ef qumento de la Cobertura de
Carantia de Flujos vy la Coberinra  de
Garantia de Flufos Provectada, de manera
gue fas mismas se encuemiren debidamente
constifuidas en las fechas establecidas en los
respectivas Bonos

8 A los Fideicomitemtes, realizar todas las
EESTiONes o S8t NECESAriay [hara gue 5e
perfeccionen las Garaiias correspondienies v
mecesarias para cumplir con la Cobertura de
Crarantic, lomardo en consideracion el monio
de lox Bonos Serie A y los Bonos Serie B, lo que
implica, sin limitar, el manenimiento v
aurrento (de ser aplicablel, de las hipotecas
existemtes sobre los Biemes Mnmuebles, la
adicidn hipotecaria de Bienes Inmuebles y ef
anrmento de la Cobertura de Garantia de Flujos
y la Coberfira de Garantia de Flujos
Proveclada, de marnera gue  ley  misinags se
encueriren debidamente constituidas anies de
la Fechade Liguidacion de la respectiva Serie.

2 A los Fideicomitentes Coraes, realizar
todas lay gestiones necesarias a fin de ghe lox
rreidatarios de  las Confrafos  de
Arrendamiento deposifen direciamente en la
Cuenta de Concentracion los cdnones de
arrendantiento, a partir de la novificocion a los
arrendararios de la celebracion del contrate de
cesidn enire fos Fideicomitentes (Garantes (en
calidad de arrendadores) v el Fidwciario. En
oo de que por cualguier motive  Jos
Fideicomitertes Garamies  reciban  fondos
respecto de los cdnones e arrendamiento
cedidos que debieron de haber sido depositados
directamente en fa Cuenta de Comcertracion,
fos Fidelcomitentes Garantes ¢ comprometen
a depositar dichos fomdos en la Cuenta de
Concentracidn a mds tardar el segundo Dia
Habil siguiente a su recibe  (para maver
claridad, no hay obligaciin alguna de que los
Fideicomitentes Garantes depositen en la
Cuenta de Concentracion los fondos gue reciba
e cimceplo de dopdsifos de garantia.
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10 A los Fideicomitentes Garantes. cumplir
con lodas fas oflipaciones derivadas de los
Contratos de Arrendamisnto.

11. Al Fideicomitente Emisor. pagar al
Fidvcigrio los homorarios establecidos por
conceplo e administracidn  del  presente
Fideicomiso, page gue provendrd de los
Sfondos  depositados en o Cuenta de
Concentracion

12 Al Fideicomitente Emisor, proporcionar
al Fiduciario, en el momento v oportunidad
gee E3te requlera, los reciorsos ghe fuerom
mecesarios para atender las obligaciones que
éste contrafera por cuenfa del Fidelcomiso
jpara el cumplimiento, desarrollo, efecucidn y
liguidacion  del  presente  Comfrato  de
Fideicomiso,

13. A los Fideicomitentes Gavanites, mamlener
fos Bienes fmmuebles asegurados con polizas
de  incendio  oceptables v cedilas ol
Fiduciario, por al menas el ochenta por ciento
F80E) del valor de las mejoras existentes
sobre dichas propiedades.

14, A los Fideicomitentes Garamies, depositar
en la Cuenta de Reserva cualguiera suma de
dinero recibida en concepro de penalidades
por cancelacidn anticipada, incluyenda, pero
sin limitarse. los pagos en conceplo del Piso
Minimo  Indicative, de coalguiera de los

Contratos de Arrendamiento, de conformidad I Confratos de Arrendamiento, de conformidad

con fo establecido en el presente comtrato.

15 A los Frdeicomitenies, achwalizar los
avaliios de los Bienes Inmuebles cada dos (2)
s

i6. A fos Fideicomitentes, aswmir bajo su
responsabilidad, el page de todp impuesto,
tasa wo contribucidn especial, naclomal o
mumicipal, nacional o extranjero, que se deba
pogar con relacidn a los Bienes
Fideicomitidos.,

i7. A los Fideicomiteres, dar aviso al
Fiduciario y al Agente de Pago, Registro, y
Trangferencia  de  cualguier hecho o
circunslancia  que  pueda  afectar  fog
gravimenes répreseniados por fos Bienes
Fideicomitidos,

10, A los Fidelcomitentes Garantes, cumplir
con fodas las obligaciones derivadas de los
Comtratos de Arrendarniento.

i1, Al Fideicomiterwe  Emisor, pagar al
Fiductario los honorarios establecidos  por
concepto  de  administracidn  del  presente
Fideicomiso, pago gue provendrd de los fondos
depositados en la Cuenta de Concentracidnn,

12, Al Fideicomitente Emisor, proporcionar af
Fiduciario, en el momento y oportunidad que
éste  requiera,  los  recursos  gue  fueran
necesarios pava otender fas obligaciones gue
éste contrafera por cuenta del Fideicomiso
pora o cumplimiento, desarrolle.  efecuciin v
liguidacion  del  presente  Contrato  de
Fideicomiso,

I3, A log Fideicomitentes Garamies y los
Fideicomitentes Adherentes, segiin aplique,
mrantener los Bicnes fnmebles asepurados con
pilizas de incendio aceptables y cedidas af
Fiduciario que cubra (o) por al menos ef
ochenta por ciemto (80%) del valor de las
mejoras existentes sobre dichas propiedades o
(b} fenmga g swma asegurada o primera

quie cubra en todo momento al menos
el cien por ciento (100%) del Salde Insolute a
Capital de los Bonos, o (c) cumpla con
aquellay coberturas que sean aprobadas por
una Seper Mayoria de Tenedores Regisirados.

I4. A los Fideicomitentes Garcates, deposilar
en la Cuenta de Reserva cualquicra suma de
dinero recibida en concepro de penalidades por
cancelacion anticipada, mchuendo, pero sin
fimitarse, los pagos en conceplo del Fiso
Miniro  Indicative, de cwalguicra de fos

con fo extablecido en el presente confralo.

13, A los Fideicomitentes, segdn corresponda, |

cerializar los ovaluos de fos Blenes fnmuebles

@ mds fardar codao frex (30 afos o con fa |

frecuencia establecida en el Fideicomiso, |

realizado por wn avaluador aceptable al
Fiduciario.

i6. A los  Fideicomitentes,  segiin
corresponda, asumir bajo su responsabilidad,
el pmgo de  fodo  impuesto,  fasa Wo
contribucin especial, nacional & municipal,
nacignal @ extranjero, gue se deba pagar con
refacton a los Biemes Fideiconniridos.,

I7. A los Fldeicomitentes, dar aviso af
Fiduciario y al Agemte de Pago, Regisiro. v
Tramsfevencia  de  cualguier  hecho o
circumsiancia que pueda afectar o
gravdamenes representados por los  Bienes
Fideicomitidos.

N g
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I8 A los Fideicomitentes, cumplir a
cabalidad con cualguler ofra obligaciin
determinada en los términos y condiciones del
presente  Fideicomiso, en la fey y demds
disposiciones apdicables

18 A los Fideicomitentes, segin corresponda,
cumplir a cabalided con cualguier ora
obligacion determinada en los trminos ¥
condiciones del presente Fideicomiso, en ef
Prospecto Informative y en ef macrotitulo de
los respectivos Bonos, on la ey v demas
disposiciones aplicables

19, Mientras exisran Bonos de la Seric A y
Bonos de fa Serie B pendientes de pago, en
case die que existia in Evento de Vencimiento
Anticipado, v, a partir de o Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de fa Emisicn, en
case  de  que exisfe um Avise  de
Incumplimienio de Obligaciones
Garantizadas, fos Fidefcomitentes Garantes
deberdn otorgar poder especial al Fiduciario
para gue predia renegochar, ceder § iraspasar
los Contratos de Arrendamiento gue hayan
side cedidos segiin el Confrate de Cesicn, asi
copto sustituirse en ol Fideicomitente, segin
corresponda, para el cobro de los cdnones de
arrendamiente, en ¢l case de gque el
Fiduciario asi lo dispusiere.

20~ Al Fideicomitente Emisor, suministrar
todde  la  informacidn o documentacicn
soliciieda por la SMV v las organizaciomnes
auforreguladas que tengan refacidn con los
Baonos,

DECIMA SEGUNDA (REMUNERACION
DEL FIDUCTIARION: Dheremie la vigencia del
presente Fideicomizo, el Fiduciario recibird
como remuneracidn anval por conceplo de
administracion del presente Fidelcomiso, la
surma establecida en la carta de érminos

DECIMA  SEGUNDA  (REMUNERACION
DEL FIDUCIARIOY Durante la vigencia del
presente Fideicomizo, e Fidwciario recibird
comg remuneraciin antal por conceplo de
administracidn del presemte Fideicomizo, la
surma establecida en la carta mandate fechada

Remuberacs | fochada ireinia (30) de agosio de dos mil doce | treinta (30) de agosto de dos mil veintitrés
Fiduciario 2002y Diche momlo sera coancelado | (2023) Diche  monto  serd  cancelado
(Cliiusula J'ankﬂmnie por &l Fidelcomirente Emisara | Inicialmente por el ﬁ':fefmmfmufe Emisor wicis

Décima | s tardar en la Fecha de Liguidacidn, y los | tardar en la Fecha de Liquidaciin, y los pagos

Segunda del pagos sucesivos serdn cancelados dentro de | sucesivos serdn cancelados dentro de los diez

Fideicomisa fos diez (100 primeres dias calendarios luego | (100 primeros dias  calendarios  lwego de
I ble de cumplido cada aniversario de la vigencia | cumplido cada aniversario de la vigencia del

d:-l 'Gﬂi m" = tia) del presente Fideicomizo, Los | presente . Fideicomizo, Los  Fldelcomitentes

Fideicomitentes awtorizan ol Fiduciario para | autorizan al Fiduciario para gue pueda deducir
gue  pueda  deducir  dichos  honorarios | dichos homorarios directamente de o Cuenta de
directimente de la Cuenta de Concentracidn | Conceniracion o o fay  ofras  Coentas
o de las otras Cuentas Fiduciarias en el | Fidwciarias en el evento de que no existicran
evento de gue no existieran fondos suficientes | fondos  suficientes en la Cuenta de
en la Cuenta de Concentracidn, | Concentracidn.
DECIMA SEPTIMA (REFORMAS): EI| DECIMA SEPTIMA (REFORMAS): ...
presemve Fideicomiso es frrevocable y surtirg

Reformas | efectos a partir de la fecha de este documenio.

del No obstemie sus Wrminos vy condiciones solp

Fideicomiso ser reformados ([} mientras exisfan

(Clausula | Bonos de la Serie A v Bowos de la Serie B de
Décima | la Emisidn pendientes de pago. mediante

Septima del | acuerdo  escrife swsorito por  los

Fidelcomiso | Fideicorirermes v ¢ Fidhciario,  gulenes
[rrevocable | actuardn con el consentimiento de la Super

de Garantia) | Moworfa de Tenedores Registrados, segun sea

&l caxe, aprobacidn gue serd confirmada af
Fiduciario por el Agente de Pago, Registro y
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Tramsferencia. Las reformas aprobadas de
esta form serdn vdlidas y obligantes a todas
las partes. inchusive a todos los Tenedores
Registrados de los Bonos de la Serie A v los
Bonas de Iz Sevie B, emitidos v en circufacion,
v al Beneficiario Secumdario: v (1i), a partir de
la Fecha de Cancelacion de fos Bonos de la
Emizicn, mediante acwerds escrito siacrito
por los Fideicomitentes vy el Fiduciario,
gienes actuardn con el consentimiento de los
Bancos Acreedoves, aprobacidn que serd
confirmads al Fiduciario por el Agenie
Administrative del Contrato de  Préstamo
Sindicado. Las reformas aprobadas de esta
Jorma serdn vdlidas y obligantes o todas las
partes, inclusive a al Beneficiario Secumdario,

No obstante lo amterior, mientras existan
Bonaos de la Serie A y Bowos de la Serie B de
fix Emisidn pendientes de pago. loda reforma
de fasy siguientes clduswlas, especificamente
de los términos, secciones, mumerales, wo
fiterales que se detallam a conrimuacidn,
dehera contar, ademas del consenfimiento de
la Mayvoria de los Tenedores Registrados o
Super Mayoria de Tenedores Registrados,
seguwn sea el cavo,  rambién  com el
consentimiento de los Bancos Aeveedores,
aprobacton  gue  serd  confirmadas ol
Fiduciario por el Agente Administrative del
Comirente de Préstamao Strndicadn:

- Clausula PRIMERA.  especificamente
respecto  de las  definiciores  de  Agernie
Administrativo del Préstamo Sindicady, Aviso
de  Imcumplimigmio  de  fas  Obligaciones
Garantizadis, Bancos Acreedores,
Beneficiario Secumdario, Certificacion de
Saldos del Agente del Préstamo Sindicado,
Certificaciones de Saldes de los Agentes,
Contraie de Présiamo Sindicado, Fecha de
Cancelacion del  Préstama  Sindicado,
Fideicomisa Grupo Poll;

- Clausula SEGUNDA, especificamente en lo
ipue respecta al Bemeficiario Secundario;

- Cldusula TERCERA, especificamente el
numeral vi v & ultimo pdrrafo de dicha

claesala;

- Cldwusula QUINTA, especificamente en lo
gue respecla al beneficio secundario; de la
clirsula SEXTA, especificamente el literal (c)
del puio 4. Cuwenfa de Remanentes;

- Clausula SEPTIMA,

- Cleiustla OCTAVA, numerales tres (3), seis
{6, guince {15) y dieciochs (18,

- Clausula DECIMA CUARTA, en lo que
respecia a la novificacion que se le debe dar
al Fiduciario del Fideicomiso Grupo Poll en

No obstante tode o anterior, a partir de o
Fecha de Cancelacidn de los Bonos de la Serie
A, los Bonos de fa Serie B y f Contrato de
Préstamo Sindicado, el presente Contrato de
Fideicomiso podrd ser modificade, reformado
o enmendado, en coalguiera de suy aspectos,
mediante acuerdo por escrito suscrito por los
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el evenio de la remumcia del Fiduciarlo del | Fideicomitentes y el Fiduciario, gquienes

Fideicomiso, actuardn con el consentimiento de la Siper
_ Mayoria de Tenedores Registrados, segiin sea
- Clausula DECIMA SEPTIMA. el caso, aprobacidn que serd confirmada al

Fiduciario por ef Agente de Page, Regisiro v
Transferencia. Las reformas aprobadas de
esta forma serdn vilidas y obligantes a rodas
las partes, incluvendo a los Beneficiarios
Residuales.

FICGESIMA SEGUNDA | VIGESIMA SEGUNDA (NOTIFICACIONES):
{NOTIFICACIONES): Toda notificacion o | ..

comumicacion a los Fideicamitentes o al
Fiduciario, wa  sea relacionads ol
Fideicomise, deberd ser dada por escrito y
entregada v firmada por la persona que da o
matificacion o comumicacion, a la siguiente
direccion:

LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES:

Fideicomitente Emisar: El  Machetzo | Fideicomitente Emisor; Vilgoly Capital, Inc.
Capital Inc.. con oficinas en San Miguelito, | Av. Ricardo J. Alfaro, Edificio Givil
Edificio Govil Iternacional, Calle Bowd | Imternacional, San  Miguelite, Arencidn:
Roosevelt v Via Ricard J. Alfaro: Atencidn: | Falfeta Barrera / Roxana Cdrdemas, E-mail:
Faileta Berrera) e-mnil: | fharrera@goviling com !

favettallemi@gmail com. roxcarSYwadminvhrl com

Fideicomitentes Garanfes.; fmversiones Vilma, | Fidelcomitentes Garanies: Inversiones Filma,
84 y Bienes Rafces Leavier 5A. con | S.A.y Bienes Raices Leavier, S.A., Av. Ricardo
aficinas en San Miguelito, Edificio Govil | L Alfare, Edificie Gdvil Internacional, San
Imternacional, Calle Boyd Roosevelt v Via | Miguelito, Atencidn: Falfeta Barrera /

Ricard X Alfaro : Atencidn: Falleta Barrera: | Roxana Cardenas, E-mnil:
Notificacione | e-mail: fovestallen@@gmail com, fBbarrera@govilint.com /
s del roxcariWaadminvhel.com

Fideicomiso
{Clausnla | EL FIDUCIARIO: BG Trusi, Inc. Torre | EL FIDUCIARIO: BG Trust, Inc., Torre Banco
Vigisima | Banco General, Calle Agquiline de La | General, Pise E-4, Calle Aguiling de La
Segunda del | Guardia v Avenida cinco B (5B Sur. Cindad | Guardia y Averida cinco B (3B) Sur, Cindad de
Fideicomiso | de Pamamd. Panamd, Republica de Panamd, | Panamd.  Panamd, Repiblica de  Panamd,
Irrevocable | Teldfono tres cero tres - ocho cero cero cero | Teléfono tres cero Ires — ocho cero cero cero
de Garantia) | (3035 - B00); Atencion: Departamento de | (303 - S000); Atencidn:  Departamento de
Fideicomisos / Valerte Volof / Gabriela | Fideicomisos / Valerie Voloi / Gabriela

Zamora, Zamora.. COFFens electronicos:
vealofwbgeneral com £
gramora@bgeneral.com

El AGENTE DE PAGO, REGISTRD Y| El AGENTE DE PAGO REGISTRO Y
TRANSFERENCIA: Banco General, SA. | TRANSFERENCIA DE LOS BONOS 2012:
Calle Aguiline de La Guardia y Avenida cinco | Bance General, SA., Calle Aguilino de La
B (5B} Sur, Cindad de Panamd. Teléfono tres | Guardia y Avenida chico B (3B) Sur, Cludad de
cerp tres-siele cero cero cero (303-7000). | Panamd, Teléfono tres cera tres-siele cero cero
Atencidn:  Agente e Pago, Regisiro y | cero (303-T000), Arencidn: Agente de Pago,
Transferencia / Tamara de Ledn. Registro v Tramsferencia / Taomara de Ledn,

A LOS TENEDORES REGISTRADOS: | A LOS TENEDORES REGISTRADOS: emviar
erviar cualquier comunicacion dirigida a | cualguler comunicacion dirigida @ ellos, a la
elfos, a la Mayoria de los Tenedores | Mavoria de los Tenedores Registrados o a la
Registrados o a la SuperMayoria de los | Super Mayoria de los Tenedores Registrados
Temedores  Registrados  directamente  al | directamente af Agenre de Pogo, Regisiro v
Agemte de Pago, Registro v Transferencia. Tramsferencia de los Bonos 2012 o de fos
Bonos 2023, segiin apligue.

El AGENTE DE PAGO, REGISTRO ¥
TRANSFERENCIA DE LOS BONOS 2023:

"‘;-..7,
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BANISTMO, S.A., Direccidm:  Tarre
Banistro, Casa Matriz, Pise 9, Calle 50,
Cindad de Panamd, Repiblica de Panamd;
Teléfono cinco cere siete (307) tres dos uno |
siete dos nueve nueve (321-7299), Atencidm:
Zelideth Choy Atencio / Fanny Wong, correo
electrdnico:zelideth.c.choy@banistme.comyfa
nay.wongibanistma, com

El  AGENTE ADMINISTRATIVO DEL |
CONTRATO DE PRESTAMO SINDICADC: |
BANISTMO, 5 A.. Direccion: Torre Boamrising, |
Bamistmo, Piso 9 Cafle 50 Ciudad de | Piso 9, Calle 30. Cruded de Pavamd, Repribiice |
Pamamd, Repuiblica de Panamd; Teléfono | de Panamd; Teléfono cinco cero stete (307) tres
cinco cevo slete (507} fres dos umo siefe dos | l dos wmo siete dos mueve mueve (32172000
nueve nueve (321-7290), correo rkcl‘rd.r;l:cu' G eflectrdmico
mailto-dayray. satana@banistmo.com /| mailio:dayra y. santanal@ banistmo.com !
ameling meding@banistmo.com;  Atencidn: | ameling medinag@banisimo.com;  Afencicn, |

El AGENTE ADMINISTRATIVO DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SINDICADO:
BANISTMO, 54,  Direccidn:  Torre

Dinvra Santana £ Amelia Medina. | Dinra Savana £ Amelia Medina
Antecedente | PRIMERA (ANTECEDENTES): PRIMERA (ANTECEDENTES):
5 km !
(Literal “b™ |
de la by Qe las garamias de la Emisidn descrite | b)) Que las garantias de los Bonos, se
Clausula anleriormente, se consfituirdgn a favor del | constituirgn  a  fivor del  Fideicomizso
Primerade | Fidelcomiso Irrevocable de Garantla, el cual | Irrevocable de  Garantia, el cual también se
la Hipoteca y | también se hace comstar en la presemte | hace consiar en la presente escritura puiblica,
Anticresis | escritura publica, para garanticar a los | para garantizar @ los Temedores Registrados y
con Tenedores Regisirados de la Serie A y de fa | | para el rmﬂp;mrenm de las obfigaciones del
Limitacion | Serie B de la Emisicn, para el cumplimiento | Emisor, segiin los términos y condiciones del
de Dominio)) | de las obligaciones del Emisor. - Fideicomize de Gararnifa.
Agente de Pago, Registro y Transferencia: | Agemie de Pago, Registro y Transferencia:
Persoma encargada de agenticar y enfregar | Persona encargoda de autenticar y eniregar lox
los Bonos, calcwlar los imtereses de cada | Bonos, calcular los intereses de cada Bowma,
Bono, efectuar los pagos correspondiente en | efectuar los pagos correspondientes en cada
cada dia de pago en represemtacion def | dia de pago en  represemiacion  del
Emisor, mantener el registro, efecutar los | Fideicomitente Emisor. manitener el regisiro,
fraspasos periingntes v efectuar la redencidn | efecurar los fraspasos pertinentes y efeciuar (o
o pago de los bonos a sy vencimiento al igual | redencidn o pago de los bonos a su vencimiento
gmcm':guuam:mﬁwrmn guie le corresponde | al fewal que nuhﬁr,:—u.r# ofrg furclon gue T
seguin el prospecto informativo. Para gfecto | corresponda segim el prospecto informative. |
de esta emisicn significa Banco General, S.A. .S'Jgnﬁea Banco General, S.A. en su condicidn |
o cualguier susiitwio, sucesor o cesionaria, | de Agente de Pago, Registro y Transferencla
Definiciones | en relacidn con los Bomos 2002, asi como sus
(Cliusuks SHCESOVES, Cevlonarios v Susfifos, actuando
Segunda de mﬁucwﬁd&nkmmmn
Ia Hi y pendientes de pago los Bonos de la Serie A, los |
ﬁnmi. asls Eamﬁmsmﬂyﬂmmﬁﬁéﬂm'
paEsd Sindicado; y Banistmo, 8.A. como Agente de
Limitacién Pago, Registro y Transferencia en relaciin |
de Dominio) con los Bonos 2023, asf como Sus Sucesores, |

cesionarios v sustitutos, actuando em sy
condicidn de ftal a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de [os Bonos de la Serie A, lox
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado.

Bancos  Acreedores:  significa Banco
Nacional de Panamd, Banco General, 5.A.,
Global  Bamk  Corporation,  Banesce
(Panamal, SA. Mega  Inrermavional
Commercial Bank Co. Lid, Multibank fnc.,
Banco Aliado, 5.A., v Banisimo., SA. én su
calidad de Bancos Acreedores bajo el

Bancos Acreedores: significa Banco Nacional
de Pananrg, Banco Gemeral, S.A., Global
Bank Corporation, Banesco (Panama), S.A..
Mega International Conmercial Bank Co.
Lid, Muliibank Inc., Bawco Altado, SA., v
Bemistine, 5.4, en so colided de Bancos
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Comirato de  Préstame  Sindicado v sus
swcesiores ¥ ceslonarios,

Beneficiarios Primarios:  significa cada
Teredor Registrade de wun Bone de Ia Serfe A
v B, y cualesguiera ofras personas a quienes
el Emizor deba hacer pagos de conformideod
con la Emision y el Fideicomiso, pero sin
imcluir al Beneficiario Secundario mi a los
Beneficiarios Residuales,

Beneficiario Secundario: Banistmo
Frvestment Corporarion, S.A.. en su calidad
de fiduciario del Fideicomiso Grupo Poll, y
no a tinddo personal, en beneficio de los Banco
Acreedores, a titulo mancomumado, conforme
las disposiciones del Fidecomiso Grupo Poll,

| Actualmente no  exisfe este  término
| definido.

Acreedores bajo & Contrato de Préstamo
Sindicado, y sus sucesores ¥ cesionarios.

Ne obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Cantrato e Préstamo
Sindicade, de forma awtomdiica y sin requerir
acciones o documentacion adicional, dicho
terming definide  dejard de ser aplicable,
gquedando el mismo elimineds v sin afecio
alguno.

Beneficiarios  Primarios:  mienfras  estén
pendicntes de pago los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B v los saldos adewdados
bajo el Contrate de Préstamo Sindicado,
significa cade Temedor Regisirado de wun Bono
de g Serie A v B y cualesguiera ofras persongas
o gulenes ef Fideicomitenre Emizor debo hacer
pagas de conformidad con la Emisidn y ef
presente  Fideicomiso, pero sin inclidr al
Beneficiario Secundario ni a los Beneficiarios
Residuales.

| No obstante, a partir de la Fecha de
| Cancelacién de los Bonos de la Serie A, los
| Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
| Sindicado, de forma automidtica y sin requerir
| acciones o documentaciin  adicional, los

| bengficiarios primarios de este Fideicomizo, |

[.ta'm-'m Tenedores Registrados de los Bomox |

Eﬂ;'.i_r cualesqulera ofras personas a Quicnes
' ef Fideicomitente Emisor deba hacer pagos de

e s ey

| conformidad con la Emision 2023y el presente

Fideicomiso, pero sin incluir al Beneficiario
Securdario nia fox Benefictarios Restduales,

Beneficiario  Secundario:  mienfras  esién
pendientes de pago los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y o Contrato de Préstamo
Sindicado, significa Bonlstmio  Tevesiorent
Corporation, S.A., en su calidad de fiduciario
del Fideicomiso Grupo Poll, ¥ no a timdo
personal, en beneficio de los Banco Acreedores,
a fitwle mamcomunodo,  conforme  las
disposiciones del Fidecomisa Grupo Poll.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelaciin de lox Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serig B y of Confrate de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sin requerir
acclones o  documentucidn  adicional, e
presente  Fidelcomise  cesard  de fener
Beneficiarios Secundarios vy, por lo tanto,
dicho términe definide defard de ser aplicable,
gquedando of mismo eliminado v sin efecto
e,

Se agrega el siguiente término definido:
Beneficiarios  Terciarios. mienfras  esfén
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo

Sindicado, significa cada Tenedor Registrado
de un Bone 2023

pfﬂd&nﬁ:dzpqgufu:hmfeh&mﬂ,bﬁ:
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Fideivomitentes

Bienes Fideicomitidos: tiene el stgnificado
e a rodos aguellos bienes v derechos que,
de tiempo en fiempo, havan sido transferidos
o constitiidos g forvor del Fiduckerio para que
Sormen parte del Fideicomiso,

Bienes Inmuebles: Corresponde a lax
siguientes fincas: (f) Finca inscrita al folio
real mimero PH novemta vy nueve nnif
diecinueve (PH 99.019), con codige de
whicacidn ocho A cero seis (BAOG), de la
Seccidn de Propiedad Horizomtal, Provincia
de Pancma, del Regisiro Pablico, (20—Finca
inscrita ol folio real mimero PH novema v
rweve mil clemie seserta v cinco (PH 99, [65),
con codigo de whicacion ocho A cero seis
(8406), de la Seccidm de Propiedad
Horizental, Provincie de Powand ol
Regisiro Pablico; (3j—Finca inscrita al folic
real miimero dosclenfos wn mil ochocientos
freinta y mueve (201,839, con codigo de
uhicacian oche mil seteciemios dieciocho
(8718), de la Seccitn de Propiedad, Provincia
de Panamd, del Registro Priblico; (4}—Finca
inscrita al folio real mumero diecisiete mnl
ciento cuarenta y wng (17,141), con codigo de
whicacion dos mil guinientos cinco (2303, de
fa Seccidn de Propiedad, Provincia de Coclé,
del Registro Publico; (5)-—Finca mscrita al
Jolio real diecinweve mil guinitenios freinla ¥
treg (19,533), com cadigo de ubicacion dos mil
guinientos cinco (2505), de la Seccidn de
Propiedad, Provincia de Coclé, del Registro
Piblico: (6)-—Finca inscrite al folie real
veinticinco mil seisciemios freinta v mueve
(25,639), con codigo de whicacidn dos il
quinientos cinco (2305), de la Seccidn e
Propiedad, Provincia de Coclé, del Registro
Pablico: (T)—Finca fnserite al folio real
ntimere PH cuarenta v dos mil novecientos
(PH 42,9001, con codigo de ubicaciin mugve
mil nevecientos wmo (9901, de la Seccign de
Propiedad  Horizomal,  Provincia  de
Veraguas, del Registro Publico, las cuales
han olorgade en garantic de Primera
Hipoteca y Anticresis con Limiracidn al
Derecho de Dominio, a favor del  Fiduciario
de este Fideicomiso de CGavamtia v aguellos
ofras biemes inmuebles gque sea necesario
adicionar Wo sustinigr en el fuluro, acepiables
al Fiduciario, para cumplir con fa Cobertura
de Garantias.

Beneficiarios  Residuales:
Fideicomilenies.

significa  lox

Bienes Fideicomitidos: tiene el significado
dado a todos aguellos bienes v derechos gue, de
tienpo en Hempo,  havan sido tramsferidos o
constituidos a favor del Fiduciario para que
Jormen parte del Fidetcomiso,

Bienes  Inmuebles: Corresponde o las
siguientes fincas: (1) Finca inscrita al folio real
rmnimera PH novenia y nweve mil diecimueve (PH
90.019), con chdign de ubicacidn ocho A cero
seis (BA0G). de la Seccion de Propiedod
Horizontal, Provincia de Panamd, del Regisiro
Piblico, (2}—Finca inscrita al folio real
rurrero PH noventa v mweve mil clewio sesento
¥ cimee (PH 99 183}, con codigo de wbicacidn
ocho A cero seis (BAQG), de o Seccion de
Propiedad Horizontal, Provincia de Panam,
del Regisiro Puablico; (3)—Finca inscrita al
Jfolio real mimero doscientos un mil ochocientos
freinta v omeeve 200839, con oddige de
whicacian ocho mil  setecienfos  dieciocho
(8718), de la Seccidn de Propiedad, Provincia
de Panamd, del Registro Piblico; (dj—Finca
inscrita al folio real mimmero diecisiete mif
clento cuaremia v wne (17141, con codigo de
ubicacion dos mil quinientos cinco (2505), de (a
Seccidn de Propiedad, Provincia de Coclé, del
Registro Publico; (5)-—Finca inscrita al folio
real diccimueve mil quinienios freimia ¥ fres
(19333}, con codige de whicacion dos mif
quinientos cimco (2503), de la Seccidn de
Propledad, Provincle de Coclé, del Regisiro
Piiblico; (8)—Finca inscrita al folio real
velntlctron  mill selsclentos freinta ¥ nweve
(25,639, con codige de wbicacion dos mil
quinientos cinco (25051, oe la Seccion de
Propiedad, Provincie de Coclé, del Regisiro
Publico; (7)—Finca inscrita ol folio real
mtimero PH cuarenta y dos mil noveclenios (PH
42.900), con codige de wbicacidn nueve mil
novecientos o (P, de o Seccion de
Propiedad Horizomal, Provincla de Veraguias,
del Registro Publico, las cuales han otorgado
en garanfia de Primera Hipoteca y Amticresis
con Limitactdn al Derecho de Dominio, a favor
del Fiduciario de este Fideicomizo de Garantia
¥ aguellos ofros bienes inmuebles que sea
necesario adicionar wo sustitur en el fisuro,
aceplables ol Fiduciario, para cumpliv con la
Coberiura de Carantias,

No obstante, o partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bones de la Serie B y el Contrate de Préstame
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciomes o documentacion adicional, dicho
término  definido  significard los  Bienes
Inmuebles Estratégicos y Bienes Inmuebles
No  Estratégicos que corresponden o los
locafes propiedad de los Fideicomitentes
Cripranies.

*_1-..]';
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Actualmente no existe este férmino
definideo,

Actualmente ne  exise  esfe  fdrming
defimicdo.

Actwaimente ne  exisie este  iérmino
defTmido,

Actualmdnte ne  exiile  exte  Mrmilng

defimido.

Bonos: Significa aquellos bonos de la Serie A
yB

Actualmente mo  existe  este  1érming
definido.,

Ke agrega el siguiente érmino definidao:

Bienes Inmuebles Extratégicos: significan los
Bienes Inmuebles Estratégicos Existentes y
Bienes Fnmuebles Estratégicos Nuevos quie
corresporden @ los locales propiedad de fos

Fideicomitentes Craranfes,

Se agrega of siguiente término definido:

Bienes Inmuebles Estratégicos  Existemtes:
significan los benes inmiebles descrifos en la
Seccicn ILG.al.i del Prospecto Informative
Abreviade, propiedad de las  sociedades
Inversiones Vilma, 5.4, v Bienes Radces
Leavier, S.A. comtenidos en el Comntrate de
Hipoteca, a favor del Fiduciario def
Fideicomiso de Goaranila que garanfizan de
mianera prisuria fos Bonos Existentes Serie A
v Serie B, de manera secundaria ef Préstamo
Sindicads y de manera terciaria los Bonos
2023 y que uma ver cancelados fox Bonos
Existentes Serie A y Serie B y ¢l Préstamo
Sindicado, garantizardn lox Bonos 2023

Fe agrega of sigulente rérming adgfinido:

“Bienes [nmuebles Estratégicos Nuevos™
significan los Menes inmuebles descritos en la
Seccidn ILG.a LI del Prospecto Informative
Abreviada, que serdn adicionados af Contrato
de Hipofeca, a fovor del Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia para garantizar las
Cbligaciones Carantizadas de lox Bonos 2023,

Se agrega of siguiente Wrmino definido:

“Bienes  Inmuebles No  Estratégicos™
significan los benes inmuebles descritos en la
Seccidn IH.G.al del Prospecto Informative
Abreviade, que serdn adicionados al Contrato
de Hipoteca, a fover del Fiduciarie del
Fidetcomnvo de Garaniia para garantizar las
Obhligaciones Garantizadas de los Bonos 2023

Banas: Significa aquellos bonos de la Serie A y
B de los Bonos 2012, tal y como dichos bonos
sean  de Hempo  en Hempe  reformoados,
modificados o suplementados,  mientras
existan Bomos 2002 emitidos v en circwlacion.
No  ofstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacion de fos Bonos de fa Serie A, los
Bonos de ln Serie B y ol Coniraro de Préstame
Sindicado significard fos Bonos 2023, tal
comio dickos bonos sean de fiempo en tiempo
reformados, modificados o suplementados.

Bonos 2012: significa los bonos corporativas
qee formian parte de o oferia pabiica por an
total de hasta SESENTA Y CINCO
MILLONES DE DOLARES
(USE65, 000,000 00), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, o cualguiera
oira cantidad inferior a exta, cuyos términos y
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Actualmente  ne  exise  este  ffrming
definido.

Coberfura de Garantfas:  Significa
confuntamente el cumplimiento  de  las
stguwientes condiciones: a) Oue el valor de {os
Rienes [nmuebles, determinade por m
avaluador independiente aceptable al Agente
de  Pago, Registro v Transferencia
represente en fodo momento o menos ciernio
fredmta por clento (1302 del Baldo Insoluto a
Capital de los Bomos  emitidos y en
circulacion; ¥y & Cue se cumpla en tfodo
momento fa Cobertura de Garamifa de Filujos
¥ la Garaniia de Flujos Prayectada.

Cobertura de Garantia de Flujos: Es el valor
gque resulte de dividie (1) el Flujo Awual o los
canones de los Contratos de Arrendamisnio
memos  los  Gastos  de  Operacidn y
Mantenimiento  cedidos a  fovor  del
Fideicomizo entre (i} oy pagos de interés y
abonos de capital de los Bonos emiridos v en
circulacidn de los tiltimos doce (12) meses, el
cual en fodo momento deberd ser igual o
mIyer a we punto treinta (1.30) veces,

4

condiciones  s¢  detallan en el Prospecto
Informative de fo  Emisidn, owtorizada
mediante Resolucion SMV No 408-12 de [0 de
diciembre de 2002, y segan fos mistinoes hayin
sido y sean modificados de tiempo en tiempo.

K¢ agrega of siguiente wérming definido;

Bonos 2023; significa los bonos corporafives
que formen parte de la oferta piablica que
reafizard el Emisor durante ¢l afio 2023, por
un monfe muiximg de SETENTA ¥ SELS
MILLONES DE DOLARES
{UST6,000,000.00), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, cuyos
Erminos v condiciones se detallaran en ef
Prospecto Informative de la Emisidn, y scgin
los mismeos sean modificados de tiempo en
tiempo,—

Cobertura de  Garantias:  Significa
cornfunfantente el cumplimiento  de Tas
siguientes condiciones: al Cue el valor de fos
Bienes  Tnmuebles,  determingde  por  wn
avaluador independiente acepiable al Agente
de Pago, Registro y Transferencia, represenie
en fodo momenio al menos ciento freinmta por
clento (130%) del Saldo fnsoluto a Capital de
lox Bonos enifidos v en clrculactin, v &) Que
se cumpla en todo momento la Cobertura de
Garantia de Flufos v la Garantia de Flujos
Provectada,

No obstamte, o partir de lo Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, fos
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o docamentacicn  adicional,
significard, en relacidn con los Bonos 2023, ef
valor de venta rdpida de los Biemes Inmuebles,
determinade por un avalivador independiente
aceptable al Agente Fiduciario, represenie én
tode mromenito al menos frescientos veinficineo
por clento (325%) del Saldo Insoluie a Capital
de los Bonos emitidos v en circulacian.

Coberiura de Garantia de Flujos: Ex ef valor
que resulte de dividir (1) el Fiujo Anwal de los
Contratos  de  Avrendamiento  menos  Jos
Gasios de Operacidn y Mantenimiento, enfre
(1) los pagos de interés v ahonos de capiral de
los Bonos de los dliimes doce (12) meses, ef
cual en todo momento deberd ser igual o
BIVOr O uRo punio freinta (1.30) veces.

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de fos Bonoes de la Serie A, los
Bonos de ln Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documientocion adicional, dicho

| término definido dejard de ser aplicable,

quedande el mismo eliminado y sin efecio
algumo.

Y
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Cobertura de Garantfa  de Flufos
Proyvectada: Es el valor que resulte de dividir
{1} &l Flujo Anual Proyectado de los Comtratos
de Arrendamiento, menos los Gastos de
Ciperacion v Mamenimiento, entre (1) los
pagos provectados de imterds y abonos de
capiral de fos Bomas de los procimaos doce (12)
meses, el cual en tode momento deberd ser
el & menvor a wno prrto trefnta (1, 30) veces
{3 excluye de este cdlculo el ultimo pago a
capital proyectado por el saldo insolute de
oy Serie).

Contratos de Arrendaniiente; 5¢ refiere a
aguellos  comratos  de  arrendamiento
celebrados  entre  los  Fideiconiienves
Garantes en calidad de Arrendadores y otres
compamings en colidoad o Arrendararios,
sobre los  Biemes [mmuebles v las
Propiedades Estratégicas, cuyos canones son
cedidos
incondicional a favor del Fideicomise de
Garantia con la finalidad de cumplir con la
Cobertura de Garantfa de Flufos v la
Cobertura de Garantia de Flujos Proyectada

Actualmente  nmo  exivte  esfte  Frming

definido.

Actwalmente no  exisie  este  ifrmino

definido.

Actualmente ne  exivie  este  iérmuno
defimido,

de  marerd frrevocalle @ |

|
i

Coberfura  de  Garantia  de  Flujos
Proyectada: Es el valor que resulte de dividir
i) el Fluja Amual Proyectado de los Contratos
de  Arrendamiento, menos los Gasros de
Operacion v Matenimiento, entre (i) los
pagos proveclados de inferés y abomos de
capital de los Bonos de los praximos doce (12)
meses, of cual en fodo momenio debera ser
igual o mayor a uno punto freinfa (1.30) veces
(e excluye de este cdlewle el dlimo page a
capital proyectade por el saldo insoluto de
cada Serie),

Mo obstante, a partir de lo Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma aufomdtice y sin requeri
acclones o decumentacidn adicional, diche
térmimo Tmide  defard de ser aplicable,
quedando ef mismo eliminade v sin efecto
alguns.

Contratos de Arrendamiento: Se refiere a
aquelios confratos de arrendamienio cuyos
cdnones son cedidos de manera irrevocable ¢
imcondicional a favor del Fideicomizo de
Garantia con la finalided de cumplir con la

Cobertura de Garanlia o Flafos v la
Cobertura de Garantia de Flujos Provectada,

No  obstante, a partiv de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonoes de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicade, de forma astemdtica y sin requerir
acciones o documentacion adicional, dicho
término definido sienificard (1) los Comtraros
de Arrendamientos Extratégicos; y (i) fos
Confratos  de  Arrendamienfo  Adicionales,
cuyos cdmones serdn cedidos de manera
irrevocable e incondicional a fover del
Fideicomiso de Garantia con la finalidad de
cumplir con la Cobertura de Servicio de
Denda

Se agrega el siguiente iérmine definido:

Confratos  de  Arrendamienio  Adicionales:
significa aquellos contratos de arrendamicnto
celebrados  enfre  cualesquiera  de  los
Fideicomitentes Crarantes, segiin
corresponda, en calidad de arrendador, sobre
fos Bienes Inmuebles No Estratégicos, los
cuales se listam en la Seccidn [LG.3 del

Prospecto Informarive.

Se agrega e siguiente términe definido:
Contratos de  Arrendanmiiente  Esfratégicos:
significa Comtratos  de  Arremdamizntos
Estratéeicos Existentes y fos Contratos de
Arrendamientos Estratégicos Nuevos.,

Se agrega ¢l siguiente términp definido:
Contratos  de  Arrendamiento  Estratégicos |
Existentes: significa aguellos contratos de
arrendamiento celebrados enfre cualesquiera




£
-
4
(]
I Lk

de  los  Fideicomitentes Garantes, segun
corresponda, en calidad de arrendador, sobre
los Bienes Inmuebles Estratégicos Existenites,
CHVOF caneres de arrendartiento aclualmente
e encuentran cedidos a fovor del Fideicomivo
de Garantia, los cuales se listan en la Seccidn
1LG.3. del Prospecto Informativo,

| Actualmente nmo  existe este términe | Se agrega el siguienie término definido:
 definido. Comratos de  Arrendamientos  Estratégicos
Nuevos:  significa  aquellos  contratos  de
arrendamienta celebrados entre cualesquiera
de  los  Fidelcomitentes  Garantes,  segin
corresponda, en calidad de arrendador, sobre
los Biemes Inmuebles Estratégicos Nuevos los
cuales se listan en la Seccldn ILG.3 del
Prospecto Informative.

| Actualmente no existe este término | S¢agrega el siguiente término definido;
| defimide.
Contrates de Arrendamiento de Terceros
significa, conjuntamente, (i) el confrate de
arrendammiento celebrado enire Tnmobifiaria
Goly Extates, S.A. p Administradora Costa
Sur, S.A., correspondiente a los locales doce
(12}, trece B (13B) y cuarenta y siete (47) del
PH. Centro Comercial Costa Sur; (i) el
confrate de arrendamiento celebrady entre
Inmabiliaria Goly Estates, S.A. ¢ Inversiones
Costa Sur Panamd, §.A.. correspondiente a
los locales cuarenta ¥ fres (43), cunrenta y
cuatre (44), cuarenta y cinco (45} y caarenia
v seis (460 del P.H. Centro Comercial Costa
Sur; y [filiv) conrrate de arrendamicito
celebrado entre Inmobiliaria Goly Estates,
&A. y Actives Positives, 5.A. sobre el local
No. 52 del Cemtro Comercial P.H. The

Filfage.
| Actualmente no existe este  érming | Contratos de Subarrendamiento de Terceros
' definido. significa conjuntamente (i} el contrato de
' subarrendamienio celebrade enfre

Inmobiliaria Goly Estafes, 8.A. y Compafiia
Goly, 8.4, correspondiente a  los
correspondiente a los locales doce (12}, trece
B (13B) y cuarenta y siefe (47) del P.H.
Centre Comercial Costa Sur; v (i) el
confrate  de  sabarrendamicnio  celebrado
entre Inmobiligria Goly Estates, 8§.A. y
Compaitia Goly, 8.A., correspondiente a los
locales cuwarenta v tres (43}, cuarenta y
cuarre (44}, cuaremia y cince (43} y cuarenia
¥ seis (46 del P.H. Centro Comercial Costa
Sur.

Contrato de Cesidn: Se refiere al contrato de Contrate de Cesian: 5S¢ refiere al comrato de
cesidn de los cinones de arrendamiento de los | Cesion de los ednones de arvendamiento de los

Contratos  de  Arrendamiento  cedidos af | Contratos  de  Arrendamiento  cedidos  al

Fideteomiso de Garantia, segin el mismo seq | Fldeicomiso de Garanifa, segiin el mismo sea
reemplazado o enmendado de tiempo en reemplazado o emmendado de tiempo en

Actualmente no  existe este  (érmino | Confrate de Cesidn de Subarrendamientos
definido. de Terceros: 8e refiere al contrafo de cesidn
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Contrate de Préstamo Sindicado: Significa el
contralo de préstomo suserite ¢l Treinia v
Uno (31} de julic del Dos Mil Veinte (2020)
entre las socledades Inversiones Filma, 5.4,
Bienes Raices Leavier , 5.A. Allied Chemical
Industry  de  Panamd, SA, Indiana
Iniercontinemial,  S.A.  Corporacidn  San
Rogue, S.A., Hotel Hawaii, S.A., Dial Chitre,
8A. Fromguincios  Tropicales  fnt,
Corpovation, SA., Govil Internacional, 5.4, ¢
Fnmabiliaria Goly Estates, S.A., en su colidad
de deudoras; y Bance Nacional de Panamd,
Bemeo  General, SA, Gobal Pk
Caorporation, Banesco (Panama), S.A.. Mega |
International Commercial Bank Co. Lid, |
Mulribank Inc.. Banco Allado, SA, ¥ |
Banistmo 8A., en sy calidod de Bancos |
Acreedores; v Banistimo S.A., en calidad de |

administrative, por la suma de hasta

=

existente de las dewdoras ¥ civo agenle
administrative es Bamisima, 5.4

Peclaracian de  Vencimiente Anticipado:
Declaracion emirida por &l Agente de Fago,
Regisro y Transferencia a solicitud de wma
Mavaria de Tenedores Registrodos, por la
cwal e notifica a los Fideicomitentes, a el
Fiduciario v a lox Tenedores Registrados. el
vencimiento anficipado de las obligaciones
derivadas de los Bonos, por incwrir el
Fideicomitente Emisor en un Evemto de
Fencimiento Anficipado conforme se indica
en ef Prospecto Informativo v en los Bonos.

de los cdnones de subarrendamiento de los
Contratos de Subarrendamiento de Tercerox
cedidos al Fideicomive de Garantia, segin el
mismo sea reemplaza o enmendado de

riempa en fiempo.

Contrato de Préstamo Sindicado: Significa el
contraro de préstamo suscrite el reinfa ¥ umo
{31) de fulio del Doz Mil Veinte (2020} entre
las sociedades Inversiones Vilma, 5. 4., Bienes
Raices Leavier, S.A. Allled Chemical fndusiry
de Ponamg, 5A., Indiang Intercontinenial,
84.. Corporacidn San Rogue, 5.A. Howel
Hawaii, 8.A.. Dial Chitre, 5.A.. Franguicias
Tropicales Int, Corporatfon, S.A., Govif
Internacional, S.A. & Inmobiliaria Goly
Estates. §.A., en su calidad de devdoras; v
Baneo Nacional de Panamy, Banco General,

54, Global Bank Corporation, Bamesco |

International |

{Pamama), SA4., Mega
Commercial Bank Co, Led, Multibank Inc.,
Banco Aliado, 8A., v Banisimo SA., en su
calidad de Bancos Acreedores; v Bamisimo
S.4.. en calidad de agemte administrativo, por
fa suma de haste USE6S 04203100 pare
refinanciar dewda existente de las devdoras y
clyo agente adminiztrativo ex Bonistmo S.A.

No obstante, a partir de o Fecha de
Cancelacion de los Bonos de fa Serie A, fox
Bonos de In Serie B y el Comirato de Présiamioe
Sindicado, de forma automdiica y sin requerir
acciones o documrentocidn adicional, diche
térming definide dejard de ser aplicable,
quedando el misme eliminado v sin efecto
algano,

Declaracidn  de  Vencimiento Anticipado:
Declaracion emitida por el Agente de Pago,
Regisiro ¥ Transferencia a solicinng de wna
Mayoria de Tenedores Registrados, por la
cual e notifica a lox Fideicomirentes, of
Fiduciario y a los Tenedores Regisirados, ef
vencimiento anticipado de las obligaciones
derivadas de los Bonos por fncwrrie el
Fideicomitente  Emisor en wun Evemio de
Fencimiento Amicipado conforme se indica
en el Prospecto Informativo y en fos Bonos.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelaclin de los Bormos de fa Serie A, los
Bonos de fa Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma automdtica y sin requeric
acciones o documentacian adicional, diche
términe definide significard la declaracion
emitida por el Agente de Pago, Registro y
Transferencia cuando (§) una Mayoria de los
Tenedores Registrados le soliciten, o (i)
especificamente, anfe R eveRle  de
imcumplimiento relacionadp con ef Plan de
Femia de Actives (1) wna Saper Mayoria de los
Tenedores Registrados en el caso de un primer
incumplimiento, o (2) una Mayoria de los
Tenedores Registrados en caso del segundo
imcumplimiento y subsiguientes, podrd, en
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Dia Hdbil: Todo dia que mo sea sdbado. |
domingo o un dia nacional o feriado y ef e |
fos bancos de licencia gemeral estém
awtorizadas  por o Superimtendencia  de
Bancos para abrir al piblico en la Cindad de

Emixidn: Emision Publica de Bomos por um
virlor rowrinal foral de hasto sesenta v cinco
milfones de Dilares (USS63,000.000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, o cualquiera ofra  contidod
inferior a esta, cuyos términas v condiciones
se detallan en ¢f Prospecio Informativo de la
Emixign.

Emtisor: EL MACHETAZO CAPITAL INC.,
sociedod constituida de acverdo a lax leyes de
la Repiblica de Panamd medicaote Excrinwra
Publica numero  veintitrés  mil  clento
cimcuenta ¥ mueve (231590 de wres (3) de
sepiientbre de dos mil doce (2012) inscrita en
la Seccion Mercantil, del Registro Prblico a
Ficha selecientos  seferia ¥y nweve il
frescientos veimtiumo (779321), Documento
dos millones doscientos treinia vy ocho mil
selecientos setenta y sels (2238776) ef fres (3)
de septiembre de dos mil doce (2012).

Eventos de Vencimiento  Anticipado:
Constitidren los  Eventoy de  Fencimierio

nombre v répresenfacion de oy Ternedores
Reglstrados, quienes  por  esfe medio
irrevocablemernte  consiemien o dicha

represemiacidon, expedir una declaracidn de
vencimicnto anticipado de los Bones.

Dia Hdbil: Todo dia que no sea sdbhodo,
domingo o un dia nacional o feriado v en gue
los  bancos de  licencla  gemeral  cstén
awtorizados por la Superintendencia e
Bancos para abrir af publice en la Ciudad de
Panang,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de fos Bomos de o Serie A, los
Bonos de fa Serie B y el Contrito de Préstamo
Sindicado, de formea amtomaiioa v $in regquerir
acciones o documentacion adicional, dicho
términe definide significard todo dia que no
sea sabade, domingo o wn dia necional o
Sferiado o un dia en que fos bancos de licencia
general puedan abrir of piblico en la Ciudad
de Panamd por disposicion de la
Superintendencia de Bancos o un dia en gue
Latinex y Latinclear puedan abrir.

Emisidn: Emisicdn Pablica de Bonos por wn
valor nominal total de hasta SESENTA Y
CINCO MILLONES DE DOLARES
(USS65,000,000.00), moneda de curso legal
de lox Estados Unidos de América, o
cralgiiera ofra conlided Inferior a esfa, Cuvos
térmings v condiciones se detallan en el
Prospecte  fmformative de la  Emisidn,
autorizada mediante  Resolucion  SMV
NoJ08-12 de 10 de diciembre de 2012, y
seum  los miismos  hapem side p o seow
maodificados de lempo en tiempo.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ef Contrato de Préstano
Sindicade, de forma awtomdrica y sin requerir
acciones o decumentacion  adicional,
significard la oferta piblica de bonos
corporatives  por un  momnfe  mdcime  de
SETENTA Y SEIS MILLONES DE
DOLARES (USST6,000,000.00) moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América,
que realizard ef Fideicomitente.

Emisor o Fideicomitente Emisor: VILGOLY
CAPITAL INC., socledod cownsiiiida e
acwerdo a las leves de la Repuiblica de Pamamd
mediamte Escritura Publica namero veimnires
mill clemto cincuenta y nueve (23, 159) de tres (3)
de septiembre de dos mil doce (2012} inscrita
en la Seccldn Mercantll, del Regisiro Piblico a
Ficha sefecientos setenta 'y nmueve il
frescientos veiniinme (77932 1), Documenio dos
millones  dosciemios  freintd v oche  mril
seteclentos sefenta v seis (2238774) ef tres (3)
de geptienbre de dos mil doce (2012,

Evenfes  de  Vencimiento  Anticipado. |
Canstituirgn  lox  Eventor de l"'enm'mfenmj

I
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Anticipade aguellos descritos en ef Prospecio
Informarivo,

Actualmente no  existe este  (érmino

definido.

Actualmente o existe  éxte  fErmilng

definido,

Actualmiente mo  existe  aste  1Erming
definido.

=

Fechals) de Pago: Stenifica los dias quince
{15 de los meses de marzo, junio, sepriembre
v diciembre, de codo afto, hasta la Fecha de |
Vencimiento e cada Serie o la redencidn |
tobad del Salda Insoluto a Capiral de fos Bonos
de la Serie que corresponda, lo que ocurra
primero, a menos que dicha Fecha de Pago
coincida con una fecha que no sea Dia Habil,
&n civo caso la Fecha de Pago o la Fecha de
Vencimiento, deberd extenderse hasta o
primer Dig Habil inmediatamente siguiente,
pero sin correrse dicha Fecha de Pago a
dicho Dia Habil para los efectos del cdlenlo
del proximo pago a capital y computo de
intereses del Periodo de Interds subsigutente.,

Anticipado aguellos descritos en el Prospecto
Informativo.

No obstante, a partir de fa Fecha e
Cancelaciin de fos Bonos de la Serie A, los
Bonos de fa Serie B y ef Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma aulomdiica y sin requerir
acclones o  documentacicn  adicional,
significard, em relacidn con fos Bonos 2023,
los  evenfos de incumplimiento gue se
establezcan come  tales en el Prospecto
Informative Abreviado v en of propie fecio de
lox Bonos 2023,

Fecha de Cancelocidn del Contrato de
Préstamo Sindicade: significa la fecha en que
el Agemte Adminisirative el Confrate de
Préstamo  Sindicado le  certifigue  al
Fiduciario, gque se han cancelado las
obfigaciones de pago bajo ¢ Conrralo de
Préstamo Sindicado,

Focha de Cancelacion de fox Bopos de fo Serie
A, Ios Bonos de la Serie B v & Contrato de
Préstare Sindicado: significa,
conjuntamente, o Fecha de Cancelacicn de
fos Bonos de lo Emisidn y la Fecha de
Cancelacion  del Comrafe  de Préstamo
Sindicado.

Fecha de Efectividad de las Modificaciones
@ la Emision de Bomos: Significa la fecha en
la gque el Agemte de Pago. Registro y
Tremsferencia le certifigue al Fiduciario gue
las Modificaciones a fa Emizicn de Bonos han
guedado regisiradas con fa Superintendencia
del Mercado de Valores de la Repuiblica de

Panami,

No obstamte, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serle A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Kindicado, de forma aufomdtica y sin requerir
acciones o documentacion adicional, dicho
términog  definido dejard de ser aplicable,
guedands ¢l mismo eliminadn v sin éfecto
alg o,

Fechafs) de Pago: Significa los dias quince
(13} de los meses de marzo, funio, septiembre
¥ diciembre, de cada afio, hasta la Fecha de
Vencimiento de cada Serte o la redencidn
total del Saldo Insolwto a Capital de los Bonos
de fa Serie gue corresponda, o que ocurra
primere, a meres qie dichae Fecha de Pago
coincida con wna fecha gue no sea Dia Hakil,
en cuve caso la Fecha de Pago o la Fecha de
Vencimienio, deberd  extenderse hasta el
primer Dig Habil inmediatamenie siguiente,
pero sin correrse dicha Fecha de Pago a
dicho Dia Habil para los efectos del cdiculo
del priximo page a capital y cimpwa de
intereses del Periodo de Interés subsigulente.
A partir de la Fecha de Cancelacion de lox
Bowos e fo Emisidn, stgnificara fos oias

=
i,
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Fideivomive o Fideicomizo de Goaranite
Significa el fidelcomiso  irrevocable  de
gararmtia  gue  han  constifuido  los
Fideicomitentes con ef Fiduciario. semm el
mismo sea enmendado de fempo en Hempo.

Fideicomiso Grupo Poll:  Significa el
contrato de fideicomiso de adminisracidon v
garanfia  suscrifo, por wng  parte, por
Irversiomes. Vilmo, 5.4, Bienes Raices
Leavier, S8.A. Allied Chemical Industry de
Panamd, SA.. Indiona Intercontinental, S.A.,
Carporacidn San Rogue, S.A., Hotel Hawaii,
SA., Dial Chire, SA, Franguincias
Tropicales Int, Corporaiion, SA, Govil

Estates, SA. vy Ganadera de Pacora, 8.4, en
su calidad de Fideicomitentes; por ofra parte,
Bance Nactornal de Panama, Bavco Gemeral,
&A, Gobal Bank Corporation, Banesco
{Panama), S4, Mege  Inernarional
Commercial Bomk Co. Lid, Multibank Inc.,
Banco Aliado, 8.4, y Bamistmo S.A., &n su
calidad de Bancos Acreedores, v, por ofra
parte, Banistmo Investment  Corporation,
$.A., en calidad de fiduciario, para garamizar
las Obligaciones Garantizadas (conforme
dicho rédrming se define en ¢l Fideicomiso
Crupo Polll, incluvendo aquellas derivadas
del Comirato de Préstamo Sindicado y del
Fideicomiso Grupo Fofl, y rodas agquellas
obligaciones que s¢ dertven de cualesquiera
modificaciones,  enmiendas,  suplementos,
CXTENSIONes, renovaciones o susiituciones de
todos esos contraros,

Internacional, 54, Immobiliaria Gl:i'.lfl-'i

guince (15) de los meses de marzo, junio,
septienibre v diciembre, de cada afio.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y of Contrain de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documientacion adicional, fodas las
referencias al términog “Fechafs) de Pago™
deberdn entenderse come "INafs) de Pago™ y
significard, en refacion con fas Bomos 2023,
lax dias weinficines {25) de lax mexsex de ewero,
ahril, fulfo y octubre, de coda afo, hastr su la
Fecha de Vencimiento o la redencidn total def
Saldo Insoluie a Capital de los Bonos, lo que
aCurra primers, a menos gue dicho Dig de
Puago coincida con una fecha que no sea Dva
Habil, en cuyo caso ¢f Dia de Pago o la Fecha
de Vencimiento, deberd extenderse hasta el
primer Dia Hibil inmediatamente siguiente,
| pero sin correrse dicho Dia de Pago a dicho
Dia Hdbil para fos efectos del calculo del
prixime page o capital, v computo de intereses
del Periodo de Interés subsiguiente.

Fideicomizo o Fidelcomise de Garaniia o
Contrate  de  Fideicomive: Significa ¢l
Sideicomiso irrevocable de garantla que han
constitwido  los  Fideicomitentes con @l
Fiduciario, segin ef mismo sea de tiempo en
Hempo reformado, mrodiffcado o
suplementado.

Fideicomiso Poll: Significa el comrato
de fideicomizo de administracidn y garantia
sxcrito, por wna parle, por Inverstones Vilnna,
SA.. Bienes Raices Leavier. SA. Allied
Chemical Indusiry de Panamd, S.A.. Indiana
Imtercomtinental, S.A. Corporacion  San
Rogue, S.A., Hovel Howail, S.A., Dial Chitre,
S54.  Franguicias  Tropicales  Int.
Caorporation, S.A., Govil Internacional, 5.4,
Immobillaria Golv Estates, 8.A. y Ganaderade
Pacora, SA. en sw colided de
Fideicomitentes; por ofra parte, Banco
Nacional de Panamd, Banco General, 5.4.,
Global  Bamk  Corporation.  Banesco
(Pamama), 54, Mega  International
Commercial Bank Co, Ltd, Multibank fac.,
Banco Altade, KA., v Banisimo 54, en su
calidad de Bancos Acreedares, y. por otra
parte, Banistma fvestment Corparation, 5.4,
en calidad de flduciario, para garantizar las
Cbligaciones Garamtizadas (conforme dicho
térming se define en el Fideicomise Grupo
Poll),  tnchoendo  aguellas  devivadas  del
Confrate  de Préstamo  Sindicade v del
Fideicomiso Grupo Poll, v fodos aguelfas
obligaciones gque se deriven de cualesquiera
modificaciones,  enmiendas,  suplemenios,
EXTERSIONeS, Frenovaciones o sustirciones de
{0d0s 508 COMralos,

Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, lox

I
No obstamte, a partir de la Fecha de
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Actuwalmente  wo  éxisle  esfé  fErming
definideo.

Fideicomitentes Garamtes: Se refiere a las
sociedades  descrits como  fales en o
comparecencia de la presente  eseritura
piblica y fodos aguellos otros gue de fenpo
en Hempo se incorporen ol Fidefconrisa.

Fideicomitentes: S¢ refiere conjuntamente al
Emizor v a los Fideicomitentes Uaramies,

Fiduciario; Significa BG Trust Inc, o
nuﬂ’qﬂ-zr IS, SHCESOF & Cesionario,

Gastos de Operaciin vy Mantenimiento:
significa  los gastos de  operaciin ¥
mcmienimiento gue incurra el Fideicomitente
Emisor, respecto a s mismo  (pastos
corporaiivos, finoncleros, v regulaiorios) v
log Fideicomitentes. exclusivamente por la
operactdn  de  los Bienes  fmomsebles v
Propiedades Estratégicas dadas en garanitia
de o Bonos, los cuales incluirdan, enire ofros
() impuestos de memeble () primas de
seguwras, (I mversiones de capial, (v
ditios v v gastos  de  admimiviracion
correspondientes of Fideicomitente Emizsor,
fos  Bienes fonmsebles v Propledades
Estratégicas, segim el Presupuesto,

Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma awtomdtica y sin requerie
acciones o documentacion adicional, dicho
término  definido defard de ser aplicable,
gquedande ef mismo eliminads y sin efecro
alguno.

Fidetcomitentes Adherenites: Ke refiere a lax
sociedades Ganadera de Pacora, 5.A. y Hotel
Hawaii, 5.A., e Inmobiliaria Goly Estates, 8.4,
asi como cualesquiena ofras que de tiempo en
tiempo puedan adherirse al Fideicomiso como
Fideicomitentes Adherentes, respecto  al
CoFriralo primera BEpotecd v amifcresis, Ny veg
dtos  s¢  adhieran  efectivamente al
Fideicomiso, se consideraran fambién como
Fideicomitentes Garantes.

Fidelcomitentes Garantes: Se refiere a fas
sociedades deseritas como  tales en la
comparecencia del presente contrato ¥ fodos
aguellos ofros que de tempo en liempo se
incorporen al Fideicomiso.

Fideicomitentes: Se refiere conjuntamente al
Enmisor, a log Fidelcomitentes Adherentes va
fos Frdetcomifenres Garantes.

Fiduciarie: Significa BG Trust Inc., o cualquier
SUSTio, Sucesor o cesionario.

Gastos  de  Operacidn  y  Mantenimiento:
significa lox  gastos de operacidn v
marfenimienio gue incurra el Fideicomitente
Emisor, respecto @ si  mismo  (gastos
corporativos, financieros, v regulatorios) y
los Fidelcomitentes, exclusivamenie por la
operacion de  los Bienes Inmuebles
Propiedades Estrarégicas dadas en garantia
de los Bowos, los cuales incluirdn, entre olros
(i} impuesfos de inmueble (i) primas de
seguras, (i) inversiones de capital, (iv)
avaltios v (v} pgastos de  edministracion
correspondientes al Fideicomirente Emisor,
fos  Bienes  Inmuebles v Propiedades
Estratégicas, segim el Presupriesto.

No  obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bones de fa Serie B y el Contrato de Préstamo
Simdicade, de forma automidtica y sin requerir
acciomes o documentacidn  adicional,
significard, en reflaciin con los Bonos 2023,
los pastos de operacidn v mantenimiento
menores  en g deba  incurrir el
Fideicomitente Emisor, respecto a si mismo
(gastos  corporafives,  financieros, y
regulatorios)  y  los  Fideicomitentes,
exclusivamente para la  operaciin  y
muanfenimicnios menores o preventivos de fos
Biemes Inmuebles, fox cuales incluirdn, entre
otres (i) los gastos gue correspondan al pago
de los  cdmones de los Comtratos  de
Arrendamientos de Terceros, (i) Impuesios de
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Mayoria de Tenedores Registrados: Aquellos
Tenedores Registrados gque represemren af
menos el cincuenta ¥ wn por ciento (31%) del
Salde frsolwio o Capiral e lox Bonos
emitidos v en circulacidn de las Sertes en un
momento determinado, segim el Registro,
IHTVOFTE EXIT Gine Sera mecesaria pava reallzar
cualguier modificacidn de los términos ¥
condiclones de la Emisidn, salve aquellas
modificaciones que sea necesario wna Siper
Meyoria de Tenedores Registrados.

Mora: Significa el incumplimiento  del
Fidetconitente Emisor de realizar cualguier
pago de capital, imlereses. prima  de
redencidn o cualgquier oiro pago previsto de
conformidad & lo  estoblecide en el

Prospecte [nformative en la fecha gue
corresponda conforme al mismo.

Prospecto  Imformarive:  Documenio
infarmativo gue comfiene todos los términas v
condiciones de fa Emision ¢ informacidn

relativa al Emisor,

Actualmente no  existe este  término

definido.

inmuehle e ITBMS (ii5) primas de seguros, {iv)
avalaos v (v pasios flfes v varlables e
administracién  correspondientes  a  los
Fideicomitentes (segin apligue), en relacidn
con  fos  Biemes [ITnmuebles, sepdn el
Presupuesto de O&M.

Mayoria de Tenedores Registrados: mientras
estén pendientes de pagoe los Bonos de la Serie
A, fos Bomnos de fa Serie B y el Contravo de
Préstamo  Sindicade,  significa  aguellos
Tenedores Rewistrados gque représenien ol
menos el cincugnia ¥ uno por clemto (3 1%) del
Salde Insolute a Capital de los Bowmos 2012
entitidos v en circulacidn de las Series en wn
momenfo determinado, segum el Registra,
mtayvoria Esta que serd mecesaria para realizar
cualguier modificacian de los términos y
condiciones de la Emision, salvo aguellas
modificaciones que sea necesario una Stper
Meyvoria de Tenedores Registrados.-

No  obstante, a partir de la Fecha de

!Emdmi&ndzfmﬂmda!u.ﬁrﬁd,m

Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automadtica v sin requerir
acciones o documentacidn adicional,
significard, en relacicn con los Bonos 2023,
fos Tenedores Registrados que representen ol
menos el clicienta ¥ wn por ciento (51%) del
Saldo fnsolute a Capital de los Bomoes 2023
emifidos ¥ en circilacion en un momento
dererminado, segin ¢l Regiviro,

Mora: Significa el incumplimiento  del
Fideicomitente Emisor de realizar cualguier
pago de capital, intereses, prima de redencion
o cualguier  orro  pago  previste  de
caonformidad a lo establecido en el Prospecto
Mmformative en la fecha guwe corresponda
conforme al misma,

Prospecto  Informative; mienfrax  esién
pendientes de pago los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contraro de Présiame
Sindicado, significa el documenta informativo
que contiene fodas los Mrminoes ¥ condiciones
e la Emision de Bomas 2012 informacidn
relativa al Emisor.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de lox Bonos de la Serie A, lox
Bonos de la Serie B y ef Contrato de Préstamn
Sindicado,  significard el prospecto
informative abreviado de la emision de los
Bonos 2023 que sea autorizado por la
Superintendencia del Mercado de Valores, taf
comp dicho prospecto sea de tiempo en tiempo
reformado,  modificads,  suplementads o

Se agrega el sigulente término definido:

Prospecto Informative Abreviado: A partir |
de o Fecha de Cancelacidn de los Bonos |
Serie A, los Bonos de la Serie B y el Contrato |
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Propiedades  Estratégicas:  Aquellas
propiedades gue no forman parte de los
Bignes  fmmmvebles, cuwvos cdmones  sercn
cedidos ol Fideicomizo de  Garamiia e
incluidas en el Comtrato de Cesldan,

Registro: Regisiro que el Agente de Pago,
Registre v Transferencia mantendrd en sus
affcimas principales en el cual se anovard, la
Fecha de Expediclin de coda Bono, el
mombre v fa direccidn de lafs) persomais) a
Jover dé gquienies)  dicho  Bomo  sea
imicialmente expedido, asi como & de cada
uno de los subsiguientes endosatarios del
mais.

Faldo frsolute o Capital: En relacion o um
Bono, significa el monto gue resulte de restar
al capitel original del Bono al momento de su
emisidn, los abonos a capital que de Hempo
en Hempo realice ¢l Fideicomitente Emizor de
aceerdo a los Wrminos v condiciones del
FProspecto nformarivo.

Series: Significa conjumtamente la Serie A y
Serie B de Jos Bamos.

Kerie A: Serie emitida hasie fa suma de
TREINTA Y G&IETE MILLONES DE
DOLARES (USS37,000,000.00) moneda de
crorse fegal de los Extados Unidos de América
¥ garantizada por el Fidelcomiso de Garantia

de Préstamo Sindicado, en relacion con fos
Bonos 2023, significa el prospecto
informative abreviade de Ta emision de fos
Bormos 2023 gue sea awlorizede por la
Superintendencia del Mercado de Valores,
tal como diche prospecio sea de empo en

riempa reformado, modificado,
suplementado o actualizado.
Propiedades Estratégicas: Aguelias

propiedades que no forman parie de los
Blenes  Inmuebles, cipyos  cdnoRes  Sern
cedidos ol Fideicomiso e Garamila e
mclwldos en el Contrato de Cestdn.

Mo obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de lx Serie A, los
Bonos de la Serie B y ef Contrate de Préstamo
Kindicado, de form aulomdricg ¥ Sim réquerir
aeciomnes o decomentocion adicionad, dicha
terming  definido deford de ser aplicable,
quedando ef mismo eliminado y sin efecto
alg o,

Registro: Registro que el Agente de Pago,
Regisiro v Tromsferencia mamiendrd en sus
oficimas principales en el cual se anotard, la
Fecha de Expedicion de cada Bono, el nombre
y la direccidn de lafs) persenafs) a fiver de
gquienfes) dicho Bono sea imicialmente
expedido, asli como el de cada wno de los
subsiguientes endosatarios del mismo.

Saldo Insoluto a Capital: En relocidn a un
Bono, significa of monte gue resulte de resiar
al capital original del Bono al momento de su
emisian, los abanos a capilal que de iiempo en
tiempa realice el Fideicomitente Emisor de
acwerdo a los térmimos vy condiciones del
Praspecto Informative.

Feries: Sgnifica confuniamente la Serie A y
Sevie B de los Bonos,

No  obstante, a partir de lo Fecha de
Cancelaciin de los Bonos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contravo de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciomes o  documemtacidn  adicional,
cualguier referencia a dicho término definido
deberd enfenderse como [os Bonos 2023, fos
chales seran enitidos en b (1) sola serie,

Serle A Serie emitida hasta lo sumg de
TREINTA Y SIETE MILLONES DE
DOLARES (USS37,000,000.00), moneda de
curso fegal e lox Estados Unidos de América,
¥ garamiizada por ef presemte Fideicomizo de
Craraniia,

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bones de la Serde B y of Contrato de Préstame
Sindicado, de forma automitica y sin requerir
acciones o  documentacidn  adicional,
cualguier referencia a dicho términe definido

T
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Serie B: Serie emitida hasta la suma de
PDOCE  MILLONES DE  DOLARES
(USS 12 000.000.00), moneda de curso legal
de fos Esxtodos Umidos de Ameérica, v
garantizada por el Fideicomiso de Garaniia.

Kiper Mayoria de Tenedores Registrados:
Aguellos  Temedores  Registrados que
represenien al menos e ochenta v clncg por
ciento (85%) del Saldo Insoluto a Capital de
dos Bonos emitidos y en circulocion de las
Series en un momento determinadn, segun ef
Regisivo, munorfa esla gue serd mecesaria
para realizar cualquier modificacidn de Tasa
de Interds, Plazo y modificacién a la
Coberiiira de Garaniias de o Emision,

Tenedor  Regisiradp o Tenedores
Registrados:  persomafs) a  cuyas)
nombreds) se encuentre registrade un Bono
inscrito em el Registro que mantiene el
Agente de Regisiro, Pago v Transferencia en
ur momento determinado,

Los términos antes definidos fendren el mismo
significado va sea en plurad o singulaor, Los
denmds férminos gue aparécen en mayuscula
en este Comtrato  tendrdn el significado
atribuido a dichos iérminos en los Bowos, En
case de cualguier discrepancia emtre fos
férmings onles definidos v aguelion defintdos
en los demds documentos de la Emisicn, o en
casa de gue en ef presente documento se haya
ontitido algng definicidn, se temdrd como
correcte o defimiciom  contenida en los
Términos v Condiclones de los Bomox,

deberit enfenderse comn fos Bonos 2023, los
criales serdn emitidos en una (1) sola serie.

Serie B: Serie emitida hasta la suma de
DOCE  MILLONES DE  DOLARES
(LSS 2 000000000, moneda de curso legal
de lox Estados Unidos de América, v
garantizada por el Fideicomizo de Garaniia.
No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidin de fos Bonox de la Serie A, los
Bones de Ia Serie B y el Confrato de Préstamo
Sindicado, de forme aulondiica y sin requerir
deciomes @ decumenfacion  adiciomnal,
cualguier referencia a diche érminge definidoe
deberd entenderse como los Bonos 2023, los
cuafes serdn entidos en una (1) sofia serie.

Saper Mayorfa de Tenedores Registrodos:
mdeniras estén pendientes de page los Bonos
de la Serie A, los Bonos de la Serie B y el
Contrato e Préstamo  Sindicade, significa
aguellos  Tewedores  Registrados  que
represerfen ol menos ¢ ochenfa v cinco por
clenfo (85%6) del Saldo Mmsolute a capital de
los Bonos 2012 emitidos v en circulacion en
ut momento deferminado, segin el Regisiro,
miayoria esta que serd necesaria para realizar
cualguier modificacidn relacionada a fa Tasa
de Interds, Plazo v a las Gorantias de la
Emizidn.

No  obstanfe, a de fa Fecha e
Cancelacidn de loxs Bonos de a Serie A, los
Bonoes de la Serfe B y el Conirate de Préstume
Sindicado, significard, agquellos Tenedores
Regtstrados  que  representan al menos ¢f
ochenta y cinco por cienfo (85%) del todfal def
Salde Inselwo g Capital d¢ lox Bores 2023
emitidos y en circalacidn en un momento
determinado, segin ¢f Kegistra,

Tenedor Registrado 0 Tenedores
Registrados: persomais) a cuyvols) nombrefs)
5S¢ encruenire regisirado wn Boro inscrifo en ef
Registro que mamtiene el Agente de Regisiro,
Fago v Tramsferemcla em  wn momenio
derermyinado,

Lo rérminos antes definidos rendrdn ef mismo
significado ya sea en plwal o singular. Los
dlenncs Ermings que aparecen en mayuscild en
este Comtrato rendrdn ef significado arribuido a
dichos términos en los Bomos wo em ef
Fideicomize de Garaniin, En cavooe crlgrier
discrepancia enire los términos antes definidos
¥ aguellos definidos en los demds documentos
de la Emisian, o en caso de gue en ¢f presenie
documente se hava omitido alguna definicion,
s ferrdred oo correcio fa definicion contenida
en los Términos y Condiciones de los Bamos.

Constitucion
de Primera
Hipoteca v

Anticresis

TERCERA (CONSTITUCION DE PRIMERA
HIFOTECA Y ANTICRESIE): Declaran los
Fidetcomitentes Gorantes gue con el fin de
garantizar a los Tenedores Registrados de los

TERCERA rfCONSTITUCTON DE PRIMERA
HIPOTECA Y ANTICRESIS): Declaran los
Fideicomitentes Gerantes gue con el fin de
gavantizar a los Tenedores Regivtrados de los

Y
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(Cliusula
Tercera de
la Hipoteca ¥
Anficresis
L i 11
Limiitacidn
de Dominio)

Bonos Serie A v de los Bonos Serie B de la
Emisidm, el pago de todas las sumas que en
concepio de capital, intereses u otros fes
adeude o Hegue a adevudar el Emisor seguin los
termings v condiciones de los Boros, asf como
el aporie que se compromete a realizar al
Fideicomiso ¥ lodas las demuts obiigaciones
confraidas por el Emisor para con el
Fichictario, en virtud del Comrato  oe
Fideicomiso vy del presente Comfrato de
Hipoteca y Anticresis, por este medio
constinuyen, a tindo fduciario v en fiovor del
Fiductario conforme a los rédrminos del
Contrede de Fidetcomiso, Prinwra Hiporéca v
Anticresis con Limitacion al Derecho de
Dominio,  sobre  los  Blenes  Inmuebles
descritos a contimuacidn, v sobre las meforas

presemtes ¥ flturas que en ellos se constriyan,
hasta por ig swng de SESENTA T CINCO

MILLONES DE DOLARES
(LIS563, 000,000.00), moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América, mds los
infereses devengados por fos Bonos emitidos
v en circulacion de las distimtas Series oe la
Erizion, hata sw cancelaciin fofal, ya searn
FIOY  moraiorios M ordinarios,  pds
cualexgquiera otras sumas adeudadas a los
Tenedores Registrados de conformidad con
fos términos de fos Bowos, mds las primas de
seguros, homoravios de obogades, gastos
Judiciales v extrafudiciales dé cobro v todos ¥
cualesguiera gastos v comisiones adewdadas
a el Fiduciario y al Agente de Pago y
Registro, a saber, Los bicnes gue s¢ hipotecan
son los siguienies;

- Finca nimero novemta vy mueve il
diecinueve [(99.019), Ciodigo de Ubicacidn
ocho A cero seis (806), inscrita al Documento
wr millon setecientos cincwenta v ocho mil
novecienfos ance (175891 1) de fa Seccidn de
Propiedad Horizental, Provincia de Panam,
del  Registro  Publico, propiedad  de
INVERSTONES VILMA SA.

= Finca miomero noventa y nueve mil clenio
sesenta v cinco (PR IGEL  COddige de
Ubicacidn ocho A cero seis (8T6), inscrita al
Documento wn millon sefecienios cincuenia ¥
acho mil novecientos once (1758911) de la
Secelon de Propledad Horizontal, Provincia
de Panand, del Registro Publico, propiedead
de INVERSIONES FILMA 5.4

- Finca momero doscientos wn mil ochociemntos
frefnta v nuewe (201839, Codigo  de
Ubicacidn ocho mil serecientos dieciocho
(B718), imscritg of Documento  dosclenlos
catarce mil tresciemtos cingo (214303) de la
de la Seccidn de Propiedad, Provincia de
Pongand, del Registro Piblico, propledad de
INVERSIONES FILMA S.A.

- Finca numero diecisiete mil clento cuarenia
v une (17,141} Codigo de Ubicacidn dos mil

Bonos 2012 y los Bomos 2023, segum lo
dispueste en el Fideicomise de Garantia, el
page de fodas las sumas que en conceplo de
capital, fntereses u otros les adewde o legue a
adendar el Emisor seguin los  términos
condiciones de los Bonos 2012 y los Bonos
2023, segin apligue,, asi como el aporee gue se
compramete a realizar all Fideicomiso y todas
fas demds obligaciones contraidas por el
Emisor para con el Fiduciario, en virtud del
Contrato  de  Fideicomise v del  presenie
Contrato de Hipoteca y Anticresis. por esie
medio consiifuyen, a o fduciario ¥ en fivor
del Fiduclario conforme a los términos del
Contralo de Fideicomizo, Primera Hipoteca y
Anticresis con Limitacidn al Derecho de
Daminio, sobre los Bienes Immuebles descritos
a@ continuacion, y sobre las mejoras presentes y
Jfuturas que en elfos se consiruyan, Aass

suma dg SETENTA ¥ SEIS MILLONES DE
DOLARES (US$76,000.000.00). moneda de
curso fegal de los Estados Unidos de América,
mas los intereses devemgados por los Bonas
2012 y Bonos 2023, segin aplique, emifidos y
en cirewlacion,, hasta su cancelacidn ioral, ya
sean  estos moralorios  u  ordinarios, s
cualesquiera ofras swmas adeudadas a los
Tenedores Registrados de conformidad con fos
férminos de los Bonos 2012 y Bonas 2023,
segun apligue, mas las primas de seguros,
honorarios de abogados, gastos fudiciales v
exiraiudiciales de cobro y fodos v cualesguiera
gastos ¥ comisiones adeudadas af Fiduciario v
al Agemte de Pagoe v Registro. a saber. Los
hiemes que se hipotecan son los siguientes:

- Finea mimera noventa y nueve mil diecinueve
{99 019, Codigo de Ubicacton ocho A cero sels
(&), scrita al Documenio wn millon
sefeclemios cincuenta ¥ ocho mil novecientos
ance (IT38%11) de la Seccidn de Propiedad
Horizonial, Provincia de Panamd, def Registro
Publico, propiedod de INVERSIONES FILAMA
SA.

= Finca nimero novemta v nueve mil clento
sesenta v cineo (99.163), Codigo de Ubleacion
ocho A cero seis (80, fnscrita al Docrmenta
i millon sefechenifos clvcwenia v ocho il
novecientos once (1758911) de la Seccion de
Propiedad Horizontal, Provincia de Panam,
del  Registro  Piblico, propiedad e
INVERSIONES VILA4 S.A

- Finca mimere doscientos wn mil ochocientos
frefnta ¥ nweve (200,839, Codigo de Ubfcacion
ocho mil setecientos dieciocho (8718}, inscrita
al  Documento  dosclentos catoree il
fresclemios cinco (214303) de la de lo Seccion
de Propiedad, Provincia de Pamamd, del
Registra Publico, propiedad de INVERSIONES
FTLMA 5.A.

= Finca nuntero dieciziere mil cliemlo ciaremia y
wno (17,141) Codigo de Ubicacion dos mil
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quinientos cinco (2305), inscrita al Rolle doce | guiniemios cinco (2303), inscrita al Rallo doce

mil trescientos ochenta y siete (12 387),
Documento  stete (7) de Lo Seccidn de la
Prapiedad, Provincia de Coclé, del Registro
Piiblico, propiedad de BIENES RAICES
LEAVIER 5. A

-Finca mimerp diecimueve mil guinientos
freinta v tres (19.533) Cddigo de Ublcacidn
dos mil guinientos cinco (2305), inscrita al
Rollo dieciocho mil ciento sesemta v dos
f18,162), Documento ocho (8) de la Feccidn
de la Propledad,  Provincia de Coclé, del

;: Piblico, propiedad de BIENES
RAICES LEAVIER S.A.

=Finca mimers veinticinco mil selscientos
treinta y nueve (25,639 Cadige de Ubicacidn
dos mil qiintentos cinco (2305), mscrita al
Documente  doscientos ochemta v wn mil
ochocientos ochenta v fres (281883) de In
Seccidn de la Propiedad, Provincia de Cocld,
del Registro Publico, propiedad de BIENES
RAICES LEAVIER S.A

-Finca nunrero cugrenia v dos mil novecienios
(42,8000 Codigo de Ublcacidn mueve mul
mavecientos wmo (9901 ), inscrita al Rollo seis
mil quinfentos ochemta v cuatro [6384),
Documento wno (I} de la Seccidn de

Propiedad  Horizontal,  Provincia  de |

Veraguas, del Registro Publico, propiedad de
BIENES RAICES LEAVIER 5.A.-

En virtud de la agicresis. quedan gravadas a
titule Reduciario. a favor del Fiduciario y para
fos fines del Fideicomiso, las rentas que
produzcan  los  Bienes  fnmuebles v sus
cloras, rentas extas que ef Fiduclario podrd

rmmmnefﬁna’eqﬂicm'fﬂ:ﬂfpﬁgndeﬁmi

surmas de dimero que el Emisor deba pagar de
acuerdo con el Fideicomiso v fos Bones. Las
partes  expresamente  reconocen  gue el
Fiduciorio  acepte la  presente  Primera
Hipoteca v Anticresis sobre los  Biemes
Inmuebles, para beneficio de los Tenedores
Registrados de la Emisidn, de conformidad
con los Bonos, v gue. en tal calidad y de ser
mecesario, efecufard las  garanifas v fos
derechos que el presente Contrato de primera
Hiporeca v Anticresis le confiera

mil frescientos. ocherta v stere (12,357,
Documenta siete (7)) de la Secciom e la
Propiedad, Provincia de Coclé, del Regisiro
Piblico,  propiedad de BIENES RANCES
LEAVIER S A

-Finca mimero  diecinueve mil  quinienios
freima v tres (19.333) Cddigo de Ubicacidn dos
mil guirientos cinco (2503), inscrita al Rollo
dieciocho mil ciento sesenta v dos (18,162,
Documento ocho (8} de la Seccion de la
Propiedad, Provincia de Coclé, del Regisiro
Publico, propiedad de BIENES RAFCES
LEAVIER 5.A.

~Finca numero  veinticinco  mil selvciemios
freimta y nueve (23,639 Codigo de Ubicacidn
dos mil guinientos cinco (2303), fmsorifa of
Doctmente  dosclentos  ochenta v wn mil
ochocientos ochenta v tres (2R1883) de la
Seccidn de la Propiedad, Provincia de Coclé,
del Registro Piblico, propiedad de BIENES
RAJCES LEAVIER 5.4

-Finca mumera cuarenia v dos mil novecienios
(42,9000 Codigo de Ubicacidn nuweve mil
moveciemios wno (W01, inscrite af Rollo seis
mil  guinlemios ochenfa ¥ cuafro  (6354),
Documento uno () de la Seccion de Propiedad
Horizomial, Provincia e Veraguas, del
Registro  Publico, propieded de BIENES
RAJCES LEAVIER 8.4 -

En virtud de la anticresis, quedan gravadas a
titwlo fiduciario, a favor del Fiduciario v para
los fines del Fideicomiso, las remas que
produzcan los Bienes Inmuebles v sus mejoras,
remias estas gue of Flduclario podrd fomar con
el fin de aplicarlas al pago de las sumas de
dinero gue el Emisor deba pagar de acwerdo
con el Fideicomiso ¥ los Bonos 20012 y Bonos
2023, seguin apligue. Las partes expresamente |
recomocen gue ¢l Fiduciario aceplo la presente |
Primera Hipoteca y Anticresis sobre los Bienes |
Inmuebles, para bemeficio de fos Tenedores |

Regisirados Bones 20012 y Bonos 2023, .i'ﬂ;g'&n .
apligue. de conformidad con ef Fideicomisa, y |
que. en tol caltdad v de ser necesario, efeculard |
fas garantias y los derechos que el presente |
Contrate e Primera Hipoteca v Anticresis fe |
confiera

Sesuros
(Clansula
Sexta de la
Hipoteca v
Anticresis
con
Limitacidn
de Dominio)

SEXTA (SEGUROS): Lox Fldefcomilemies
Ciarantes se obligan durante la vigencia de la
Enrision, y mientras exista saldo a favor de los
Tenedoves Registrados de la Emisidn, a
maniener aseguradas conira incendio, rayo,
terremolo o incendio causade por raye o
ferremolo, las meforas consiruidas o gue en el
futura  se construyan  sobre los  Bienes
frenmuebles por la suma mo menor del ochenta
Pporclento (803} del valor de lax meforas. Los
Fideicomitentes  Gavantes . se obligan,
igualmente a ceder o endosar las respectivas

SEXTA (SEGUROS): Los Fideicomilenies
Carantes v Fideicomitentes Adherentes, segiin
apligue, se obligan duramte la vigencia de (o
Errisicn, v miemfras exisia saldo a favor de los
Tenedores Registrados e la  Emisidn, a
mamiener v contra incendio, ravo,
ferremoto o incendio causade por rayo o
terremoto, la cuwal deberd cubrir en fodo
momento por o menes el ochenta por cienfo
{802} del valar de las mejoras existentes sobre
dichas propiedades o (B) tener wna suma
asegurada o primera pérdida gue cubre en
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polizas de seguro a favor del Fiduclario quien
actia en nombre v represemtacidn de {os
Tenedores Registrados de la Emisidn, guien
debe aparecer en ellas como beneficiario, y se
obligan  los Fideicomitentes Garanies o
renovarias oportunamente,  En caso de que
algumo de los Fideicomitenies Garantes
defase de confralar cualesquiera e fos
.;'i'ﬂﬂ'I.l?'ﬂF anies dE'ﬂ.'.‘J"ffﬂJ GMME [l
defase de renovarlo o su debido tempo, el
Fiduciario podra, 5i a bien lo tiene, hacer tal
gasto por cuenia del Fideicomitente Garante
gue corresponda con cargo a los Blenes
Fideicomitidas y, en este caso, la suma o
stonas gue en ello imdierta el Fiduciario,
deberdm ser reembolsadas por el Emisar o los
Fideicomitentes Garanites o reguerinmienio del
Fidwctario v devengardn wm ferds gl af
sefialado en los Bonos v su page quedard
gavantizade con lo primera Ripodeca y
anticresis por este medio pactada. En caso de
sinfestro, ¢ Fidwclario fendra derecho a
recibir ¢l valor asepurado v deberd wilizar
dichas sumas segin lo establecido en el
Fideicomizo de Garaniia

fodo momenio af menos ef cien por clento
(100%) del Saldo Insolute a Capital de fos
Bonos, o (¢} cumpla con aguellas coberfuras
gue sean aprobadas por wna Super Mayoria de
Temedores Registrados. Los Fideicomitentes
Crarantes y Fideicomitentes Adherentes, segun
apligue, se obligan lpualemente a ceder o
endosar las respectivas polizas de seguro a
Sfevor del Fiduciario quien actiia en nombre y
representaciin de fos Temedores Regisirados de
la Emision, quien debe aparecer en effas coma
beneficiario, ¥ s¢ obfigan los Fideicomitentes
Crarenies y Fideicomitentes Adherenfes, segun
apligue, a renovarias oportunamente. En caso
de gue algune de los Fideicomitentes Garantes
wo los Fideicomitentes Adferentes, segun
apligue, defasen de confrofar cialesquiera de
los seguros amfes descrilos eporiumamente o
defasen de rencvarlo o su debido Hempo, el
Fiduciario poded. i a bien fo tiene, hacer ol
gasto por cuenta de los Fideicomitentes, que
corresponda  con cargo g los  Blenes
Fideicomitidos v, en esfe caso, fa suma o sumas
gue en ello mvierta el Fiduciario, deberdn ser
reembolsadas por ef los Fldelcomitentes o
requerimiento del Fiduciario v devengardmn un
interds igual ol sefalado en lox Bonos v su pago
guedard garantizado con la primera hipoteca y
articresis por este medio pactada. En caso de
siniestro, ef Fiduciario tendvd devecho a recibir
el valor asegurado y deberd wiilizar dichas
sumes segrn lo establecido en el Fideicomiso
de CGarantia.

Evento de
Vencimiento
Anticipado ¥
Ejecuciin de

la Primera

Hipoteca

{Cliusula

Dhécima
Primera de
la Hipoteca ¥

Anticresis

con
Limitacidn
e Dominino)

DECIMA PRIMERA (EVENTOS DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO ¥
EJECUCION DE [4 PRIMERA
HIPOTECA): Constitwirdn  Evemios  de
Vencimiento Anticipadeo de los Bonos:

a8i el Emisor incumple su obligaciin de
pargar capifal e intereses vencidos v exipibles
a cualguiera de fos Tenedoves Registrados de
cualesquiera de las Series, en cualquier
Fecha de Pago, o de pagar of capital e
inteveses vencidos v exigibles en o Fecha de
Fencimiento, v dicho incunplinienio persiste
por mds de cimgo (5) dias hdbiles:

b Si se decreltan secuwdsiros o embargos én
contra de los bienes del Emisor que en su
CONFLITG representen un monto superior a U
Milicn Cheinienios Ml Diileres
(LSS 1500, 000.00), moneda de curso legal de
fos Estados Unidos de América, v iales
procesos v medidas no som leveniadas o
aftanzadas dentro de los coarenta y einco (45)
dias colendarios sigulentes o la fecha de
imferposicion de la accidn correspongiente;

¢ La decisidn final en wn proceso judicial,
administrative o arbitral contra el Emisor o el
incumplintienco del Emisor en el pago de una
senfencia o decision final ya sea judicial,
adminisirativa, fiscol o arbitral én su contra

DECIMA PRIMERA (EVENTOS DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO ¥
EJECUCION DE LA PRIMERA

HIPOTECA): Constituirdn  Eventos  de
Fencimientor Anticipado de fos Bonos:

ki
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por wn mownto igual o superior a Un Millon
Quinientos Mil Délares (USS1,300,000.00);

d. 5i se decreta la quiehra o insolvencia del
Emisor:

. 81 el Emisor incumpliere la Cobertura de
Garantias, o Obligaciones e Hocer,
Obligaciones de No Hacer yo Condiciones
Financieras, descritas en los Bonos y ef
Emisor no subsanare dicha sivacion demtro
de los (45) dias calendarios siguientes a su
merificacion;

I 5i se produce algiim evento cuyo efecio sea
acelerar o permitir el aceleramiento del pago
de dendas a cargo del Emisor  gue
confuntamente sumen mds de Un Milfdn
Chinientos Ml Dolares (USS 1, 300, 000.00) y
el Emisor no subsonare dicha sitwacidn
dentro de los (43) dias calendarios siguientes
a s podificacion;

£ 5 cualguera de las Declaraciones del
Emisor resultase falsa o imexacta en algin
aipecto de importancla, v oen caso de gue
dicha falsedad o inexactiond pueda ser
subsanada, e Emisor no subsanare dicha
situacidn dentro de los (45) dias colendarios
siguientes a su nodificacidn;

h. 5i se nacionaliza, expropia o confiscan far
propiedades o las acciomes del Emisor o
alpuno de los Blemes Inmuebles o fas

Propiedades Estratégicas;

L 8ise decretan secuesiros o embargos
& crgrlguier ofra medida cantelar o de
gfecucidn por um monto mayor a Lin
Milldn  Ouintentos MU Ddlares
(LSS 1, 500,.000.00) comira alguno de
los  Biemes  fnmuebles o las
Propiledades Estravégicas, salvo que
se libere o se constifuya caucion para
liherar dicho bien demiro de los
cuarenta ¥y cinco  {43)  diax
calendarios siguientes a la fecha en
que ¢l mismo enfre en efecto, o 51
éstas son remplazadas pov nueves
biemes o propiedades de manera que
se manmtenga la Cobertura de
Crarcmiic;

§. El imcumplimiento  por  parte  de
cualesquiera de  los  Fideicomitentes  de
cualesquiera de sus oblipaciones establecidas
en ef Fideicomiso, siempre y cuando el
Fideicomitente  correspondienie mo  hava
corregido dicho incumplimiento dentro del
plazo de cuarenta v cinco (43)  dias
calendario comados a partir de la fecha en
gue s¢ produjo fal  incumplimiento, sin
necesidad n  oblipacidn de  parte  del
Fiduciario de notificar ol Fideicomitente

i
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sobre la ocwrrencia de incumplimiento de gue
L Inie;

k. Cualguier incumplimiento en los términos v
condiciones de  los  Contratos  de
Arrendmmiento que afecte materialmente los
fufos de la Cuenta de Concemtracion v of
Emizor no subsamare dicha sitwacion dentro
de los (43) dics calendarios siguientes o si
noiificacideng

IS algune de los gravdmenes ¥ goaraniias
constitwidos para gavantizar la presente
Emizidn es rerminado o de oiro modo deja de
temer pleno vigor v efecio;

m. 5 afguna autoridad fecuftada revoca
alguria licencla, permiso o concesion gque sea
necesarig  para ¢l  desarroflo de  las
aperaciones del Emisor.

En caso de gque wmo o muis Evemfos de
Femcimiento Anricipads DCUFTIESen,
comfimuasen v mo hubiesen sido subsanadas
demiro del plazo estipulado en caso de
agellos gue tengan plazo de subsanacidon , ef
Agente de Pago, Registro v Transferencia,
cumdo  la Mayorfa de los  Tenedores
Registrados se lo soliciten, podred (4) expedir
wrng declaracion de vencimiento anticipado
il “Declaracidn  de  Fencimiento
Anticipado”), en nombre v representacion de
los Tenedores Registrados de los Bonos, la
cual  serd  comumicade al  Emisor,  al
Fiduciario, a los Fideicomilenies vy a los
Tenedoves Registrados,  sin necesidad de
chmplir con ningrn ofvo acto, moliffcacion o
requisito, fodos fos Bonos de ftodas las Series
de o Emisicn 4 consfitidran
midonniticamente en obligaciones de pazo
vencido y (B} selicitar al Fiduciario que exija
al Emisor gue aporfe al Fideicomiso de
Craraniia el maotito indicado en la Declaracion
de Vencimiento Anticipado que sea necesario
para cubrir el Saldo Insaluwte o Capital de los
Bonos emitidos y en circulacion v los intereses
devengados por los mismos, ya sean
morgorios. o ordinarios, ¥ lodes v
cuolesquiera  gastos, comisiones w  ofvas
sty aderdaday por el Emisor.

No obstante lo anterior, a partir de la Fecha de
Cancelacidon de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Confrato de Préstamo
Simdicado, de forma automdtica y sin requerir
acciomes o documentacidn  adicienal,
comstituirdn  Evenfos  de  Vemcimicmio
Anticipado de lox 2023, lox eventos de
incumplimiento que se establezean como tales
en ¢l Prospecto Informative Abreviado y en ef
propio fexto de los Bonos 2023,

En cozo de gque wmo o mds Evenfos de
Fencimtienio Amticipado DCUFFTEsen,
coniinuaren ¥ mo hubiesen sido subsanoadias
deniro del plazo estipilade en caso de agquellos
que tengan plaro de subsanacidn | el Agemte de
Pago, Regisiro y Transferencia, cuanda (i) umnda
Mayoria de los Tenedores Regisirados le
soficiten, o (i) respecto a los Bonos 2023,
especificamente,  anlte R Everla e
imcumplimiente relacionade con el Plan de
Venta de Activos (1) ana Super Mayoria die los
Tenedores Regixtrados en ef caso de un primer
incumplimiento, o (2) una Mayoria de los
Tenedores Regivtrados ek caso del segundo
incumplimiente v subsiguientes, podrd, en
mombre v represemtacion de fos Tenedores
Vencimiento Anmticipade e los Bonos. No
obstanfe  lo  anterior, los  Evenfos de
Incumplimiento listados en fos numerafes iv,
Xiil, xv, xvi y xvil de la Seccion ILA. I6(a) del
Prospecto Informative, no estarin sujeto a
periodn de cura o subsanacion alguna, por fo
que amte la sola ocarrencia del heche, e
Agente de Pago, Registro y Transferencia
factwamdo en base a instrucciones de wna
Muoyoria de Tenedores Regisirados) podrd
emifir fo  Declaracion de  Vencimienio
Anticipado de los Bonos, EI Agente de Pago,
antes de actuar seguin lo descrito en ef presente
parrafo, vaflidard quwe ha  recibide  los
porcentajes correspondientes de aprobacion
(sea de fo Mayoria o Supermayoria de
Tenedores Regisirados), para proceder segin
I anres adispuesio.

Cuands el Agente de Pago emita una
Declaracidn de Vencimiemnio Anticipade de los
Bonos asf o nofificard por exerito ol Emisor, o
los  Fideicomitertes  Caranfes, a los
Fidetcomitentes Adberemies, al Fiduciario, a
fa SMV, a Latimex y a los Tenedores
Registrados. A partir de dicha Declaracian de

Vencimiemto Amticipado v sin que ninguni
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En case gue el Emisor no realice el aporte
amtes deserite dentro del plazo establecida o
si ¢l mismeo fuera insuficiente, o Fiduciario
procederd de acuerdo a lo establecido en el
Cortrate  de  Fidefcomiso, ya seq para
ejecutar ef derecho de amicresis wo fomar
posesion de fos Bienes fnmuebles o instairar
los procesos fudiciales a gue sean necesarios
amte los tribunales corvespondientes, a fin de
clecwtar v lguidar Io primera hipoteca v
arificresis sobre fos Bienes Inmuebles de
acuerde  fos  establecido en o preseme
COFFar,

persona deba camplir con ningin ofro aclo,
notificacion o reguisiio, fodes los Bonos se
constituiridn aufomidticamente en obligaciones
de plaze vencido,

En caso de que el Emisor ne realice el Aporie
deserito en la cliusula SEPTIMA  del
Fideicomiso de Garantia dentro del plazo
establecide o si ef mismo fuera Insuficiente, ¢f
Fiducilario procederd de acwerds a o
establecide en el Fideicomise de Garantia, yo
sear para efecwrar el derecho de aniicresis wWo
tomar posesidn de fos Bienes fmmuebles o
insicnrar los procesos fudicioles a gue sean
HECESarios anfe los tribumles
correspondientes, a fin de ejecutar v liguidar la
primera hipoteca v anticresis sobre los Blenes
fnmuebles de acuerdo los establecido en el
Jpresemie comirat.

Cesiin
Irrevocahle
e
Incondiciona
HCEusula
Primera)

Bancos  Acreedores:  significa  Banco
Nocional de Panama, Banco General, SA.,
Global Bank  Corporaiion,  Banesco
{Peramazy, 54, | Tnternational
Commercial Bank Co, Lid, Multibank Inc.,
Banco Aliado, S.A., y Banistmo, 5.A4., en su
caltded ol Bawncos Acreedores  bajo  ef
confrate de Préstamo  Sindicado, v sus

SUCEREY W OEY PORTGITICS,

Beneficiarios  Primarios: significa coda
Tenedor Regisiradp de um Bono de la Serie A
¥ By cualesgquiera ofras personas a quienes ef
Fideicomitente Emizor deba hacer pagos de
conformidad corn la Emisian y el Fideicomiso
de Craraniio,

Beneficiarios  Secundarios:  Banistmo
Investmens Corporation, 8.A., en su calidad
de fidhuciario del Fideicomise Grupa Poll, v
no a titwle personal, en beneficio de los
Bance Acreedores, a titulo mancomunado,

| sevdn los Tenedores Regisirados de los Bonos
| 2023 y cualesquiera ofras personas a guienes

Bancos Acreedores: significa Banco Nacional
de Panamd, Banco General, 5.4, Global Bank
Corporation, Banesco (Parama), SA., Mega
Internagiional  Commercial Bamk Co. Lid,
Maliibank fnc., Banco Altado, SA., v Banisim,
S.A.. en su calidad de Bancos Acreedores hajo
el contrate de Préstama Stndicado, v sus
SUCESOrES ¥ cesionarios.

No  obstante, a partir de la Fecha e
Cancelacidn de los Bonos de fa Serfe A, los
Bonos de la Serie B y ef Confrato de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requeric
acciones o docwmentacion adicional, dicho
término  definide defard de ser aplicable,
guedardo ef misme eliminade v sin efecro
afguno.

Beneficiarios  Primarios: mienfras esién
pendientes de pago los Bonos de In Serie A, los
Bonos de la Serie B y fos saldos adendados
baje el Contrate de Préstamo  Sindicado,
sigrifica cada Tenedor Registrado de we Bone
de la Serie A y By cualesquiera ofras personas
i qutenes el Fideicomiente Emizor deba
facer pagos de conformidad con fo Emisicn y
el presente Fideicomizo, pero sin incluir af
Beneficiorio Secundario if o los Beneficiarios
Residuales.

No obstanre, a partir de o Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Comtrare de Préstamo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
aeciones o  docamentacicn  adicional, fox
beneficiarios primarios de este Fideicomiso,

el Fideicomiterite Emisor deba hacer pagos de |
conformidad con la Emisién 2023 y el presente |
Fideicomisw, pero sin incluir ol Beneficiario |
Secundario ni a fos Beneficiarios Residuoles.
Beneficiaric  Secundarie:  mientras  esidn
pendientes de pago los Bomos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstanmn
Sindicado, significa  Banistimo  Investmeny |
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conforme las disposiciones del Fidecomiso
Grupo Poll.

|Ei"£.rr£$ Inmuebles: Corresponde a  los
bienes inmuebles, propiedad de la sociedad
fmversiones Vilma, SA. y Bienes Raices
Leavier, 8.A., los cugles se olorgan en
garariia de Primera Hipoteca vy Anticresis
con Limitacion al Derecho de Dominie, o
Jovor del Fidelcomise de Craramfia, y
aguellas ofros bienes inmuebles que sea
| mecesario  adiclomar wo sustituir en el

Jurwro, aceprables ol Fiduciario, para
| cumplir con fa Cobertura de Garantias.

Bienes fnmuebies Arrendados:
Corresponde a los  bienes  inmuehles
propledad de L socledad Trversiones Vilma,
S5.A. y Bienes Raices Leavier, S.A., cuyos
canones de arrendamienio han sido cedidos
por medio del Comrate de Cesidn al
Fideicomizo de Garaniia,

| Bonos: Significa agquellos bonos de la Serie
A B Cy D gue forman parte de la Emision,
de fos cuales tmicamente fos Bonos Serte A y
B fueron efectivamente emitidos; v fomamds
en consideracidn las witimas modificaciones
al Fideicomizo de Garaniia, som estos Bonos
Seric A y B los dmicos que estardn
garantizados. Por lo tanto, fas referencias ol
térming “Bomos™ a fo largo del presemte

—
Corporation, S.A.. en su calidad de fiduciario

del Fideicomiso Grupo FPell. v no a tindo

personal, en beneficio de los Banco Acreedores.

a fiwlo  mancommmado,  conforme  fas

disposiciones del Fidecomizo Gripo Poll.

No obstante, a particr de Ia Fecha de

Cancelacion de los Bonos de la Serie A, fox

Bonos de la Serie B y el Contrato de Présiamo

Sindicado, de forma automitica y sin requerir

gociones o documentacion  adiciomad, el

Fideicomise cevard de fener Bengficiarios

Secundarios y, por lo fanto, dicho término

defimido defard de ser aplicable, guedando ¢l

misre eliminade y sin efecte alguno. |
Bienes Inmuchles: Corresponde a los bienes
inmuebles, propiedad de la  sociedad
fmversiones Vilma, SA. vy Biemes Rafces
Leavier, §A., los coales s olorgan én
garantia de Primera Hipoteca y Amticresis
con Limiacion of Derecho de Dominio, o
favor del Fideicomizo de Garantia, y aguellos
ofros bienes inmuebles gue sea necesario
adicionar wo sustituir en el futuro. aceptables
al Fiduciario, para cumplir con la Cobertura
de Craranifos.,

Ne  obstante, a partir de la Fecha e
Cancelacion de los Bonos de Ia Serie A, fos
Bonos de e Serie B y ef Contrato de Préstamo
Kindicade, de forma aulomarica y sin requeric
acciones o documentacion adicional, dicho
términe  definide  significard los Bienes
Inmuebles Estratégicos y Bienes Inmuehles
No Estratégivos.

Bienes fnmivebles Arrendados: Corresponde
a los biemes inmuebles propiedad de la
sociedad Inversiones Vilma, SA. v Bienes
Rafces Leavier, 8A., cwyos cdnones oe
arrendamiento han sido cedidos por medio del
Comtrate de  Cesign al  Fideicomiso de
Craraniia

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de fa Serie A, fos
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, dicho férmine definide significard
aifreiios bignes inmnebles propledod e s
sociedades Tmversiones Vilma, S_A. y Biemes
Rafces Leavier, 8.4, que son objeto de Tos
Confratos de Arrendamiento, clyos CaRones
de arrendamiento fan sido cedidos por medio
del Contrate de Cesidn al Fidelcomiso de
Garantla, asi como aguellos que  sean
adicionados de tiempo en Hiampo,

Bonos: significa aquellos bonos de la Serie A

v B de los Bonos 2012, tal y como dichos
bonos sean de Hempo en Heripo reformados,
modificados o suplementados, mientras
existan  Bomos 2002 emitidos y  en
elrculacion.

No obstante, a partir de la Fecha e |,
Cancefacian de lov Bonos de fa Serie A, los
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Comtrato de Cesidn en lo gque respecia a las
gorantias, debe erferderse en funciin de los
Bonos de la Serie A v los Bonos de la Serie B,

Acrialmente e exisle &8¢ NErwiEo
definide en el Contrate de Cesidn.

Actualmente o existe  #Sfé NErmiiG

definido en el Contrate de Cesidn.

Cobertura  de  Garantias:  Significa
confuntamente el cumplimiento de  las
siguientes condiciones: (al Oue el valor de
fos Rienes fmmuchles, determinado por wn
avalwador  independiente  aceptable  af
Agente de Pago, Reglsiro vy Tromsferencia,
represente en fodo momento, al menos
clento reinta por clento (130%) del Saldo
fnsoluro o Capital de los Bonos emitidos v
en circulacion; v (b Cue se cumpla la
Coberiura oe Garamifa de Flwgos v la
Craramtia de Flujos Provectada.

Cobertira de Garantia de Flujos: Ex ef
valor que resulte de dividir (i) el Flujo Amual
de los Contrates de Arrendamiento de los
Bienes Inmuebles Arrendados enire (1) los
pagos de interés ¥ abonos de capital de los
Bomos de las @ltimos doce (12) meses, e cual

Bonos de la Serie B y of Confrato de
Préstamo Sindicado, significard los Bonox
2023, tal come dichos bonos sean de tiempo
en
suplemeniados.

Bomos 2012: significa lox bonas corporafivas
que forman parte de fa oferta piblica por un
total  de hawa SESENTA ¥ CINCO
MILLONES DE DEOLARES
(US$65,000,000.00), moneda de curso legal de
Iox Extados Unidos de América, o cualguiera
ofra cantidad inferior a esta, cuyos érminos y
condiciones se detallan en ¢ Prospecto
Informative de fa Emisidon, oworizada
mediante Resolucidn SMV No. 408-12 de 10 de
diciembre de 2012, y segiin los mismos hayan

sido y sean modificados de fiempo en Hempo.

Se agrega o siguiente idrming definido;

Bomas 2023; significa los bonos corporatives
que formen parte de la oferta piblica que
realizardg ef Emisor durante el afie 2023, por
wn monfe madximre de SETENTA F SEIS
MILLONES DE DOLARES
(LS 76, 000,000,000, moreda de curso legal de
fos  Estados Unidos de América, cuyos
términos v condiciones se detallardn en el
Prospecto Informative de la Emision, v segin
e, —

Cobertura  de  Garantias:  Significa
confuntamente ¢l  cumplimienio  de  las
stguwientes condiciones: fa) Qe el valor de los
Bienes [nmuebles, determinado por wn
avaluador independiente aceptable af Agenre
de Pago, Regisivo y Transferencia, represente
€n todo momento, al menos clento freinta por
ciento (13004} del Saldo Tnsolwto o Capital de
los Bonos emitidos y en cirenlaciin, v (k) Que
se cumpla la Cobertura de Garantia de Flujos
W la Caraniio de Flufos Provectoda.

No  obstante, a parfir de la Fecha de
Cancelacidn de lox Bonos de la Serig A, lox
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicadn, de forma awlomdtica y sin requerie
acciones o  documenfacicn  adicional,
significard, en relacién con los Bonos 2023, ef
valor de verra rdapida de los Bieres Inmurebles,
determinado por un avaluador independienre
aceptable al Agente Fiduciario, represente en
fode momento of menos frescienfos velnticinco
por ciento (325%) del Saldo Insolute a Capital
de los Bonos enuridos y en circilacion.

Cobertura de Garantia de Flujos: Ex ef valor
que resulle de dividir (1) el Flufe Anual de fos
Contratos  de Arrendamienie  menos  fos
Grastos de Operacidn v Moantenimienio, emire
(i} los pagos de interés y abonos de capital de
los Bonos de fos wirimos doce (12) meses, ef

tlempo  reformados, modificados o |

g™
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en todo momente deberd ser igual o mayor
a 1,30 veces,

Coberfura  de  Garantfa  de  Flujor
Proyectada: Es el valor que resulte de
dividir (1) el Flujo Anual Provectado de fos
Comiratos de  Arremdamiento, menas los
Crastos de Operacidn v Manrenimicnto,
entre (i) las pagos provectados de interés y
abornas de capital de los Boros de los
praximos doce (12) meses, el cual en fodo
momenfo deberd ser igual o mayor a 1.30x
veces (se excluye de este cdlcwlo el sltimo
pago a capital provectade por el saldo
insoluro de cada Serie).

Contratos de Arrendamienta: Se refiere o
aguelins  contraros o arremdariento
celebrados  entre LO§ CEDENTES fem
calidad de Arrendadores) v ofras compafiias
en calidad de Arrendatarios, sobre los
Bienes [nmucbles vy fas  Propiedades
Estratégicas, cuyos canones serdn cedidos
de pranera irrevocable e incondicional o
favor del Fideicomiso de Gearantia con fa
finalidad de cumplir con la Cobertura de
Garaniia de Flujos v fo Cobertwra de
Garantia de Flujos Proveciada, los cuales
¢ encwentran descritos en el Anexo A
adjunio al presemie confrato,

Actualmente no  existe  este  (Erming

definido en el Contrate de Cesidn.

| Comtratos de  Arrendamicnto

cual én lodo momento deberd ser ol o
mayor a o prmto freinta (1.30) veces,

Mo ohstanfe, o partir de la Fecha de
Cancelaciin de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ef Contrate de Préstamo
Sindicacdo, de formg aulomidifea ¥ 5im réqueric
acclones o documentacion adicional, dicho
términe  definide  defurd de ser aplicable,
quedando el misme eliminade v sin &fecto
alging

Cobertura  de  Garamtia  de  Flujos
Proyectada: Ex el valor gue resulte de dividir
{1} el Flujo Anual Proyectady de los Contratos
de  Arrendamiento, menos los Gastos de
Operacidn v Manienimidento, entre (1) los
pagos provectados de inferds v abomos de
capital de Ios Bonos de los proximes doce (12}
meses, ef cual en fodo momenio deberd ser
igual o mayor a wne purto trefnfa (1.30) veces
(se excluye de este cdlcwlo el swltimo pago a
capital provectado por el saldo insolwto de
canda Seriel.,

No  obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de fos Bomos de la Serie A, los
Bonog de la Serie B y ¢l Contrato de Préstamo
Kindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o docwmentacion adicional, diche
térming definido dejard de ser aplicable,
quedando el mismo eliminado y sin efecto
el i,

Contratos de Arrendumiente: Se refiere o
aguellos comiralos de orreRmdamienio CHyos
canones 5on cedidas de manera irrevocable e
incondicional a favor del Fideicomiso de
Garantia con la fnalilad de cumplir con fo
Cobertura de Garamtia de Flujos v fa
Cobertura de Garantia de Finjos Provecioda.

No obsiamte. a partir de la Fecha de
Cancelacion de fox Bonos de la Serie A, lox
Bomros de la Serie B y e Conirate de Préstasmo
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o docwmentacicn adicional, diche
férmine definido sigirificard (1) los Comiratos
de Arrendamientos Estratégicos; y (i) fos
Adicionafes, |
cuyos cdmomes serdn cedidos de manera |
irrevocable ¢  incondicional a favor del
Fidelcomise de Garantta con la finalided de
cumplir con la Cobertura de Servicio de
Dewida,

Se agrega el siguiente término definido:

Contratos de  Arrendamiento  Adicionales:
significa aguellos contratos de arrendamicnto
celebrados  enfre cualesquiera de  los
Fidetcomitentes Garanies, segiin
corresponda, en calidad de arrendador, sobre
los Bienes Inmuebles No Estratégicos, los
cuales se listan en la Seccion I1G.3 del

Prospecto Informative,
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Acrualmente ne  exisie  esfe férmiEo |
definido en el Contrate de Cesidn.

Actualmente mo existe esfe  Ermino
definide en of Contrato de Cesidn,

Aciualmente mo  existe esfe  Ermine
definide en ef Comfrain de Cesion,

Confrafe de Prestamo Sindicado: Significa
el contrato de préstamo suscrifo emtre las
sociedoades Inversiones Vilma, 5.4, Bienes
Raices Leavier | A Allied Chemical |
Industry de Panamd SA. Indiana |
Intercontinemtal, S.A. Corporacidn  San |
Rogque, S.A.. Hovel Hawaii, S.A., Dial Chitre,
S, Franguicios Tropicales  Inr,
Corporation, S.A., Govil Internacional, S.A.
¢ Inmobilioria Goly Estoes, 54, en su |
calidod de dewdoras; v Baneo Naciomal de |

Panama, Banco General, SA., Global Bank |

Corporation, Bawesco  (Panama), SA.,

Mega International Commercial Bank Co.

Led., Multibank Inc.. Banco Aliado, S.A., y |
Bamisimo, 5.A., en su calided de Bancos |
Acreedores; v Banistmo, 5.A.. en calidad de |
agenle adriinistralive, por la suma de hasta

LiSsas, 71600000 para refinancior dewda

existente de las deudoras vy cuyo agente |
adminisirative es Banisimo, 5.4, |

Cuenta de Concenfracion: Ex lo cuemia
aperturada a titulo Fiduciario en la cual se
depositardn los cdwones cedidos derivados
de lox Comiratos de  Arrendamienie |
mcluvendo  aguellos  cdmomes  de

| los Bienes Inmuebles Estratégicos Existentes,
| ciyos cirones de arrendariento acfualmente
! se encuentran cedidos o faver del Fidefcomizo

| 4.,

Se agrega el siguiente término defimido:

Conifratos de Arrendamienio  Estravégicos:
significa fos Contratos de Arrendamientos
Estratégicos Existentes y los Comfratos de

| Arrendamientos Estratégicos Nuevos.,

S agrega el siguiente vérmimo definida;
Contratos  de  Arrendamiento  Extratégicos

| Existentes: significa aquellos contratos de |
| arrendamiento celebrados entre cualesquierna
de los  Fideicomitentey  Goaramnies,

segin

cerresponda, en calfded de arrendador, sobre

dir Crarantia, lox cuales se fistan en la Seccidn
TGS, del Prospecto Informiative,

Se agrega ol siguiente idrmino definido;

Contratos de  Arrendamientos  Extratégicos
Nuevos:  significa  agquellos  confrafos  de
arremdamiente celebrados enfre cualesquiera
de los  Fidelcomitentes  Garantes,  segun
carresponda, en cafidad de arrendador, sobre
fos Bienes Inmuebles Esfravégicos Nuevos, lox
cuales se flistan en la Seccion [LG.3 del

Prospecto In .

Contrato de Préstamo Sindicado: Significa al
contralo de préstamo suscrito el freinta y uno
(31} de julio del Dos Mil Veinte (2020) entre

lay  sociedades nversiones  Vilma, S.A.,

Bienes Rafces Leavier, KA. Alfied Chemical
Imdusiry de Panomd, 8A.. [Indiana

- Irntercontinental, XA, Corporacidn San

Rogue, S.A., Haotel Hawail, §.A., Dial Chitre,
Franguicias  Tropicales T,
Corporation, 8 A., Govil Intermacional, §.A.
e Inmobiliaria Goly Esfates, 5.A4., en su
calidad de dewdoras; y Bance Naclonal de
- Pamamii, Banco General, S A., Global Bank
Corporation, Banesco (Panama), 8.4., Mega |
International Commercial Bank Co, Lid,

Muftibank fnc., Banco Aliade, SA., y |

Banistmoe S.A., en su calided de Bancos
Acreedores; y Banistmo S.A., en calidad de
agente administrative, por fa suwma de hasta
USS68,042,031.00 para refinanciar devda |
exisfenfe e lay dendoras p cuyo agenie |
adminisiraiive ex Banistmo 5.4,

|
No obstamfe, a partir de la Fecha de '
Cancelacién de los Bonos de la Serie A, los |
Bores de la Serie B y of Contrato de !
Préstamo Sindicado, de forma autonitica y
sin requerr  accioies @ docwmentaciin
adicional, diche términe definido dejard de
ser aplicable, guedando e misoe eliminado
¥ sin efecto alguno.

Cuenta de Concentracion: Es la cuemia
aperturada a titule fiduciario en la cual se
depasiiaron las suntas correspondienies o los
cdanomes de arrendamienta cedidos derivados |
de  fox  Comiraror g Arrendomienio,

T
M
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arrendamiento que se reciban en concepio
de Piso Minimo Indicative para cumplir con
la suma garamtizada minima anuol  de
cdmones de arrendamiento de los Confratos
de Arrendamiento vigemies v serd wtilizada
parg  realizar pagos, de acwerde a o
establecidn en el Contrato de Fideicomisa.

Cuenta  de Remanentes: Es la cuemia
aperturada a titwla Fiduciario en la cual
seran depositados frimesiralmente todos los
remanentes gue gueden en la Cuenta de
Concentracion wo Cuenta de Reserva, wna
vez fondeada la Cuenta de Reserva y se
hayan efectuado fos pagas correspondientes
de acwerdo a lo establecido en el Contrato
de Fidelcomize.

Cuenta de Reservar Es la cuenta apertirada
a tiwlo Fiduciario en la gue se depositardn
aportes frimestrales provenientes de la
Cwenta de Conceniraclon ¥ las sumas que
reciban los Fideicomitentes en concepto de
pago  de  penalidodes  por  cancelacion
anficipada  de los  Comtratos  de
Arrendamienta,  incliyendo, pero  S5in
fimitarse, los pagos en conceplo del Piso
Minimo fndicative gue se reciban por razdn
de wna ferminacion enticipada de Confrato
de Arrendamiento, cuvos fondos serdn
wiilizados como reserva parga pagos a
capited e intereses de los Bonos ante una
insuficiencia de fomdos por parte del

Emisor.

imcluyendo aguellos COARORES e
arrendamiento que se rectlan en conceplo de
Piso Minimo Indicative pava cumplir con la
suma garantizada minima anual de canones
de  arrendamiento de los Confratos e
Arrendamienio vigenies, y serd wiilizada para
realizar pagos, de acwerdo con lo establecido
enr ¢l presemie Confrato de Fidelcomive,

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrate de Préstamo
Sindicado, de forma automitica y sin requerir
aeciones o documentaciin adicional, dicho
ferming  definide  sigmificard o cuenfa
aperfurgdn a e fiduciario por & Fiduciario
cuyos depasitos y use de fondos se detalla en
fa Seccidn ILGA. del Prospecto Informuative
Abreviado, asi como en la cldusula SEXTA del |
Fideicomise de Garaniia.

Cuenta de Remanentes: Es la cuenia
aperturada a itulo Fiduciario en la cual
sercn depositados rintestralmente todos Tos
remanentes que queden en la Cuenia de
Concentracion wo Cuenta de Reserva, i
ver fondeada la Cuenta de Reserva v se hayan
efectuade los pagos correspondienfes de
acwerde o lo establecido en el Coniriavo de
Fideicomizo v cuyes fondos serdn wrilizados
de acuerdo a lo establecido en el presente
Comirato de Fideicomiso.

No  obstante, a partir de lo Fecha de
Cancelacién de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicado, de forma awtomitica y sin requeric
acciones o documentaciin adicional, dicho
términe  definide  significard  la  cuenta
aperturada a titule fiduciario por el Fiduciario
ciyos depasitos v uso de fondos se dvalla en
Ia Seccidn ILGA. del Prospecto Informative
Abreviado, asi como en la cliansula SEXTA del
Fideicomiso de Garantia.

Cuenta de Reserva 0 Cuenta de Reserva de
Deuda: Es la cuenta aperturada a titule
Fiduciario por el Fidaciario en la que se
deposiiardn APOrTEs frimestrales
provenientes de fa Cuenta de Concentracidn
v lfas swmas que reciban los Fideicomifentes
en conceplo de page de pemalidades por
cancelacidn anticipada de¢ los Contratos de
Arrendamiente,  incluyendo, pero  sin
limitarse, los pagos en concepto del Piso
Minime Indicative que se reciban por razon
de uma terminacidn anticipada de Contrato
de  Arrendamiento, cuyos fondos  serdn
wrilizados como reserva para pagos @ capifal
e imtereses e los  Bomox  amfe  wma
insuficiencia de fondos por parte del Emisor,
No obstante, a partiv de la Fecha e
Cancelacion de los Bones de la Serie A, los

Bongs de la Serie B y of Contrate e
Préstamo Sindicado, de forma automdtica y

pAH
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| definido.

sin  requerir acciomes o documentacion |
adicional, fodas las referencias al término |
“Cuemta de Reserva®™ deberdn entenderse
como “Cuenta de Reserva de Deuda” y dicho
término  definido  significard la  cuenta |
aperturada ¢ Hiwle  fiduciarie  por el |
Fiduciario cuyos depdsitos y uso de fondos se |
detalla en la Seccidn I1.G.4. del Prospecto |
Informative Abreviado, asi como en la |
cliuswla SEXTA del  Fideicomiso  de |
Graraniio.

Cuenta de Reserva de Gastos: Es la cuenta | Cuenta de Reserva de Gastos: Ex la cuenta
aperturada a titwle fiduciario por el | aperturada a titlo  fiduciario  por el
Fiduciario, la cual deberd mantener en toda | Fiduciario, la cual debera mantener en fodo
mamento el Saldo Obfetiva, ¥ cuyvos fordos | momente el Saldo CObferiva, v cuovos fondos
podrdn ser transferidos, mensualmente, a la | podrdn ser transferidas, mensualmente, a la |
cuenta  bancarta gue ef Fideicomitente | cuenta bancaria gue ef Fideicomitente Emisor |
Emisor designe para ef pago de los Gastos | designe para el pago de loy Gastor de
de Operacidn v Mamtenimiento, segun ef | Operacin v Mantenimiento,  segiin of
FPresuphesio, Presupuesto de O&EM,

Actualmente no  existe este términe | Se agrega el siguiente términe definido:

definido, Crenia para el Plan de Venra de Acrivos! ex
fa cuenta aperturada a titulo fiduciario en la
cuael  se  depositardn  las  sumas |
carrespondientes al Producto Neto de Vernra |
de Actives vy serd wiifizads pore realizar |
pagos, de acuerdo a lo establecido en ol |
Fideicomiso. i

Cuenta de Reserva de Capex: Ex la cuenta |
aperturada a titulo fiduciario cuyes depésitos |
¥ use de fondos se detalla en la Seccidn |
| IL.G4. del Prospecto Informative Abreviado, |
| asi come en la cldusula SEXTA del |
| Fideicomise de Caraniia

Actuglmente mo  existe esfe  1Ermimg

ey

|
Dig Hdbil: Todo dia que no sea sdbado, I Dia Habil: Todo dia gue no sea sabido, |
dominge o un dia nactonal o feriade v en que | domingo o wn dia rfacfana.:" o feriado v en que |
fﬂ_l; ﬁﬂnca_{ di:_! “ﬂﬂ”’;‘jﬂ S’eﬂerﬁf E_gfén i ;l'.:'ﬁ %?{:I'ﬂ{.'ﬂﬂ' -I!-FIB' HI:'I?J'TI'.:'M ,giﬂ'l't"fﬂ'lr : Exien |
autorizados por la Superintendencia de | autorizados por la  Superintendencia  de
Bancos pava abrir al piblico en la Ciudad | Bancos para abrir al pibfico en la Ciudad de |

de Panamd, | Panamd,
| No obstamte, a partir de la Fecha de|

| Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los |
| Bomos de la Serie B y el Contraio de Préstamo |
| Sindicado, de forma automitica y sin requerir |
acciones o documentacidn adicional, dichoe |
términe definido significard todo dia que no |
sea sabado, demingo o wn div nacional o
frﬂudauun#ﬂtnqmmmwﬂcmﬁu'
general puedan abrir al piblico en la Ciudad
de  Pamamd por disposicion de la
Superintendencia de Bancos o wn dia en que
Latinex y Latinclear puedan abrir.

Emisign: Emisicn Piiblica de Bonas por un | Emisidn; Emision Pablica de Bonos por un
valor nominal tolal de hasta sesenta y cinco valor nominal total de hasta SESENTA Y
milloves de Délares (USSES,000.000.00), | CINCO  MILLONES DE DOLARES
moneda de cuwrse legal de los Estados {USSES, 000,000.00), moneda de curso fegal
Unidos de América, o cualguiera otra | de los Estades Unidos de América, o
camtidad inferior a esta, cuves términos y | cualguiera otra cantidad inferior a esta,
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condiciomes se detallan en el Prospecto
Informativo de la Emisidn,

cuyos términes § condiciones se detallan en
el Prospecto Informative de la Emisidn,

autorizada  mediante  Resolucion SWV
No.408-12 de 10 de diciembre de 2012, y
seedn los mismos hayan  side v sean
modificados de lemipo en Hempo,

Neo  obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ¢ Confrare de
Préxtamo Sindicado, de formur aufomdarica y
.'FJ'H' J'E'g'l.!-ﬂ']l' i]'ET'IM-ﬂ-’ i dﬂfm!'ﬂc‘]‘ﬂ'ﬂ
aidicional, significard la oferta pablica de
bongs corporalives por an monio mdximo de
SETENTA Y SEIS MILLONES DE
DOLARES (USS76,000,000.00) moneda de
curse legal de fox  Estados Unidos e
Amiérica, que realizard el Fidelcomirente,

Emisor: Significa El Mochetazo Capital | Emisor o Fidelcomitente Emisor: Significa
Ine., sociedad constituida de acwerdo a las | Vilgoly Capital fnc., sociedad constituida de
leves de la Repablica de Panomd mediconte | acwerdo a lar leyves de la Republica e
Escritura Publica No. 23,159 de 3 de | Panamd medianite Escrinweg Piblica No,
sepltembre de 2002 inscrita en o Seccicn | 23,159 de 3 de septiembre de 2012 inscrita en
Mercantil, del Registro Publico a Ficha | la Seccion Mercantil, del Registra Priblico a

77932, Documemiao 2238776 el 3 de
sepriembre e 2002,

Actualmente no existe esfe érmine
definido en ef Contrate de Cesidn.

I Actualmente  no  existe esfe  (érming
definide en el Contrato de Cesidn.

Actualmente  mo  exisle  esfe  férming
definido en el Conirate de Cesidn,

| Ficha 779321, Documento 2238776 ¢l 3 de
sepriembre de 2002

Fecha de Cancelacidn de los Bonos de la

Emisidn: significa la fecha en que el Agente

de Pago, Reglitre ¥ Transferencla de los
| Bonos 2012 le certifica al Fiduciario,
| mediante la “Ceriificacion de Cancelacion”
gque las obligaciones de pago bajo lox Bomos
de lax Keries A v B de la Emisidn han zido
satisfechas en su totalidad

Ne  obstante, a partic de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, fos
Bomnos de la Serie B y ol Contrare de Présiamio
Sindicado, de forma automdtica y sin requerir
acciones o documentacidn  adicional,
significard la fecha en que el Agente de Pago,
Registro v Transferencia le certifica al
Fiductario, mediante la “Certificacion de
Cancelacidn™ que las obligaciones de pago
bafo los Bonos 2023 han side satisfechos en su
Fortelicdered.

Fecha de Cancelacion del Confrato de
Préstamo Sindicado; significa la fecha en
que el Agente Administrative del Confrato de
Préstamo  Sindicade  le  certfifiqgue  al
Fiduciario, que se han cancelado los
obfigaciones de pago baje ef Contrato de
Préstamo Sindicado.

Fecha de Cancelacion de los Bonos de g Serie
A, los Bonos de la Serie B y el Contrate de
Preéstatmn Sinelicader: significa,
conjuntamente, fe Fecha de Cancelocidn de
fox Bomos de la Emision vy o Fecha de
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Fideicomizo de Garantia o Fideicomizo,
Comtraia de Fideicomize Irrevocable de
Crarantia establecide con BG Trusr, fne,
segun ¢l mismo ha sido emmendado, en
beneficio de los Beneficiarios Primarios y
Beneficiarios Secundarios.

Fideicomiso Grupe Poll: Significa el
confralo de fideicomiso de administracion y
Eoraniia  suscriio, por wng  parié,  por
Ifmverziones Vilma, 5A., Bienes Roices
Leavier | 5.A. Allied Chemical Indusiry de
Panamd, S.A. Indiana  [ntercontinenial,
5., Corporacion San Rogue, SA., Hovel
Hawaii, 5.A., Dial Chitre. 5.A4.. Franguicias
Tropicales Int., Corporation, SA., Govil
Imernacional, S.A4.. Inmobiliaria  Goly
Estaes, 8.A. y Ganadera de Pacora, S.A.. en
su colidaed e Fidelcomitenies; por ofra
parie, Banco Nocional de Ponamd, Banco
Cremeral, 84, Global Bank Corparation.
Bameseo {Peamanal, 8. Mega
Imternational Commercial Bank Co. Lrd,
Multibank Inc., Banco Aliade, 5A., y
Banistmo, 5A4., en su calidad de Bancos
Acreedores. v. por ofra parte, Banisimo
fvestment Corporation, 8.A.. en calidad de
Siductario, para garantizar las Obligaciones
Garanrizadas (conforme dicho término se
define en el Fideicomiso CGrupo Poll),
inchupendo aquellas derivadas del Contrato
de Préstamo Sindicodo vy del Fideicomiso
Grupo Poll, v todas aquellas obligaciones
gue ¢ deriven e cualesguiera
modiffcaciones,  enmiendas,  FuplemERios,
EXIENSIONES, removaciones o susiituciones o
fodos @305 CONPAlOS.

Actualmente no existe este  érmino
definide en of Contrato de Cesidn,

Cancelacidn  del Contrato  de  Préstame

Sindicado.

Fideicomize de Garanfic o Fideicomiso o
Contrito  de  Fideicomizo de  Garaniia:
Conirato de  Fideicomizo [frrevocable de
Garanita establecide con BG Trusl, Inc,
segtin el mismo ho side enmendodo. en
beneficio de lox Beneficiarios Primarios v
Bemeficiarios Secundarios.

No  obstante, ¢ partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bomos de fa Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma aulondfica y sin requerir
acciones o  documentacidn  adicienal,
stgndficard el Contrato  de  Fideicomise
Irrevocable de Garantia que han constituide
lox Fideicomitentes con el Fiduciario, segam ef
mismo seq de fempo en flempe reformoads,
modificads o suplementado,

Fideicomiso Grupoe Poll: Significa el
comfralo de fideicomise de administracion y
Earaniia  SUSCTiD,  pOr  WRG parte,  por
Ifnversiones  Filma, SA., Bienes Rafces
Leavier | S A, Alfied Chemical Indusiry de
Ponama, 5.A., ndiana Intercontinental, 5.A4.,
Corporaciin Son Rogue, S.A., Hotel Hawall,
RA, Dial Chire, &5A, Fra?fqui-pia';
Tropicales Int., Corporation, SA.. Govil
Internacional, 8.4, [nmobiliaria  Galy
Estates, §.A. y Ganadera de Pacora, 5.A., en
5w calichod de Fideicomitenies, por ofra porte,
Banea Nacional de Panamd, Banco Ceneral,
SA, Global Bank Corporation, Bonesco
(Panama), S84, Mega International
Contmerciel Bonk Co. Lid, Muliibank e,
Banco Aliado, 5.4, v Banistmo, 5.4, en su
calidad de Bawcos Acreedores, v, por ofra
parte, Bamisimo Invesiment Corporation, 5.4..
en cafidad de fiduciario, para garantizar las
Obligaciones Garantizadas (conforme dicho
rérmine se define en el Fideicomiso Grupo
Poll). incluyendo aquellas derivadas del
Contrate  de  Préstame  Sindicade v del
Fideicomiso Grupe Poll, y todas aguelfas
obligaciones que se deriven de cualesquiera
modificaciones,  emniendas,  suplementos,
exfensiones, removaciones o susiifuciones o
fodos esos confralos.

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacidn de los Bormos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicade, de forma autonitica y sin requerir
acciomes o docamentacion adiciomns!, dfche
términe  definide dejard de ser aplicable,
guedando el mismo elimingdo v sin afecio
algumno,

Fideicomitentes Adherentes: Se refiere a las
sociedades Ganadera de Pacora, $.A. y Hotel
Hoawaii, 5.4., ¢ Inmobiliaria Goly Estates, S.A.
asi como cualesquiera ofras gue de tiempo en
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Acinalmente mo  exisfe esfe  feérminmo
definide en of Contrato de Cesidn,

Actuwalmernte no  exisfe  esfe  rérming
definido en el Comfrato de Cesidn.

Fiduciarie; Significa BG Trust Inc, o
cualquier sustituto, Sucesor o cesionario.

Flujo  Anual de  los  Confratos  de
Arrendamiento: Significa el monto lotal
deposifade en la Cuenta de Corcentracion
durante los wltimos doce 12} meses en
conceplo de  canones de  orremdamienfo
derivados  de  los Confratos  de
Arrendamienio,

Flujo Anual Proyectado de los Confratos de
Arrendamiento: Significa e momio oval
estimado por recibir en fo Cuenta de
Concemtracion durante los priximos doce
{12} meses en comceple de cdnones de
arrendanmiente derivados de los Confratos
de Arrendamienio.

Piso Minimo Indicative: Significa aguella
sunnr determinada minima indicativa anwal
en  conceplo  de  arrendamiento
correspondienie o coda wne de los Blenes

Inmueble y cada Propiedad Estratégica, J

tlermpo paedan adlverirse o Fidelcomiso come
Fidelcomitentes Adherenfes, respecte  al
confrato primera hipoteca y anticresis, una vez
ésfas ¢ adlvieran  afeciivamenie . ol
Fideicomize, s¢ consideraran fambidn com
Fideicomitentes Garamies.

Fideicomitentes Garantes: Se refiere a las
soctedades  descritos  comae  tales en el
Fideicomise de Garanfia, asi come fodos
aquellos ofres que de fempe en Sempo se
incorporen al Fideicomiso,

Fideicomitentes: Se refiere conjunfamente of
Fideicomitente Emisor, a los Fideicomitentes
Adkerentes y a los Fideicomitentes Garanies

Fiduciarie: Significa BG Trust fnc. o
cualguier susiituro, sucesor o cesionario,

Flujo  Anual  de fos Confrates de
Arrendamiento: Significa el momre  foral
depositado en la Cuenta de Concentracidn
durante los dltimos doce (12) meses en
conceplo  de cianones de  arrendamiento
derivados de  los Confrates de
Arrendarmiento, Mo obstante, a partiv de la
Fecha de Cancefacidn de fox Bonos de fa
Serie A, los Boros de lo Serie B y el Coniraro
de Préstamp Sindicadp, de forma automiitica
¥ sin requerir acciones o documentacidn
adicional, significard, en relacion con los
Bonos 2023, el monte fotal depositade en la
Cuenta de Concenfracion durante los
iiltimos {2 meses en concepro de cinones de
arrendamicnio derivados de los Contratos de
Arrendamiento cedidos v los Coniratos e
Subarrendamiento de Terceros, sin incluir
los fondos que ingresem a lao Cuenta de
Concenfracidn en conceple de ITBMS o
ITEMS Retenide.

Filujo Anaal Proyectade de los Contratos de
Arrendamiente: Significa el monio  toral
estimado  por recibir en la Cuenta de
Concentraciin durante oz praximos doce
{12} meses en comcepto de cdnones de
irrendaniiento dermvados de fog Contratos de
Arrendamicio,

No obstante, a partir de fa Fecha de
Cancelacion de fos Bonos de la Serie A, fos
Bonos de la Serie B y ¢l Contrato de Préstamio
Sindicado, de forma automuitica y sin requerir
acciones o docuwmentacidn adicional, dicho
Hrmine definide defard de ser aplicable,
guedando el mismo eliminado y sin efecto
g o,

Piso Minimo Indicative: Significa agquella
St determingda minima mdicaiive amual en
conceplo de arrendamiento correspondiente a
cada wne de los Bienes Inmueble y cada
Propiedad Estratégica, objeto de los
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objeto de fos Contratos de Arrendamiento,
Este  concepte  reme  dos  propositos
Jundamentales: (1) establecer y acordar a la
firma de cada wmo de los Comiratos de
Arrendamicnte, wna  swma garaniizada
minima antal en concepto de canon de
arrendamienio por cada Blen Inmueble v
cada Propiedad Estratégica objeto de los
Contratos  de  Arrendamienio v (i) ser
aplicada  como  pemalidad, ante uma
terminacicn amficipada del  Contrato  de
Arrendamicnio d que 5 IFQle] &R CH0 Caso
el arrendatario estard obligado a pagar en
concepio  de  penalidod, ut moro
equivalente al Piso Minimo Indicative y el
cual serd pagadero de forma anual, hasta
que finalice el plazo ariginalmente pactado
del Conirato de Arremdamienio.

Propiedades Estratédgicas:  Aguellas
propiedades que no forman parte de los

Fienes [Immuebles, civos cdmames sercn

cedidos af Fidefcomise de Garantia e
incluidos en el presente Contrato de Cesidn,

Prospecto Informaiive; Dacunrenio
informativo gue contiene todos los términos

¥ comdiciomnes de fo Emisidn ¢ informacidn
relativa al Emisor,

e

Actualmente no  exisie  este  Erming
defTnida,

Contratos de Arrendamiento, Esfe concepio
tieme dos  propositos  fundamentales; (1)
establecer v acordar a la_firma de cada umo
de los Contritos de Arrendamienio, g sumg
garantizada minima anual en comcepto de
canon  de  arrendamienio  por cade  Bien
Inmueble v cada Propiedad Estratégica
objeto de los Contratos de Arrendamiento y
fit) ser aplicada como penalidad, ame nma
terminacion anticipada del Comtrato de
Arrendamiemio de que e Iralé; &R clyo oaso
el arrendatario estard obligado a pagar en
concepto de penalidad. wn monto equivalenie
al Piso Minimo Indicativo v el cual sevd
pagadero de forma amual, hasta gue finalice
el plazo originalmente pactade del Contrato
de Arrendamiento,

No obstamte, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de fos Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y ¢ Contrato de Préstamn
Sindicadn, de forma autonitica y sin requerir
acciones o docwmentacion adicional, dichke
términe  definide dejard de ser aplicable,
guedando el mismo eliminado y sin efecto
gL,

Propiedades Esfrarégicas: Aguedlas
propiedades gque no forman parte de los
Bienes  Inmuebles, cuyos  cdnones  serdn
cedidos al  Fideicomiso de Garantia e
incividos en el Contrato de Cesidn,

No obstante, « partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los
Bonas de la Serie B y el Contrato de Préstamo
Sindicadn, de forma automdtica y sin requeric
acciones o documentacicn adicional, diche
término definido dejard e ser aplicable,
quedandn el mismo elimingde v sin efecto
algumna.

Prospecio Informative: Documenio
informativo que contfene todos los (érminos v
condiciones de la Emisidn e mformacion
relativa al Emisor.

No obstamte, a partir de la Fecha de
Cancelacion de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Conirate de Préstamo
Sindicado,  significard el  prospecto
informative abreviade de la emisiin de fos
Bonos 20213 gue sea awtoripade por la
Superintendencia del Mercado de Valores, ral
corie dicho prospecto sea de Hemipo en Hempo
reformade, modificado, suplementado o
actualizade,

Se agrega el siguiente término definido:

Prospecto Informartive Abreviado: A partir
de la Fecha de Cancelacidn de los Bonos
Serie A, lox Bonos de fa Serie B y el Contrato
de Préstamo Sindicade, en relacion con los
Bonos 2023, significa el prospecto
informative abreviado de la emiside de los
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Salde Inselwie a Capital: En relacidn a wn
Bono, significa el monto gue resulfe de
restar al capital originad del Bone af
momento de su emision, los abonas a capital
gue de tiempo en fempo realice el Emisor de
acuerde a los rérminos del Prospecro
Informativo.

Series: Significa confuntamente la Serie A y
Serie B de los Bonos. Mediante wna
ermmienda al Fideicomiso de Garamia, las
umicas Series de Bowos garanfizadas serdn
la Serie A ¥ la Serie B. ex decir que solo los
Bomogs Serie A4 y Serie B esiaran
paraniizados, ¥, por lo lanlo los Bonos de las
Series Cy D, mo estdn garantizados {va que
los mismos no pueden ser emifidos por razon
de gue su Periode de Disponibilidad ha
pasado), ¥ por lo tanto las referencias al
férmine “Series " a fo largo del Comtrato de
Cesicn debe enlenderse en funcion de la
Serie A y de la Serie B

Kerie A: Serie emitida hasta Ta stima de
treinfa v siete millomes  de  Dilares
{USS37,000,000.00) moneda de curso legal
de los Estados Unidos de  América
garamtizada por el Fideicomiso de Garantia

Serie E: Serie emitida hosta o suma de
Dace Millones ele Diilares
(USEL2,000,000.00) momeda de curso legal
de los Estados Unidos de América, y
garaniizada por el Fidelcomise de Garantia.

Bonos 2023 gque sea awtorizado por la
Superintendencia del Mercade de Valores,

riempeo reformado,
suplementado o actualizado.

Saldo Insoluto a Capifaf: En relacion a un |

Bono, sienifica ef monte gue resulle de resiar
al capital original del Bono al momento de su
emisian, las abanos g capital gue e Hempo en
tiempo realice e Emisor de acuerda a lox
términos del Prospecio Informativo.

| Series: Significa confimtamente la Sevie A p |
| Serie B de los Bonos. Mediante wuna enmienda |
af Fideicomiso de Garamifa, fas imicas Series |

de Bonos garamiizadas serdn la Serfe A ¥ {u
| Serie B, es decir que solo los Bonos Serie A y
| Serie B estardn garaniizados, v. por lo fanio
los Bomos de las Series C y D. no esidn
garantizados (va gue los mismos mo pueden
ser emitidos por razdn de que su Periodo de

referencias al térming “Serfes " a o forgo del
Comrate de Cesion  debe  entenderse en
funcicn de la Serie A y de fa Serie B.

No  obstarte, @ partir de o Fecha de
Cancelacion de fox Bonos de la Serie A, los
Bomos de la Serie B y el Contrato de Présvarme
Sindicado, de forma automdiica y sin requerir
acciones o documentacion  adicional,
cualquier referencia a dicho términe definido
deberid entenderse como fos Bonoes 2023, fox
crales serdn emitidos en un (1) sola serie

Serfe A: Sevie emitida hasea la suma de freinta
¥ siefe millones e Dilares
USE3T 0000000800 momeda o curso legal
de Jos  Estados  Umidos de  América,
garantizada por el Fideicomise de CGarantic
N obstanrte, @ pariic e fa Fecha de
Cancelacion de fox Bonos de fa Serie A, los
Bonos de I Serie B y el Confravo d¢ Préstamio
Sindicado de forma auiomdtica y sin requerir
acciones o docuwmentacicn adicional, dicho
térming definido dejard de ser aplicable,
quedande el mismeo eliminade y sin efecto
afgano,

Serie Br Serie emiticda hasta o suma de Doce
Millones de Délares  (UES 12,000 000,00}
moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, y garaniizada por el Fideicomiso
de Craraniia. Ne obstante, a partir de la Fecha
de Cancelacidn de fox Bomas de la Sevie A, lox
Bonos de la Serie B y el Contraio de Préstamo
Sindicado de forma aufomdtion v sin reqeerir
acciones o docwmentacion adicional, dicho
| términe  definide dejord de ser aplicable,

| quedanda el mismo eliminado v sin efecto
| alguna.

Serie C: Serle que por racon de que EHI.'SEH:-E C: Serie que por razon de que su |

FPeriodo de Disponibilidad ha pasado. ya no | Periodo de Disponibilidad ha pasado, ya no

tal como diche prospecto seqa ¢ fewpoe en |
muodificado, |

Disponibifidad ha pasadoa), vy por o lanto las |

e b
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puede ser emitida, y, por lo tanfo, la misma
no eéstd paraniizada por el Fidelcomiso de
Crarantia,

Serfe I Serie que por razin de que si
Periado de Disponibilidad ha pasado, ya no
puede ser gmifida, v, por Lo faio, Ta mismg
no estd garantizada por el Fideicomiso de
Craraniia.

Super Mayoria de Tenedores Registrados:
Agquellos  Temedores  Registrodos  gue
representen al menos el achenta vy cinco por
clento (83%) del Saldo Insoluto o Capiral de
los Bonos emitidos y en circulacion de las
Series en un momento determinado, segun el
Regisiro, mayoria e5ia ghe Serd mecesaria
para realizar cuclguier modificacidn a
deferminada serie, en cwante a la Toso de
Interés, Plazo o modificacion a las
Graramifas de la Emisidn.

Tenedorfes)  Registradofs):  Agquellais)
personals) @ cuyo(s) nombre(s) se encuentre
regisirado wn Bono inscrito en el Regisiro
giee mumificne of Agenfe de Regisiro, Pago v
Transferencia en un momento determinado.

puede ser emitida, y, por lo tanto, la misma no
esid garantizada por el Fideicomiso de
Craraniia. No obstante, a partir de o Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de fa Serie A, los
Bonos de Ia Serie B y el Comiralo de Préstamo
Sindicado de forma automiitica y sin requerir
dociones o documentacion adicional, diche
términe  definide dejard de ser aplicable,
guedande el misme elloinade v sin ofecie
F LR,

Serig D: Serie que por razon de gue su
Periada de Disponibilidad ha pasadoe. va no
puiede ser emitida, v, por la tanto, la misma no
estd  garamiizada por ef Fideicomizse de
Craranila, Ne obstante, a partir de fn Fecha de
Cancelacion de los Bomos de fn Serie A, los
Bonos de la Serie B y el Contrato oe Présinmo
Sindicado de forma mutomidtica y sin requerir
acciomes & documentacion adicional, dicho
térming definide dejard de ser aplicable,
quedando el mismeo eliminade y sin gfecto
alguno,

Siper Mayoria de Tenedores Regisirados:
miientras estén pendientes de pago los Bonos
de la Serie A, los Bonos de la Serie B y o
Contrato de

Préstamoe  Sindicado,  significa  aguellos
Tenedores Registrados gque representen al
menos el ochenta y cinco por ciento (85%) del
Saldo Insoluto a capital de los Bonos 2012
emitidos y en circulacidn de los Series en un
momento  determinado. segin el Regisiro,
Brvoria esta que Serd BeCesaria para Pealizar
cualguier modificacidn relacionada a la Tasa
de Interds, Plazo v a las Garantlas de la
Emisicn.

No obstante, a partir de la Fecha de
Cancelacidn de los Bonos de la Serie A, los
Bonos de o Serie B y ef Contrato de Préstamo
Sindicado, significard, aquellos Tenedorex
Registrados que representan al menos el
ochemta y cinco por ciento /85%) del roval del
Saldo Insoluto a Capital de los Bonos 2023
emitidos v en clreulaciin en un momenio

determinado, segin el Registro,

Tenedorfes)  Regisiradofs):  Aguellais)
personais) a cuyois) nombrefs) se encuentre
regisirado un Bomo inscrito en el Registro que
mantiene ¢l Agente de Regisiro, Pago v
Transferencia en un momento delerminado,

Cesidn
Irrevocahle
=
Incondiciona
I {Clansula
Segunda del
Contrato de
Cesidn)

SEGUNDA rfObfeto de la Cesian): Declaran
LOS CEDENTES gque han celebrado fos
Contratos de Arrendamiento gue se defallan
en &l Anexo A que se adiumta ol presente
contralo formando parte integral del mismo,
lox  cusles corresponden o locales
comerciales ubicados en  lox  Biemes

Inmuebles y Propiedades Estratégicas.

SEGUNDA (Objero de la Cesidn): Declaran
LOS CEDENTES gque han celebrado los
Contratos de Arrendamiento que se detallan
en ef Anexo A que se adiunta al presenfe
contrate formando parte integral del mismao.

TH il



TERCERA (Cesion lrrevocable e
| Incondicional): A fin de facilitar ¥
garamiizar ¢ page de las sumas que EL
EMISOR adewda o Neguwe a adeudar, de
conformidad con los irminos v condiciones
del Fidecomize de Garantia, de mamera
primaria, a los Temedores Regisirados de
los Bonos Serie A v de los Bonos Serie B de
la Emisian, en su condicion oe Beneficiarios
Primarios del Fideicomiso de Garantia, lo
gque fncluye el pago del Saldo Insoluio a
Capital de fos Bonos oe lo Serie A e fos
Bonos de la Serie B de la Emisidn,
incluyendo el capital los inlereses pactados,
comigiones, cosfas, gastos de cobranza
Sudtcial o extrajudicial y gastos de cualguier
oira indole que se hayan originade respecto
a la Emision, v, de manera secundaria, a
Banisimo fnvestment Corpovaiion, SA., en
su calidad de fiduciario del Fideicomiso
Grupo Poll, vy mo a titulo personal, en su
condicidn de Beneficiario Secundario, en
beneficio de los Banco Acreedores, a titulo
maricomirado, conforme las disposiciones
del Contrato de Préstamo Sindicado y del
Fidecomizo Grupo FPall, LOS CEDENTES
por este medio ceden de manera irrevacable
¢ incondicional a fovor de EL
FIDUCIARIC, geiden aciba en

lrriﬂaﬂ e | Tepresentacign  de dichos  Temedores
i Regisirados, la tovalidad de los cdnomes de
Incondiclons | FTenamienio, los crédiias, - beneficios y

| (Clinsuls pagos  presenfes v futuros,  incluvendo
T el ﬂ.—,'rn_ﬂﬁm cimanes de ﬂwndam_fenm que se
Contrito ds reciban en concepio de Piso  Minimo
Cesibu) Indicative  para cuwmplir con la swna
garantizeda minima anual de canones de
arrendamiento  de los Comiratos  de
Arrendamiento vigentes, derivador de fos
Contratas de  Arrendamienio  celebrados
sobre los Bienes Inmuebles Arrendados y
listados en el Anexe A adiunto. Oueda
entendide que a medida que se vavar
adicionando wo sustituyendo los Biemes
Inmuebles Arrendados como parte oe las
garantias de la Emisidn., los cdnones de
arrendamiento derivados de Tos Contratos
de Arrendamiento celebrados sobre dichos
Bienes Inmuebles Arrendados gquedardn
sufetos vy se  adiciomaran  al  presemte
Comrare de Cesidn. Para éstos efecios se
deberd remplarar el Anexo A del presemte
confralo a fin de actisalizar fos Contratos de
Arrendmmiento celebrados sobre los Bienes
Inmuebles v Propiedades Estratégicas y
LOS CEDENTES deberdn proceder con o
notificacion de la cesion de a los respectivos
arrendatarios  wilizando el modelo  de
Notificacion gue se adiumia como Amexo B
ol prexenie contralo.

TERCERA FCesidn Frrevocable 0
Imcondicional): A fin de facifitar y garawizar
el pago de las sumas que EL EMISOR adewda
o llegue a adewdar, de conformidad con los
términos v condiciones del Fidecomiso de
Craraniia;

{7} migriras estén pendientes de page los
Bonos de Ia Serie A, los Bonos de la Serie B
¥ ¢ Contrate de Préstame Sindicade de
manera primaria, a los Tenedores
Registrados de los Bonos Serie A y de los
Bonos Serie B de le Emision, en su condicidn
de Bemeficiarios Primarios del Fideicomizo
de Croramtle, 1o gue meluve ef pago del Saldo
Insoluto a Capital de los Bonos de la Serie A
de fos Bonos de la Serfe B de fa Emisicn,
incluyendo el capital, los intereses pactados,
comisiones, coslas, pastos e cobranza
Suddicial o extrafudicial v gastos de cualguier
ofra indole que se hayan originade respecto a
la Emision, ¥, de mamerg secundaria, a
Banistma Investment Corporation, S.A., en su
calidad de fiduciario del Fideicomiso Grupo
Faoll, v no o tiiwlo persomal, en s cordicion de
Beneficiario Secundario, en bemeficio de los
HBanco Acreedores, a (finfo mancomado,
canforme las disposiciones del Contrato de
Préstamo Sindicado v del Fideconise Grupo
Poll; y

{ti)a partir de fa Fecha de Cancelacion de lox
Bonos de lo Serie A, los Bowos de la Serie B
¥ el Confrato de Préstamo Sindicadp, de
marnera primaria, el pogeo de fodas las sumas
gque, en comcepte de capital, infereses,
infereses moratorios § ofros concepios, les
adewds, o les  puweds  adeadar el
Fideicomitente Emisor a los Tenedores
Registrados de los Bonos 2023;

LO§ CEDENTES por este medio ceden de
manera irrevocable ¢ incondicional a favor
de EL FIDUCIARIO, quien actia en
represenfacion e dichos  Tenedores
Registrados, la totalidad de fos cdmones de
arremdamiento, los créditos, beneficios y
pagoes  presemfes v fuvuros,  incluyerdo
aguellos cdnones de arrendomiento que se
reciban  en  concepte  de Pise Minimeo
Indicative para cumplir con la suma
garantizada minima anwal de canones de
arrendamienio derivados de fos Coniraros de
Arrendamiento celebrados sobre los Bienes
Inmuebles Arrendados que se listan en ol
Anexe A adjunre. Queda entendido gqeae a

que se vayan adicionandoe o
sustifyends  lox Bilemes  Tmmuebles
Arrendados como parte de las garantias de la
Ermision, los canones de  arrendamienio
derivados de fos Confratos de Arremdamfesnio
celebrados sobre dichos Bienes Inmuebles
Arrendados  guedardn  sujefos y se
| adicienardn al presente Conirate de Cesidn.

| Para estos efectos se deberd remplazar el
| Anexe A del presente contrate a fin de
I actualizar el listado de fos Bienes Inmuebles

Y1t
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fgnalmente, LOS CEDENTES ceden de
manera irrevocable ¢ incondicional a favor
de  EL  FIDUCIARNY. los  fondos
correspondientes al pago del Piso Minimo
Indicative gque los arrendmiarios deban
pagar por razon de  una  fermingcion
anticipada de  wn  Comrate  de
Arrendamienta, en concepio de penalidad
amual correspondiente al Hempo gue reshe
del términe del Contrato de Arrendamienio
a partir de o fecha de terminacidn
anticipada del mismo. Segin lo pactado en
los Confratos de Arrendamiento, en el cazo
de que se fermine anficipadamente alguno
de los Contratos de Arrendamiento v LOS
CEDENTES fen calidad de arrendadores)
suscriban  wm mueve  confrate  de
arrendamiento sobre cuwalesguiera de Tos
Bienes  Inmuebles o  Propiedades
Estratégicas v, la suma anual del canon de
arrendamiento  del  nweve  comiralo  de
arrendamiento sea menor al Piso Minimo
Indicativo; el Arrendatario del Contraro de
Arrendamignto terminado estg obligado a
asumir la diferencia {de haberlal, hasta que
se cumpla el Ermine de diche contrato; por
lo que queda entendido que dicha diferencia
también  estard cedida de  manera
irrevocable e incondicional a faver de EL
FIDUCIRIO. La cesidn de estos monios,
Jorman parte del presente confrafo. Esios
fondos deberan ser depositados por los
arrendatarios en o Cuenita de Reserva, los
cuales deberdn ser destinadas para gque el
Emisor realice Redenciones Anticipadas
Cbligarorias de fes Bonos. a prorrata entre
fos Bomos de la Serie A y de la Serie B.

En adicidn a lo anterior, LOS CEDENTES
ceden  de  manera irrevocable ¢
| incondicional a favor de EL FIDUCIARIO,
fas  swmas  provemientes de  las
| indemnizaciones pagadas bajo las pdlizas
de seguro contra incendio de los Bienes
|.|Tn.u-m:rﬂr.9 cedidas ol FIDUCIARIO, las
cuales se montendrdn en la Cuenta de
Reserva v se stilicen de conformidad con los
términos ¥ condiclones del Fidelcomiso de
Craranrie

Exta cesidn irrevocable es wilida desde la
Secha de la firma de este instrumento, y
gquedard perfeccionada en la fecha en que
fos arrendatarios reciban la notificacion de
cesion que LOS CEDENTES se obligan a

emregar en el modelo que se adiumta como

Arrendados vy los  Contratos  de
Arrendamiente gque forman porte  del
presemte  Contrato  de  Cesion, y LOS
CEDENTES deberdn proceder con la
notificacidn de la cesion de o los respeciives
arrendatarios  wtilizande el  modelo  de
Notificacidn que se adjunta como Anexo B al
presente conraio.

fenaimente, LOS CEDENTES ceden de
manera irrevocaile & incondicional a favor de
EL FIDUCIARID, lox Jondos
COFFES fentes al pago del Piso Minimo
Indicative que los arréndalarios deban pagar
por razin de una ferminacidn anticipada de
un Contrato de Arrendamiento, en conceplo
de penalidad anwal correspondiente al tiempo
gie reste del términe del Comtrato de
Arrendamiente a pariir de la fecha e
rerminacidn anticipada  del mismeo, Segin o
pactado en las Contratos de Arrendamienta,
en el caso de gue se termine anticipadamente
alguno de los Coniraios de Arrendamienta y
LOS CEDENTES f(em calidad  de
arrendadores ) suscriban un muevo coniraro de
arrendamiento sobre  cuwalesquiera de fos
Bienes Inmuebles Estratégicos. la suma
anua! del caran de arrendamiento del wirevo
contrato de arrendamiento sea menor gl Piso
Minimo  Indicative; el Arrendatario  del
Contrato de Arrendamiento terminade esid
obligado a asumir la diferencia (de haberla),
hasta que se cumpla el WWrmino de dicho
contrate: por fo que gqueda entendido que
dicha diferencia también estara cedida de
manera irrevocable ¢ Incondiclonal a favor de
EL FIDUCIARIO. La cesion de estos momnios,
Sorman parte del presente contravo. Esfos
fondos deberan ser depositados por los
arrendatarios en fa Cuenia de Reserva de
Deada, y se willizarin de conformidad con
los términos y condiciones del Fideicomiso
de Graraniia.

En adician a lo anterior, LOY CEDENTES
ceden de manera irrevocable ¢ incondicional
g favor de EL FIDUCIHRID, las sumas
provenientes de fas indemnizaciones pagadas
bajo las pdlizas de segure contra incendio de
los Rienes fmnmehles Arrendados cedidas ol
FIDUCIARIC, las cuales se mantendyen en fa
Cuenta de Reserva de Denda v se whilicen de
conformidad con lox rminos y condiciones
del Fidelconriso de Faraniia,

Esta cesidn irrevocable sobre los canones de
arrendamientos de  fox Comfrotes  de
Arrendamientos sobre los Bienes Inmuebles
Arrendados listados en el Anexo A, segan el
misme pueda ser actealizade de Hempo en
tiempo, serd vilida desde la fecha de la firma

Tad
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Armexao B al presemte contrate.  Dicha
notiffcacion deberd realizarse en la fecha de
firma del presente contrato, fecha a partir de
la cual fas sumas en conceplo de canones de
arvendamiento  de  lox  Contratos  de
Arrendamiente  gue  deban  pagar  los
arrendatarios serdn depositadas
direciamente por éstos en la Cuenmta de
Concentracion  que  para  estos  efectos
mantiene abierfa a titulo fiduciario, EL
FIDUCIARIO. Na obstante lo anterior, en
caso de gue por cuwalguier motivo LOS
CEDENTES reciban fondos respecio de los
pagos cedidos gue debieron de haber sido
depositados direciamente  por  fos
arrendalarios en  la Cuemta  de
Concemtracion, LOS CEDENTES por este
medio reconocen gque recibirdn dichos
Jondos em custodia a fovor de EL
FIDUCTARIO y xe comprometen a depositar
dichos fondos en Ja  Cuema de
Concentracidn a mes tardar ef segundo Dia
Habil  siguierte a s rectbo.  Dueda
establecido  por este  medio, gque EL
FIDUCIARIO no tendra la obligacion de
perseguir los pagos realizados directanmenie
a LOS CEDENTES v no depositados en o
Cuenra de Conceniracion, ni de verificar nf
recalcwlar gue las sumas recibidas en la
Cuenta de Concentracion o en fa Cuenta de
Reserva,  segun  corresponda,  seam
gfectivamente las sumas gue debian pagar
los arrendatarios segim los Wreminos y
condiciones pactados en los Contratos de
Arrendamienio cedidos. Serd
responsabilidad de EL CEDENTE hocer
esta veriffcacion, para lo cual EL
FIDUCTARIO le otorgard acceso por baned
en linea para gque puedan consulfar
pericdicamente los movimientos v saldos de
dichas cuentas,

de este instrumento, v guedard perfecelonada
en la fecha en que los arrendatarios reciban
fa notificacion de cesion gue LOS CEDENTES
se obligan o enfregar én el modelo gue se
adjunta como Anexo B al presenie contraip.
Dicha notificacion deberd realizarse en la
Jecha de firma del presente contrato. fecha a
partir de la cual las sumas en concepio de
canones de arrendamiente de los Contratos de
Arrendamiento  que deban pagar fos
arrendiatarios seran deposifodas direciamenie
por dstos en la Cuemta de Concentracidn que
para estos efectos mantiene abierfa a titulo
Jiduciario, EL FIDUCIARIO, No obsiante lo
anterior, en caso de gue por cualguier molive
LOS CEDENTES reciban fondos respecto de
lox pagos cedidos que debieron de haber sido
depositadas  directamente  por  [os
arrendalarios en la Cuenio de Concentracidn,
LOS CEDENTES por este medio reconocen
gie rectbiven dichos fondos en custodio a
Javor de EL FIDUCIARIO y se compraometen
a depositar dichos fondos en la Cuenta de
Concenfracion a mds fardar el segundo Dia
Habil sigufente @ su  recibo.  Queda
esfablecido pov  este  medio, quwe EL
FIDUCIARIO mo tendra la obligacidn de
perserntr los pagos reolzados directamente a
LOS CEDENTES y mo depositados en la
Cuenta de Concentracion, hi de verificar ni
recalcular guwe las sumar recibidas en la
Cuenta de Concentracion o en la Cwenta de
Reserva de Denda, segin corresponda, sean
efectivamente las sumas que debian pagar fos
arrendatarios  segrm los Krniinos y
condiciones pactados em fos Contratos de
Arrendamiento cedidos. Serd
responsabilidad de EL CEDENTE hacer eita
verificacion, para fo cual EL FIDUCIARIO fe
aforgard acceso por banca en linea para gue
puedan  comsuitar  periddicamente  log
movimienios v saldos de dichas cuentas.

Cesion
Irrevocable
[ -]
Incondiciona
1{Cliunsola
Cuarta del
Contrato de
Cesion)

CUARTA rCondiciones relativas o los
Comiratos  de Arrendlamienia):  LOS
CEDENTES se obligan a manwtener lox
sigiiienies Mrmimos v condiciones hasicos en
los Comirglos o Arrendamienio  ciyvos
cdnones son v serdn cedidos a favor de EL
FIDUCTIARIO de acverds a lo establecido
en el presemie confralo;

a. Loz Contratos de  Arrendgmiento
deberdn tener wn plazo minimo de
I afios.

b, Los Contratos de Arrendamiento
deberdn tener wn caonon mensual
minime para cumplir con  fa
Cabertura de Oaranifa de Flujos v
fa Cobertura de Garantia de Flujos
Provectada

. Los Contraros de Arrendanmiento np
podrdn ser modificadaes en cuanto a
plazos, canon minimo o penalidades
sin la previa autorizacidn de EL

FIDUCIARIO.

CUARTA  (Condiciones relativas o los
Contraios  de Arrendamienio): LS
CEDENTES se obligan a mantener los
siguienfes lérminos y condiciones bdsicos en
los Contratos  de  Arrendamienio  cuvos
cdnones son v serdn cedides a favor de EL
FIDUCIARIO de acwerdo a fo establecido en
el presemie contrato;

i~ Mientras estén pendientes de pugo los
Bonox de la Serie A, los Bonos de la Serie B
v el Contrate de Préstamo Sindicado:

BEah TR
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d Los Comratos de Arrendamiento
deberan  incluir penalidades por
CHOTas alrasadis,

e. Deberdn tener wn  canon  de
arrendamiento  equivalente a
mhivimo gproximado de 2006 de las
VERIias e generen lax
arrendalarios de Bien Inmeble y
Propiedad Estratégica, que se
deberd acordar wn Piso Minimo
Indicativo, conforme dicho término
se defime en el presente Contrato de
Cesidn,

it.- A partir de la Fecha de Cancelacidn de
los Bonos de [a Serie A, los Bonos de la Serie
B y el Contrato de Préstamo Sindicado, los
tfremimas y condiciomes bdsicos detallades en
el mumeral (i-) anferior defardm de tener
efecto, v los iérmines v condiciones basicos
que aplfcardn a lox los Comfrafos de
Arrendamicnto cuyos cdmones son y serdn
cedidos a favor de EL FIDUCIARIO de
acuerde a lo establecido en el presente
confrate, seran los sigulentes: Los Confrafos
de Arrendamiento deberdn femer un plazo
mitrime de 10 aftos o pariic de su respectiva
JSecha de suscripcidn.

a. No podrin  ser modificados  en
cugnio @ plezos,  cinomes o
penalidades xin fa previa
autorizacion del Fiduciario, quien la
otorgard o no de conformidad con
instrucciones que reciba del Agente
de Pago, guien a su ver aciuard
segiin instrucciones de la Mayoria de
Tenedores.

b, Deberdn  contener cliusalas  gue
prohiban la terminacion anticipada
del  confrate  por un  periodo
preestablecido, Los fondos pagados
en concepto de penalidades serdn
depositados por foes cedenfes en la
Cuenta de Reserva de Dewda hasia
gue diche  bien  sea  arrendado
mEEvEReRle con i contrafe de fgual
o mayor valor econdmice en Cuyo
case fos fondos serfan parclal o
rotalmente devueltos al Emisor. Esta
penalidad no aplicard si ef Emisor
verde las  propiedades  arrendodas
con la aprobacidn de los Tenedores
Registrados de los Bonos o recibe
Jondos en conceplo de polizas de
seguro, gue conffeve a la cancelacicn
de los contratos antes del plago
estipilade v redime parcialmente y
anticipadamente fos Bonox producio
de dicha venta,

e Deberdn incluir penalidades por
cuotas afrasadas.

Cesion
Irrevocable

QUINTA (Obligaciones adicionales): LOS
CEDENTES se obligan adicionalmente a:

QUINTA (Obligaciones adicionales): LOS
CEDENTES:

=
Y
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Incondiciona a Firmar cualesgquiera ofros | L= Mientras estén pendientes de pago los
1 {Cliusula documenios gque sean necesarios | Bomos de la Serie A, los Bonos de la Seric B
Quinta del para gue la cesion por este medio | y el Contrate de Préstame Sindicado, se
Contrato de realizada  surta  plenamente  sus | obligan adicionalmente a:
Cesidn) efectos;
b, Mantemer cedidos a favor de EL .
FIDUCIARIOD  los  canones  de b.
arrendamiente de los Contratos de &
Arrendamiento  necesarios  para d
mantener la Cobertura de Garantia
de Flyos y la Cobertura de | ik~ A partir de la Fecha de Cancelacién de
Garantia de Flujos Provectada. fos Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie
. No modificar, én cuante a plazo, | B y ef Comtrato de Préstamp Sindicado, se
canomes o penalidades, safve que | obfigan adicionalmente a:
cuente con ¢l consentimienio previo & Firmar cualesguiera afros
¥ par escrito de la Super Mayoria de documenios gue sean necesarios para
Tenedores Regisivados. g Ia cesidn por este medio vealizada
d Ceder de mamera irrevocable e surta plenamente sus efectos;
imcomdicional a  fover de EL b, Mamiener cedidos a fovor de EL
FIDUCIARIO, fors Sondos FIDUCTARIC  los  cdmomes  de
correspondientes al pago del Piso arrendamienio de los Contratos de
Minimo  Indicative  gque  los Arrendamienio  wecesarios  para
arrendatarios  deban  pagar  per mantener la Cobertura de Servicio de
razen  de uma ferminacion Denda,
anticipada de wn Contrato  de e No modificar, en cuante a plazo,
Arrendamiento, en conceplo de canones o penalidades, salva gue
penalidad arwal correspondiente af cuente con el consentimiento previo y
tiempo que reste del términe del por escrite de la Mayoria de
Camtrato de Arrendamiento a partir Tenedores Reglstrados,
de la fecha de terminacicn d Ceder de manera irrevocable ¢
anticipada del mismo, fondos estos incomddicional  a  fovor de EL
fos cuales deberdn ser destinados FIDUCIARIC, fos Jondas |
para que el Emisor realice correspondientes al page del Piso
Redenciones Anticipadas l Minima — Indicative  gie los
Obligatorias de los Bonos. a| arrendatarios deban pagar par razin
provrata enire los Bomnos de la Serie de una ferminacidn anficipada de un |
A y de la Serie B. Contrate  de  Arrendamiento,  en |
concépte e penalidod  anwal
carrespondiemie al tiempe que resie
del rérmino el Comtrato e
Arrendamiento a partir de la fecha de
ferminacion anticipada del mismo,
Jordos estos Tos cuales deberdn ser
depositados en fa Cuenia de Reserva
de Deuda y se wtilizardn de
conformidad con lo dispuesto en el
Fideicomiso de Garanfia
OCTAVA  (Cesiones  futwras):  Cueda | OCTAVA  {Cesiones  fuduras):  Ceda
claramente extablecido v asi lo acepvan LOS | elaramenie establecido v asi se obligan y fo
CEDENTES, que con la finalidad de | aceptan LOS CEDENTES, que:
mantener la Cobertura de Garantio de
Cesidm Flujos v la Cobertura de Garantia de Flujos | L- Mieniras estén pendientes de pago los
Irrevocable | Provecrada en cualquier momento de la | Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B
e Emisidn, LOS CEDENTES deberdn ceder en | y el Contrate de Préstamo Sindicado, con la
Incondiciona | ef future a favor de EL FIDUCIARIO los | finalided de mamtener la Cobertura de
HClansula | cinones de arrendartiento de confratos oe | Garanita de Flujos vy la Cobertura de
Octava del | arrendamiento nuevos o exisfemies gue | Garamifa de Flujos Proyectada, en cualguler
Contrato de | remgan celebrados LOS CEDENTES fen | momento de la Emisidn, LOS CEDENTES
Cesifin) calided de Arrendodorez) com cwalguier | deberdn ceder en el finure a favor de EL

lercera, sea esle wna perm.m Hﬂ!’lﬂ'ﬂ: el
Juridica, imcluvendo, pero sin limitarse, con
ofra compafiia perfeneciente al  mismo
grupo ecordmice gue LOS CEDENTES fen
calidad de Arrendararios),

FIDUCIARIQ fos cidnones e
arréndamienio de Ccomfrafos e
arrendamiente  nievos o existentes  gue
tengan celebrados LOS CEDENTES (en
calidad de Arrendadores) con  cualguier

)
AP



tercerg, sea este ung persona natural o
Juridica, incluyendo, pero sin limitarse, con
ofra compafiia perteneciente al misme grapo
ecomdmice gque LOS CEDENTES (en
calidad de Arrendatarios).

it~ A partir de la Fecha de Cancelacidon de
lox Bonos de la Nerie A, los Bonos de la Serie
B y ¢l Contrato de Préstamo Sindicado, o
dispuesto en el numeral  (i-) anterior
guedard sim  ¢fecte, y respecte a las
abligaciores fufuras:

o) LOS CEDENTES estd obligado a
ceder wo  cawsar  gue los
Fidelcomitentes Garanfes v los
Fideicomitentes Adherentes cedian,
en an plage muximo de sesenfa (60)
dias cafendarios contados a partir de
la Fecha de Cancelacidn de los
Bonos Serie A, los Bonos Serie B y ¢l
Comirato de Préstamo Sindicado, fos
cdnomes e arremndamienio
dimanantes de los Coniralos de
Arrendamiento Estratégicos Naevos
¥ los Comtrates de Arrendamiento
Adicionales (para mayor claridad, se
entiernde gque mo hay  obligacidn
alguna de ceder los depdsitos em
garantia e Pagoen fors
arrendatarios); v

(b} Con la finalidad de mantener la
Coberiura de Servicio de Deada, en
cualguier momento de la Emisidn,
L8 CEDENTES deberidn ceder en
el futuro a fover de EL
FIDUCIARIQ  los  cdnones  de
arrendamiento  de  comtratos  de
arrendamiento nuevos & exisienfes
que  fengan celebrados  LOS
CEDENTES fen calidad de
Arrendadores) o cialguler
fercero, Sed esle una persona parurael
o juridica, incluyendo, pero  sin
fimitarse, con  olfa companiig
perteneciente ol  mismo  grupo
econdmice gue LOS CEDENTES
fen calidad de Arrendotarios).

fc) Las cesiones a las gue se refieren los
literales (a) v (&) anterfores deberdn
realizarse siguiendo el

imientn  establecide en la
cldusila TERCERA del presente
Confrato, y LOS CEDENTES
deberdn enfrégar | EL
FIDUCIARIO el Anexo A
debidamente  actwalizade v fas
cofsfaRciay e enfrega  de las
notificaciones  a  [fos  respectivos
arrendatarios  en &l formre  del
Anexo B.

Cesidn
Irrevocable

Anexo B del Comtrato de Cesion frrevocahle
& fmeandicional

Anexo B del Contraio de Cesian frrevocable
& fmcondicional

e
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Incondiciona

I (Reemplazo
del Anexo B)

ANEXQ B

NOTIFICACIONES DEL CONTRATO DE
CESION

Senores
ARy
Ctunedined -

Estimados XXXXX

FPor medio de la presente nofificanos que
[Sociedad Arrendadoral ha cedido a favor
de BG Trust, Ime, fos odmomes de
arrendamiento derivados de fos Contratos
e Arrendamienio dlerallados &
comtinuacion,  los  cuales  actuaimente
tenemos  celebrados con [Sociedad
Arrendataria] fechado de de
, de conformidad con un Contrato de
Cesian frrevacable ¢ Tneondicional suzeriio
el de de

___, asaber:

i~

La cesidn en referencia se hace afovor de
BG Trast Inc., en calidad de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia establecido en
beneficio de los Tenedores Registrados de
los Bonos de la Emision Publica de Bonos
por un valor nominal rotal de hasta sesemta
¥y cinco miillomes e Dolares
(LISS63. 000,000,000, moneda de curso legal
de los Estedos Unidos de América, o
cualguiera ofra camitdad inferior a esta,
realizada por El Macheiazo Capital Inc.

En virind del referidp Conirato de Cesion
Irrevocable ¢ Incondicional de Tos comones
de arrendamienio derivados del Contrato de
Arvendamienio anies descrilo, v RUERIFQS RO
reciban minguma insfruccidn  distimta  de
parte de BG Trust Inc., le solicitamos se
strvem depositar en la fecha de pago, las
sumas correspondientes a los cdamenes de
arrendamiento inclivendo, de haberia, &l
monto en conceplo de diferencial de canon
de arrendanienio anuwal del Piso Minimo
Indicative (segun dicho térming se define en
los Contratos de Arrendamiento v en el
Fidelcomize de  Garamila, segiin sea
enmendado de tiempo en tiempo) en la
siguienie cuenta a nombre gde BG Trisit Inc.:
Deralles de o Cuenta de Conentracion
Banco: Banco General
Nimero de Cuenta: f+]

Nombre de la Cuenta:  [+]
CONCENTRACION
Tipo de Cuentar f+]

A partir de la Fecha de Cancelacion de lox
Bonos de la Serfe A, los Bomos de la Serie B
v el Contrate de Préstamo Sindicado, de
forma automdtica, y sin requerir acciones o
documentacidn  adicional, el mismo  sea
integramente reformado para gue quede de
la siguiente manera:

ANEXQ B

NOTIFICACIONES DEL CONTRATO DE
CESION

Sefores
NAOOOY
i =

Estimados XXXXX,

Por medio de la presente notificamos que
[Sociedad Arrendadoral ha cedido a favor de
BG  Trust, [Inc, fos cdnomes de
arrendamiento derivados de fos Contratos de
Arrendamicnte derallados o continaackin,
fos cuales acruaimente tenemos celebrados
con [Sociedad Arrendatariaf fechado

e e , de conformidad con un

Contrate  de  Cesidn  [rrevocable ¢

Incondicional suserito el _  de
de y @

saber:

: ]

Lacesion en referencia se hace a favor de
BG Trust Inc., en colidad de Fiduciario del
Fideicomiza de Goarantia establecide en
beneficio de fos Tenedores Registrados de los
Bonos de la Emisidn Puablica de Bonos por
wn valor nominal totad de hasta setenta y sels
millones de Ddlares (USST6,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, realizada por Vilgoly Capital,
Inc. {antes EI Machetazo Capiral, Inc.).

En virtid del referide Confrafe de Cesidn
Irrevocable ¢ Incondicional de lfos cdmones
de arrendamiente derivados del Contrare de
Arrendamiente anies descrifo, ¥ mIgnras no
reciban ninguna instruccidn distinta de parte
de BG Trust Inc., le solicitamos se sirvan
depositar en la fecha de pago, las sumas
correspondientes  a  los  cdnones  de
arrendaniente Incluyends, de haberla, el
monte en concepto de diferencial de canon
de arrendamsente anoel def Piso Minime
Indicarive [(segan dicko rérmino se define en
los Contratos de Arrendamiento y en el
Fideicomive de Garantia, segan  sea
chmendade de Hempo en Hempe) en la
siguiente cuenta a nombre de BG Trust Inc.:

Detalles de la Cuenin
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| frrevocahle e Tncondicional de los cdnones

|

| |

l

| los Comtratos de Arrendamiento y en el
| Fideicomiso de Garantia,

De igual forma, ante la  terminacion
anticipada del Contrato de Arrendamietio
amtes descrifo, y mientras no  reciban
ninguna instruccidn distinta de parte de BG
Trust Inc., le solicitamaos se sirvan depositar, |
las sumas correspondientes al Piso Minimo |
Indicativo (segim dicho término se define en |

SEEUR Sea
enmendado  de  Nenipo  en Hempa)  en
conceplo de penalided, en la siguiente
cuwenta a nombre de BG Trust Inc.:

Banco: Banco General
Numero de Crenta: ]
Nombre de la Cuenta;  [+]
RESERVA
Tipo de Cuenta: [+]

Agradecemos de amtemana su atencion a la
presente.

Arentamenie,

A0

[Sociedad Arrendadoraf

Por este medio, [Sociedad Arrendatarial |

confirmamos gue hemos recibido la presente |

nofa v hemos sido notificados de la Cesidn

de  arrendamiemto  del  Comtrato  de
Arrendamiento guwe ocinalmente lenemos
celebrado con [Sociedad Arrendadoral.

AT
[Sociedad Arrendasariaf

| anficipada del Confrave de Arrendamiento

Banco: Banco General
Niimero de Cuentia:fof

Nombre de la Cuenta: [+]
Tipe de Cuenta: [+

De igual forma, anfe la ferminacion

anfes descrifo, v mientras no  reciban
minguna instruccidn distinta de parte de BG
Trust Inc., le solicitamos se sirvan depositar,
las sumas correspondientes al Piso Minimo
Indicative (segan diche tdrmino se define en
lox Contrates de Arrendamiente y en el
Fideicomise de Garamia, Segin  sed
enmendado  de  tHempoe en fdempa) en
conceplo de penalidad, en fa sigufente cuenta
a mombre de BG Trost Inc.:

Banco: Banco General
Nemero de Cuentazfsf

Nombre de la Cuenta: [+
Tipe de Cuenia: [+

Agradecemos de anfemang su afencion a la
Presente.

Arertamente,

=

AXOACOAY
[Sociedad Arrendadoral

Por este medie, [Socledad Arrendavariaf |
confirmamos gue hemos recibidoe o presente :

| nota y hemos sido notificados de fa Cesidn

Irrevocable ¢ Incondicional de los cdnones |
de arrendamiente del Contrate  de |
Arrendamienie gque acfualmente fenemos
celebrado con [Sociedad Arrendadoral,

KXY
[Seciedad Arrendatarial

Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Superintendente del Mercado de Valores v

de Apelacion ante la Junta Directiva de la Su

perintendencia del Mercado de Valores, Para interponer cualquiera

de estos recursos se dispondrd de un término de eineo (5) dias hibiles siguientes a su notificacion. Es potestativo
del recurrente interponer el recurso de apelacién, sin interponer el recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.| de 8 de julio de 1999 v sus leyes reformatorias
Acuerdo No.4-2003 de 11 de abril de 2003 v sus modificaciones, Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010 v
Resolucion No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022 y su modificacion.

fmsre

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Ll >
arie Alzpuria

Directora de Emisores, a.i.
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